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01 de Junho de 2015

01 Terreno Urbano: matricula n. 27.968 2.998,42 m’ RS 1.050.000.00
Edificagdo: edificagdo em alvenaria para fim

01 comercial/ residencial multifamiliar, 2 blocos, 14.481.26 m* RS 4.380.000,00
inacabados
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Ennonharia de Avaliagtes Lida Parito Judic|

Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANL Engenheiro Civil, foi contratado pela Empresa CRICITUMA
CONSTRUCOES LTDA. para elaborar um Laudo de Avaliagiio referente a um
empreendimento composto por 01 terreno urbano ¢ 01 empreendimento, 2 edificagies em
alvenaria para fim comercial/ residencial multifamiliar, com 12 + 9 pavimentos, imavel este

situado na Rua Anita Garibaldi, Bairro Centro, Munieipio de Coeal do Sul - SC.

Este Laudo de Avaliagiio foi preparado nos termos da Tei Federal n® 5.194/66, que regula o
exercicio das profissdes de Engenheiro, Arquiteto ¢ Engenheiro-Agronomo, e da outras
providéncias, entre oufras leis pertinentes ao assunto, que atribuem somente 03 profissionais
devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Arquitetura ¢ Agronomia, a realizagio de

trubalhos dentre os quais se enguadram Pericias Avaliagdes.

Este TLaudo de Avaliagio niio deve ser utilizado por terceiros € nio poderd ser utilizado para
qualquer outra finalidade sem & autorizacdo prévia ¢ por escrito do profissional responsavel.

Entendemos que todas as partes interessadas (€10 acess0 a0 nosso Laudo de Avaliagio.

Este Laudo de Avaliagio, incluindo suas andlises ¢ conclusdes, constitui uma recomendagio
a fim de subsidiar atualizagio de levantamento patrimonial da empresa, tendo sido

apresentado para isso o valor de mereado do bem objeto de estudo.
A data base utilizada deste Laudo de Avaliagdio ¢ Junho de 2015,

Nossas andlises foram necessariamente baseadas em informagdes que nos foram disponibilizadas
com essa data base e considerando as condigbes ccondmicas e de mercado na situagdo em que

essas se apresentam ¢ como podem ser avaliadas atualmente.

Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as conclusies

apresentadas neste Laudo de Avaliagio, ndo temos qualquer obrigagio de atualizar, revisar ou
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retificar este Laudo de Avaliagdo, no todo ou em parie, €m decorréncia de qualquer

desdobramento posterior ou por qualquer outra razio, exceto por superveniéncia legal ou

determinacio de autoridade regulatoria competente.

Para chegar as conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliagdo, foram adotados, entre outros,

os seguintes procedimentos:

(1) Realizadas vistorias a fim de identificar as caracteristicas fisicas do imovel;

(i) Andlise da documentagdio do imovel em estudo que nos foi disponibilizada;

(iii)  Levantamento do rol de amostra no entormo do imovel em estudo:

(iv)  Revisio da metodologia de caleulo adotada:

(v)  Utilizagio de fontes publicas para nossas referéncias econdmicas:

(vi)  Consideradas outras informagoes, ostudos [inanceiros, andlises, pesquisas e critérios

financeiros. econdmicos & de mercado que consideramos relevantes.

Por fim. vimos através deste Laudo de Avaliagio apresentar o resultado dos trabalhos, nos

colocando ao inteiro dispor para 0s esclarecimentos (ue por ventura s fizerem necessirios.

Responsavel Técnico:

DALTON DAVIS DAMIANI
Engenheira Civil CREASC n° 12,330-3

Assistentes Técnicas:

FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n® 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n° 63.572-5
Espectalizando em Auditoria, Avaliogdes Especialista em Auditoria, Avaliagdes
e Paricias de Engenhearia @ Pericias de Engenharia
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Enq-unh:rm do Avaliacoas I.tdu

1.1.  SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

12. PROPRIETARIO:

NOME: CRICIUMA CONSTRUGCOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

1.3. CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO TIPO:

Terreno e benfeitorias.

1.4.  CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO USO:

Segundo Plano Diretor Municipal, o imével se encontra em  zona urbani,
caracterizada pela maior concentragio de atividades e fungdes urbanas de carditer setorial,
abrangem o centro tradicional da cidade, bem como 0s centros de bairros ¢ corredores
comerciais. de servicos ¢ transporte ¢ também caracteriza pelas condigdes fisicas ¢ de infra-
estrutura favordveis @ ocupagdo intensiva, predominando as atividades comerciais, servigos e

residenciais.

Uso atual: Sobre o terreno existe um empreendimento do tipo 2 edificios em
alvenaria, para fim comercial/ residencial multifamiliar, com 12 + 9 pavimentos cada bloco,
denominado EDIFICIO TERRA DAS ARTES.
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5. OBJETO DA AVALIACAO:

Bem imével referente a terreno e benfeitorias, localizados no Bairro Centro do
Municipio de Cocal do Sul - SC, a qual o terreno totaliza uma direa matriculada de 2.998,42 m®,

terreno matriculado sob n. 27968,

Incluindo ainda henfeitorias, um empreendimento com ared total de 14.481,26 m*
onde passamos a descreve-la;
- Edificio: em alvenaria, dois blocos sendo um com 12 pavimentos outro com 9 pavimentos, uso
misto, para fim comercial e residencial multifamiliar, edificagio com drea total projetada de
14.481.26 m*, segundo dados extraidos nos projetos fornecidos pelo Contratante. Construgio
inacabada.

1.6.  DESCRICAO SUMARIA DO BEM:
Trata-se de terreno ¢ benfeitorias, localizado na Rua Anita Garibaldi, no Municipia

de Cocal do Sul — SC. sendo o terreno com drea total matriculada de 14.481,26 m*. Segundo

vistoria “in loco ", 0 empreendimento em estudo encontra-se executado:

| lrem Servigo Fxec item{%
SERV. PRELIMINARES 6500
TRABALHOS EM TERRA 50,00
INFRA-ESTRUTURA (63,00
SUPRA-ESTRUTLRA 25,00
PAREDES E PAINEIS
alvenaria 15,00
esquadrias metalicas
esquadrias de madeira
ferragens

vidros

] CORBERTURA / PROTECOES
telbados

impermenhilizaches

7 REVESTIMENTOS
revestimentos intemaos
arulejos

revestimentos exiermos

forros

| pinturas o

u.|.hlh4 bd f—
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revestimentos especinis
§ | PAVIMENTACAO
lagtro de brita
gierfimica
piso acabado com polimento mec
cimentados
rodapés, soleiras ¢ peitoris
INSTALACOES
elétricas/telefOnicas 600
hidriulicas 6,00 |
sanilaria
pluyial
preventivo hidro
preventivo elétrico
mechnicas/ elevador(es)
aparelhos ¢ metais
10 | COMPLEMENTACOES
caliafete / limpeza
Paisagismo’ moveis
ligactes definitivas
[ T Administragao

< |

Anexo @ este laudo consta fotocopia da matricula, 4 qual deu origem a area em

estudo.

1.,7. OCUPACAO ATUAL:

Atualmente o imovel em estudo encontra-se ocupado, por um empreendimento, uma
edificagiio de uso misto, dois blocos, a qual estd inacabada. O entorno do imovel apresenta uso.
voltado para o comércio, prestagio de setvigos, com tendéncia a intensificagiio da urbanizagdo
comercial. dentro do que permitem as legislagdes vigentes. lmovel situado no polo comercial
principal do Municipio: Centro.

1.8. FINALIDADE:

Elaboracdo de Laudo de Avaliagdo, para fins de subsidiar Atualizagdo Patrimonial.

1.9. OBJETIVO:

Identificagio do valor de mercado do bem imével objeto do estudo.
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1,10. VISTORIA:

A vistoria foi realizada pelo Engenheiro Civil Dalton Davis Damiani e Engenheira
Civil Francicle de Souza, com acompanhamento dos engenheiros da Crictuma Construcdes, no

més de junho de 2015.

Figura 1 — lmovel em estudo.
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2.1. ASPECTOS GERAIS:

A regifio onde o imével em estudo localiza-se ¢ no Bairro Centro. no municipio de
Cocal do Sul. Cocal do Sul é um municipio brasileiro do Estado de Santa Catarina. Localiza-se a
ama latitude 28°36104" sul ¢ a uma longitude 49°19'33" oeste, estando a uma altitude de 58
metros. Sua populagio estimada em 2011 era de 15.269 habitantes. Cocal do Sul era o centro do
niicleo colonial italiano Acioli de Vasconcelos, que recebeu imigrantes, principalmente, Italianos

¢ Poloneses, desde o seu inicio em 1 885.

2.2. ASPECTOS FisSICOS:

O municipio de Cocal do Sul possui uma drea de 78.547 km®. A vegetagio
predominante ¢ a da Mata Atlantica e. o relevo, o de planicie. Os principais rios séo: Cocal e
Tigre, em cujos Lranscursos ocorrem algumas quedas d'agua. O rio Tigre é responsdvel pelo
abastecimento de agua da cidade. O solo divide-se em arenoso e argiloso e as rochas existentes
em maior abundincia sio as magmaticas (granito). Caracteristicas geograficas:

Area 71,210 km?

Populagio 15 269 hab. (Censo IBGER2010)

Densidade 214,42 hab./km*

Altitude 58 m

Clima Mesotérmico Gmido, com verdo quente ¢ tlemperaiura média de 19.2°C.
Fuso hordrio UTC=3

2.3. LOCALIZACAO:

Localizagiio de Cocal do Sul no Brasil: 28° 36' 03" $49° 19'33" O
Unidade federativa  Santa Catarina
Mesorregidio Sul Catarinense (IBGE/2008)
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Microrregido Cricitma (IBGE/2008)
Municipios limitrofes Cricitma, Sideropolis, Urussanga. Morro da Fumaga
Distincia até a capital 203 km

Santa Mada
Imdvil situado no Sul do Brasil, Estade de Sunta Cataring,

2.4. USO E OCUPACAO DO SOLO:

O imovel em estudo situa-se em zona urbana, com uso misto, comercial ¢ residencial.

2.5, INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O Municipio bem como o bairro Centro regido do imovel em estudo, dispde de
transporte coletivo municipal ¢ interestadual, a coleta de residuos ocorre semanalmente no
bairro. dispde de rede publica de abastecimento de dgua, fornecimento de energia elétrica,
iluminagfio publica, rede de relefonia fixa ¢ movel. Parte do bairro dispoe de drenagem pluvial.

O tratamento final de esgoto sanitdrio na regido OCome através de solugiio individual
admitida pela municipalidade (fossa séptica, filtro anaerdbio ¢ sumidouro).
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Engenharia de Avaliacoes Lida.

2.6. ATIVIDADES EXISTENTES:

A principal atividade industrial do municipio fica

Dalton Davis Damiani

Engenhafro Civil @ Enenhaino dis Avalagio
CREASGC 0™ 10.330-3

Parto Judicm!

pois ¢ onde localiza-se uma das empresas mais famosas de todo o Brasil.

2.7. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

por conta da indastria cerdmica,

O municipio dispde de policia civil. militar, oferecendo a seguranga necessaria. Na

educagiio possui ensino primario, fundamental, médio. Na

publico, além de clinicas, laboratorios, postos de satde.

Tgreja na drea wrbana central

= - Crelimess —Fane (6) X106 TEE
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4rea da saude dispdem de hospital
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3.1. LOCALIZAGCAO:

O imovel em estudo situa-se na Rua Anita Garibaldi. Bairro Centro. Trata-se de 01
terreno ¢ 2 edificagbes. ambas constituem o imével objeto do estudo, conforme ja citado

anteriormente.

Figura 2 - Localizagho do imdvel em estudo,

32, UTILIZACAO ATUALE VOCACAO:

o Ll o Atual:

De acordo com vistoria “in Joca" observou-se que a regidio ¢ caracterizada por
ocupagiio de uso predominante cometcial ¢ residencial multifamiliar. Atualmente o imovel
encontra-se ocupado por um empreendimento tipo 2 edificios em alvenaria para fim comercial/

residencial, inacabado.
14
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Figura 3 = Vista parcial do imovel.

e Vocagio:
O imovel em estudo situa-se em zona urbana, no centro de Cocal do Sul, regido consolidada,

com uso diversificado, intenso na atividade comercial, prestagiio de servigos € residencial multifamiliar.
33.  ASPECTOS FiSICOS:

Terreno com formato irregular, topografia plana, superficie seca, situado em esquing.

Area total matriculada de 2.998.42 m?, ¢ drea total projetada de 14.481.26 m?.
34 INFRA-ESTRUTURA L/IRBANA:

Possui energia elétrica, iluminagdo publica, rede de abastecimento de agua, esgoto
sanitario. drenagem pluvial, rede de telefonia fixa e movel. O sistema vidrio € servido atraves de

acesso principal pela Rua Anita Garibaldi, via com pavimentagdo (paralelepipedo).
15, RESTRICAO FISICA E LEGAL AO APROVEITAMENTO:

O imovel em estudo situa-se em zona urbana, no centro de Cocal do Sul, regido consolidada,
com uso diversificado, intenso na atividade comercial, prestagio de servigos € residencinl multifamiliar.
Niio tivemos tempa hibil para solicitar ao municipio uma consulta de viabilidade. e no site do municipio

niio esti disponivel a planta de zoneamento.
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3.6, CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO:

Sobre o terreno existe um empreendimento, duas edificagdes em alvenaria, um bloco
com 12 (doze) pavimentos outro com 9 (nove) pavimentos, para {im comercial e residencial
multifamiliar. A referida edificagio encontra-se inacabada.

1) Benfeitorias: Area total projetada de 14.481.26 m®.

« Idade aparente: obra inacabada.
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4. METODOLOGIAS UTILIZADAS |

Quanto ao método utilizado para ‘dentificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar que:

41. METODO PARA IDENTIFI CACAO DO VALOR DO TERRENO:

Para avaliacio do Terreno. na regido central da cidade, local do imavel em estudo,

fez-se uso do Método Comparative Direto de Dados de Mercado atraves de tratamento
cientifico por estatistica inferencial, conforme previsto em NBR 14.633-2 — Avaliagio de
Iméveis Urbanos, pela sua fidelidade ¢ objetividade na obtengio do resultado desejado e por
comparar 0s pregos de mercado de imoveis semelhante na mesma drea de abrangéncia que
definem o mercado ¢ suas caracteristicas, com decorréncias diretas nas altas ou baixas dos pregos

com o imével avaliando, observando-se:

» Pesquisa de mereado: especial atengio deve ser dada & classificagdo de terras dos dados de
mercado. Segunda a NBR 14.653-2, item 74.3.8 somente sio aceitos os seguintes dados de
mercado: transagdes, ofertas, opinides de engenheiro de avaliagdes ligados ao setor imobilidrio

urbano, opinides de profissionais ligados ao setor imobiliario urbano.

» Homogeneizagio dos elementos coletados: através de fatores e critérios, fundamentados por
estudos e posterior andlise estatistica dos resultados, Quanto a analise estatistica, apresentamos

na memoria de cdleulo os tratamentos por estatistica inferencial.

42, METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DAS EDIFICACOES
BENFEITORIAS:

O método a seguir é recomendado, dentreé OULIOS, PATL a identificagiio do Custo de
Reedigio de Benfeitorias, identificagio de custo esta prevista na NBR 14.653-2. ¢ 0 Método da
Quantifica¢io do Custo. Foi realizada vistoria detalhada da edificagio wndo como objetivo
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examinar as especificagdes dos materiais aplicados, identificando ainda o estado de conservagio
e a idade da edificaglio em estudo.

A realizagio do custo de reedigio se dew com base na cotaglio do CUB/SC divulgado
pelo Sinduscon/SC e SINAPUSC divulgado pela Caixa Economica Federal ¢ IBGE.

Na conclusio do Laudo de Avaliaghio apresentou-se 0 Valor de Mercado avaliado
para a cdificaglio. A fonte de consulta dos valores unitirios deu-se atraves de indicadores

econdmicos disponivel no mercado. (CTIB/SC)

4.3, PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

Ha sobre o terreno um empreendimento, adificio em alvenaria de uso misto,
inacabado. entendendo que agregam valor comercial ao imovel. A vistoria se limitou a mensurar

visualmente os quantitativos executados pela Contratante, estimando um percentual executado.

Na avaliagio considerou-se que toda a documentagdo pertinente enconirava-sc
correta ¢ regularizada, € que 0s imoveis objetos estdo livies ¢ desembaragados de quaisquer Gnus,

em condigdies de serem imediatamente comercializados ou locados.
Nio foram efetuadas investigagdes quanio a correcdo dos documentos fornecidos; as

observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentagdo de mediciol as informagtes obtidas
foram tomadas como de boa [e.
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Dalton Davis Damiani

Enganheiro Civil 8 Engemhaie de Aeniagio
CREA/SC n* 12:330-0
Panla Judicisl

5.1. PARA O TERRENO:

GRAU DE FUNDAMENTACAO:
Ttem 1: 111

Item 2: 1

ftem 3: 111

Item 4: 11

Item 3: 11

ftem 6: 111

ltem 7: 111

Somatorio: 19 pontos. Enquadramento: Grau de fundamentagio 1L
GRAU DE PRECISAO:
Enquadramento: Grau de precisiio 1L

5.2. PARA A EDIFICACAO:

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

Estimativa do custo direto: 1 (pela utilizagdo de custo unitério basico para projeto diferente do
projeto padidio, com 08 devidos ajustes).

BDI: I (Arbitrado)

Deprecingio fisica: 11 (caleulada por métodos téenicos consagrados, considerando-se idade. vida
il e estado de conservagio)

Somatdrio: 4 pontos. Enquadramento: Grau de fundamentagio 1

LAUDO:
Como foram utilizadas combinagdes de métodos avaliatorios, nio hi enquadramento peral do

laudo.
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Dalton Davis Damiani

Engenheiro Gl & Efganheno o Avalacho
CREASCn' 12330-3

Engenharia de Avaliacous Lida Petin Judicie:

\CAO DO VALO!

6.1. AVALIACAO DO TERRENO:

Na sequéncia serd apresentada a projegdo dos resultados obtidos no caleulo avaliatério. O
relatério completo do caleulo avaliatdrio para o lerreno consta anexo a este Laudo,
Sendo,

Dados do imavel avaliado:

e drea total 2.998.42

* frente 76,34

o distncia a Igreja Matriz 0,15

s comercial ]

e pavimentagio 1

o dias |

Valores da Moda para 80 % de confianca

o valor total Médio: 1.049.871.46
o valor total Minimo: 1.034.598.78
o valor total Maximo: 1.065.144.15

Precisao: Grau 111

valor total =37.531.057 +65.516578 * frea total +-307.294,61 * l/frente +7.961.8521 *
|/distancia algreja Matriz +26.962,042 * comercial +5.300,8186 *pavimentagio +734.568.65 *

1/dias

Campo de Arbitrio (+ 15%)
e Limite Inferior: RS £892.390.74

o Limite Superior: RS 1.207.352.18

Valor Atual do terreno, ji arredondado, resulta em:

‘ Valor Terrenos = RS 1.050.000,00 (Um milhio e cinquenta mil reais).
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Dalton Davis Damiani

Engahiing Civil @ Epganhiirg g2 Ayalazin
CREASC A" 12 330-3
Panta Judiciol

Enienharia de Avaliacoes Ltda

6.2. AVALIACAO DA EDIFICACAO:

Empreendimento: EDIFICIO TERRA DAS ARTES Data: 01062015

Enderecor RUA ANITA GARIBALDI Arca (m?):  14.481,26
Bairro: CENTRO M. Pavimentios: 9+12
Municipio/UF: COCAL DO SUL/ SC. CUB/SC (RS/m®):  1.587.26
Padrio: Alo
_ Valor Exec
Item Servigo Incidéncial®a) Valor (RS) | tem(%) (RS) (o)
| |SERV. PRELIMINARES 2,00 57463812 | 6500 | 37351478 | 130
7 | TRABALHOS EM TERRA 1,30 43097859 | 50,00 | 215.489.20 ﬁ
3 |INFRA-ESTRUTURA 9,00 3585.871,53 | 63,00 | 1.629.099.07 | :%:
4 | SUPRA-ESTRUTURA 23,40 6.723.265.99 | 2500 | 1.680.816,50 5|
5 | PAREDES E PAINEIS
alvenaria 9.80 281572678 | 1500 | 422359.02 147
esquadrias metalicas 032 91.942,10 000
esquadrias de madeira 3,18 913.674,61 000
fermagens 0.95 272.953.11 000 |
vidros 0,20 57.463.8) = i
6 | COBERTURA / PROTECOES
| |telhados 1,75 502.808,35 000
impermeabilizagdes 0,40 114.927,62 [
7 | REVESTIMENTOS
revestimentos internos 7.57 2.175.005.28 000
| azulejos 3,32 953.899.28 =i
revestimentos externos 412 1.183.754,52 0 ]
forros 0,59 169.318.25 000
pinturas 12,00 3.447.828.71 B
revestimentos especiais 0,10 28.731.91 | 0000
8 | PAVIMENTACAO
lastro de brita 0.50 143.659.53 000
cerfimica 3,15 9035.055,04. 000
piso acabado com polimento mee 3.0 864.830,37 Do
cimentados 237 680.946,17
|| rodapés, soleiras e peitoris 1.47 422.359.02 ) .
q INSTALACOES
elétricas/telefonicas 2,00 S74638.12 | 600 | 3447829 042
hidriulicas 140 40224668 | 600 | 2413480 | .
sanitiria 0.80 229.85525 =1
pluvial 0,70 201.123,34 !
preventivo hidro 0,18 5171743 =
|| preventivo elétrico 1,12 321.79735 : I
mechnicas/ elevador{es) 1.40 402.246.68 =
| aparelhos e metais 0,20 57.463.81 s
10 | COMPLEMENTACOES
| calafite | limpeza 006 | 1723914 000
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Dalton Davis Damiani!

Enganneino Siil @ Engenheiro os AvalingBo
CREASC A" 12330-3

Farita Judicst
Exec | Valor Exee | Execobra
lem Servigo Incidéncis(®s) | Valor (R$) | item(%a) (%) g%}
| Paisagismo/ mveis 0,10 23'.?3_131' | 00
ligagiies definitivas 064 18388420 ]
= Admini il4] 1,70 201,123 |
B T __ | b f -
i N | 287

Valor Atual das edificacdes e benfeitorias, jé arredondado, resulta em:

Valor Edificagies = RS 4.380.000,00
(Quatro milhdes trezentos e oitenta mil reais).
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Dalton Davis Damiani

Enganhaicn Civil @ Enganheine oo Aysliachn
OREASC o' 122303
Penlo Judicial

Apresenta-se abaixo o resultado do Valor de Mercado do bem imével em estudo:

= = — — == —._ir ——
QUANT BENS  TOTAL | ERCAD!
~"01__| Terreno Urbano: mairicula n. 27.968 209842 m* | RS 1.050.000,00
Edificagdo: edificagiio em alvenaria para fim
01 comercial/ residencial multifamiliar, 2 blocos, | 14.481.26 m* R$ 4.380.000.00
inacabados _ _
VALOR TOTAL RS 5.430.000,00

O Valor Total do imével, valor de mercado, com base na estimativa pontual e arredondado conforme

previsto em norma € de RS 5.430.000,00 (Cinco milhdes quatrocentos e trinta mil reais).

Criciiima, 01 de junho de 2015.

Pt

Responsavel Técnico:

T
DALTON DAVIS DAMIANI
Engenheiro Civil CREA/SC n° 12.330-3

Assistentes Técnicas:

FRANCIELE DE SOUZA
Engenheira Civil CREA/SC n® 104, 8840
Especializando em Auditoria, Avaltagies
¢ Periciay de Engenharia

MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenbeira Civil CREA/SC n* 63.572-5
Expecialist em Auditoria, Avaliagdes

¢ Pericias de Engenharia
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Dalton Davis Darmiani

Engaruiro Civil # Engenhairo de Avallacio
CREASC o™ 12.330-2

Engenharia do Avaliagéus Lida. Panio Judicel

8.1,
8.2.
8.3.
8.4.
8.5.
8.6.

8. Anexos

Anexos

Fotocopia da Matricula do Registro Imaobiliario do terreno
Alvari de Licenga de Construgao

Licengas Ambientais

Memorial Deseritivo da obra

Ribliografia

ART.

Aua Naal Sanor, 135 wila 0, CEP AR ATY-845 - Ply Cormest = Cricuma ot — Fond {oHf) 2 e
Cal (4 GIG84.8588 = E-mail dragngenhariveg engaplls com b




Enganharia de Avaliagdes Lida,

Dalton Davis Damiani

Engenheiro Civil @ Enganhairo de Avaliacho
CREASC o 12.330-3

8.1.

Fotocopia da matricula do Registro Imobilidrio do terreno

Eints Sarr, 1B sl 0, GEF BRE11-545 - Pi Cotrea = CocilinalSC - Fore {4 2 f0R-TEIE
Cal (48) GOE4-EREE = E-mai aroepgenharia@engaaivh.com o
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Pagina{s) 1
Registro de imoveis
TEEENEA, - COCACDOELL « VRGN FLBAA + NOTA G ENTHESA . 21014

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, 2 pedido de pessoa interessada, que a imagem digitalizada fol extraida nos termos do §
19 do artigo 19, da Lel n. 6.015/73 & corresponde A reproducac auténtica da(s) ficha(s) da matricula
n. 27.968, do Livro n. 2-Registro Geral, deste Oficio:

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE URUSSANGA/SC

fAug Wigal Ramos, 170 -5 3
Fora/Fax (48) 34856470

mmmlmﬂHﬂWhuﬁGIﬁ.MIMﬁnﬂﬂhmﬂ.mmn
meummnwemmmmmm {2,988 42m"), com as
minmwmﬁtuamnmnuqﬁunﬂuﬂmmmmas.mmmioﬁa
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ammindnaaﬂ[hmaiduism!}.mmdeJmMnHmLemmna
Md&ﬂ.ﬂm{QMﬂlmmmemaanﬁmi.mmmdﬂ
deuNnithﬂHla;auEETE.mtﬂMapﬁnmﬂmﬂmﬁuﬂnn,ﬁm
{ﬂmuﬂ:mnﬁmu}.muﬂmmsmwﬁ.ammdnnamuinda!ﬁm-{vm
uaru:unmrus].mmaﬁmwufmpmlnﬁniﬁ.nammmﬂmd&ﬂﬂm'{ﬂm
ammﬁmum:wmumwmnﬂmm},mmmdemmmmm't&m
OESTE. na sxiensss de 50,04m (cinguenta metros & quair ceniimatros), com teras de
Rosalino E-MFMWMWM inserita no
CNPJ sob o 83 812.404/0001-07, com s=de na cidade do CricumafSC, na Rodovia Lulz
M.H1W,WWHMWWm1E.1m_MMH.

nmawmm.s.mmmmmh%.ﬂmﬂn.mm.m
Livio n z-nqmm.dumeMIMsmmwmuMwmm .
de 22 de dezembro de 2010, Matricula n. 25,259, do Livio n. 2-Registio Geral, do Registro
dudeuhdamdnmmlﬁt{ﬁ.tM1Emmmm2ﬂ]ﬂ}.hluhun.
Z?ﬁza‘mmmn.mm,mmmdﬂmﬂmmmn
hi de 2012), Maticuta n. 17448, do Lvon 2-Ragisiro Geral, do
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O referido é verdade e dou fé.

Urussanga, 15 de meargo de 2013
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Dalton Davis Damiani

Enganhaira Civil e Epganhaito os Ayatiacho
OREASG n° 123303

4 A i
Enganharia de Avaliacoes Lida erito Judicio

8.2,  Alvara de Licenga de Construcio
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RA MUNICIPAL DE COCAL DO SUL
SECRETARIA DE OBRAS

ALVARA DE CONSTRUCAQ:N°® 484/2008

PROPRIETARIO:
o,
CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA

CPF/CNPJ: 83.812.404/0001-07

pelo presente alvara, fica concedida a licenca para
execucido do projeto aprovado em 12/11/2008, caracterizado como
EDIFICTO MULTIFAMTLIAR , a ser executada a RUA ANITA GARIBALDT
————————— n® ---------_ bairro CENTRO, neste municipio, com
irea total de ### 14.481,26 m? #i#.

CARACTERIZACAQ:

Tipo de ocupacao: RESIDENCIAL E COMERCIAL
material utilizado: ALVENARIA

| Area existente: 0,00m* Demoligac: 0,00 m*
refarma: 0.00m? Acréscimo: 0,00m” CONSTRUIDO:

| 714, 481,26 m=

Previsdo para inicio da obra: 04/12/2007
responsavel pela execucao da Obra:

e

COCADe—<iL - SC, em 12 de noyembro de 2008
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Dalton Davis Damiani

Eriganheirc Civil & Engenhein de Avaliagho
CRENEC #* 12.330:3

] . Famlo Judics!
Engenharla de Avalioc bes Lida

8.3. Licengas Ambientais
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PREFEITURA MUNICIPAL DE COCAL DO SUL
ESTADO DE SANTA CATARINA

FUNDAC \] ENDAC - Fundagio Municipal de Meio Ambiente

VIABILIDADE DE CONSTRUCAO.

A Fundagdo Municipal do Meio Ambiente de Cocal do Sul - FUNDAC, no uso de suas |
atribuicdes que The sdo conferidas pelo paragrafo 2° do artigo 35 da Lei municipal n® 870
de 28 de dezembro de 2007 e da Lei Complementar n® 16/08 do Plano Diretor concede a

| seguinte viabilidade.

Interessado:
| Nome: Criciuma Construgdes Lida.
Endereco: Rod. Luiz Rosso, n® 1090
Bairro: Siio Luiz — Criciuma — 5C,
| CNPJ: 83.812.404/0001-07

Localizagiio da Construgio __
Endereco: Rua Anita Garibaldi Esq. com Paulo Galli, Bairro: Centro — Cocal do Sul -

SC. =

Caracteristicas do terreno: 2.495.12 m*
Topografia:0 Plano
Construgiio Existente: 000
Abastecimento de Agua: SAMAE
Abastecimento de Energia Elétrica: COOPERCOCAL :
Coleta de Lixo: Domiciliar - conforme a Lei Complemntar n® 16/08 do Plano Diretor.

Condigdes Especificas: __ N

| Diante das caracteristicas do terreno e dos documentos em ancxo apresentados, esta
Fundaciio nada tem a se opor quanto & viabilidade da atividade (construgfio), pretendida.
desde que cumpra as exigéncias ambientals ¢ da lei Complementar n° 16/08 do Plano

Diretor. P

Cocal do Sul, 20 de Jane

o Aqronoma
A - 5C 588731

Rua Zeferino Blrigo, 37 — Centro - Cocal do Sul - CEP 88.845-000
Fone: (48) 3447-4693



Cocal do Sul, 26 de dezembro de 2012,

A
FUNDAC — Fundagdo Municipal de Meio Ambiente

Ref : solicitacdo de prorrogagéo de LAl

A CRICIUMA CONTRUGOES LTDA, pessoa juridica, de direito
privado, inscrita no CNPJ n* 83.812.404/0001-07, neste ato representado por
seu procurador, Gelson Bortoluzzi Ferreira, vem pelo presente, solicitar
prorrogacao da Licenga Ambiental de Instalacdo n° 2 de 13/02/2012, por
mais 36 (trinta e seis) meses, conforme cronograma de execugao, Visto que, o
Condominio Residencial ¢ Comercial Terra das Artes encontra-se na etapa de

fundacao do empreendimento.

Nestes termos, aguardo deferimento.

|

(/sttm;ﬁes Ltda
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PREFEITURA MUNICIPAL DE COCAL DO SUL
ESTADO DE SANTA CATARINA

FUNDAC - Fundagao Municipal de Meio Ambiente

AL DE INSTALACAO - LAIN"2/2012

LICENCA AMBIENT

A Fundacao Municipal do Meio Ambiente de Cocal do Sul - FUNDAC. no uso de suss atribuigdes que lhe sio conferidas
elo pardgrafo 2° do artigo 35 da Lei municipal n° 870 de 28 de dezembro de 2007, concede a presente Licenca
Ambiental de Intalagdo a.

Raziio Social: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
Enderego: RODOVIA LUIZ ROSSO

Municipio: Cocal do Sul

CNPJ: 83.812.404/0001-07

Para a Atividade de
E‘TI. 11.01 - Condominios residenciais horizontais ou verticais localizados em municipios da Zonu Costeira, assim definudos pela

cpislagdo especifica, ou em municipios onde se observe pelo menos uma das seguintes condigdes: 4) ndo possuam Planw
iretar; b) ndo exista sistema de coleta ¢ tratamento de esgoto na drea objeto da atividade.

Localizada em
[RUA ANITA GARIBALDI - CENTRO - COCAL DO SUL |

Area de atividade
‘(.‘ENTR{}

Latitude: 28736'13"
_L-.mgirur.tc: 49°19°36"

-

Restrigies
As contidas no processo de Licenciamento Ambiental e na Legislagio Ambiental Estadual ¢ Federal vigente.

“ESTA LICENCA E PASSIVA DE CANCELAMENTO CASCG NAD SEJAM CUMPRIDAS TODAS AS
EXIGENCIAS CONTIDAS NA MESMA™.

Esta Licenga nio autoriza o corte de irvores ou de qualquer outra forma de vegetagiio nativa,

Tsia LAl @ valida pelo periodo de 12 meses a contar da presente data, conforme Processo de L!candamerﬂnr.tJ
observadas as condigdes deste documento, bem como de seus anexos gue, embora nao transcritos, sao pa
integrante do mesmo N

Local e data:
@'@_ 2 )
_ Rose lsabe! Golombiesch
A ssinatur; Do |
: -
o Cacn g Sul

fiva Zatarino Bungo, 57 - Ceniro — Cocal 46 Sul - 3C - TP B4 Bas-000 Pag: 12

Fore [D48) 3447-4683 - CPNJ 08 55§ T450001-87



PREFEITURA MUNICIPAL DE COCAL DO SUL
ESTADO DE SANTA CATARINA

FUNDAC FUNDAC - Fundagao Municipal de Meio Ambiente

Técnico Responsivel RAP: Silas Hahn da Silva
N" de Registro: CREA - SC 102,720-5
Habilitagdo Profissional: Eng' Ambicntal

1 - CONDICOES GERAIS:

LI - A FUNDAC poderd modificar ay condicionantes, medidas de controle e adequagdo, suspender ol
cancelar a presente licenga, caso ocara: _

* Violugdo ou insdequagdo de quaisquer condicionantes, exigéncios ou normas legais;
* Omlssio ou falsa deseriglo de informagdes que subsidiaram a expedigio da presente licengu,
* Quorréncia de gruves riscos ambicntais ou de saide piblica.

2 - CONDIGOES ESPECIFICAS:

2.1 - O Condominio Residencial ora licenciado com a denominagio de “Condominio Residencial o
Comercial Terra das Artes”, apresenta as seguintes caracteristicas:

F_rlntricuh da drea: 17.542/ 15,105/ 17448 /25259 / 15.104 / 24.551
Area Total Construida (m?): 14 481,26

Area Total do Terreno{m?®); 2.945,12

Obs.: PASSIVA DE REGISTRO

3~ TRATAMENTO DE ESGOTO

3.1 - O tratamento sera feito através de fossa séptica e filtro anaerdbio de ucordo com a média de pessoas
" [no condominio, depois de tratado serdi encaminhado para rede-pluvial municipal.

Condigdes de Validade desta Licenga Ambiental de Instalagiio - LAI
I- CONTROLES AMBIENTAIS PREVISTOS:

1 .1- Tratamento do Esgoto Sanitdrio;
1.2 - Acondicionamento ¢ destinagio adequada dos residuos sélidos domiciliares.

Condigies Gerais

- A presente Licenga nido dispensa nem substitui alvards ou certidoes de qualquer natureza, exigidas pela Legislagio Ambicntal |

ederal, Estadual ¢ Municipal

1 — Os equipamentos de controle ambiental existentes deveriio ser mantidos ¢ operados adequadamente, de modo a conservar a

ficiéncia, sendo tal responsabilidade dnica ¢ exclusiva da empresy

1T~ As alteraciies nas atuais atividades deveriio ser precedidas de licenga observando o artige 75 do decreto estadual n ¢

14.250/81.

IV —Esta LAI baseia-se nas informaedes contidas na Instrugio Nommativa n” 04, RAP e vistoria realizada pelos téenicos da
DAC.

J

Rua Tafenng Bongd, 57 - Canto - Cotal do 501 - 50 - CEP B8 Bd5-000 Pabgi 22
Fone: (0MB) 34474893 - CPN. 06 556 74570001-97




PREFEITURA MUNICIPAL DE COCAL DO SUL
ESTADO DE SANTA CATARINA

FUNDAC FUNDAC - Fundacao Municipal de Meio Ambiente

LICENCA AMBIENTAL DE INSTALACAO — LAI N° 3/2013

onferidas pelo paragrafo 2° do artigo 35 da Lei municipal n® 870 de 28 de dezembro de 2007, concede a

FFundaqéc— Municipal do Meio Ambiente de Cocal do Sul - FUNDAC, no uso de suas atribuigdes que Ihe 530
presente Licenca Ambiental de Intalagac a:

Razao Social: CRICIUMA CONSTRUGOES LTDA
Enderego: RODOVIA LUIZ ROSSO

Municipio: Cocal do Sul

ICNPJ: 83.812.404/0001-07

Para a Atividade de
1.11.01 - Condominios residenciais horizontais ou verticais localizados em municipios da Zona Costeira,
ssim definidos pela legislagao especifica, ou em municipios onde se observe pelo menos uma das seguintes
ondigoes: a) nac possuam Plano Diretor; b) néio exista sistema de coleta e tratamenta de esgoto na area

bjeto da atividade.

}..m::alizada em
RUA ANITA GARIBALDI - CENTRO |

Periodo de Atividade
lPeridn de Atividade: 10h Dias por més: 22 lMe&es porano: 12

Area de atividade

ENTRO
atitude: 28°36"13'
longitude: 49°19'36'

Restrigoes
5 contidas no processo de Licenciamento Ambiental & na Legislagdo Ambiental Estadual e Federal vigente.

‘ESTA LICENCA £ PASSIVA DE CANCELAMENTO CASO NAO SEJAM CUMPRIDAS TODAS AS
EXIGENCIAS CONTIDAS NA MESMA™.

Fsta LAI ¢ valida pelo periodo de 24 meses a contar da presente data, conforme Processo de Licenciamento, observadas as
condictes deste documento. hem como de seus anexos que, embora ndo transcritos, sdo parte integrante do mesmo

V Zih

Divetor Supermencionts da Fundac

Cocal. 31 de janeiro de 2013

RUA LISBOA 520 — Bela Vista - Cocal do Sul - CEP 8§845-000
Fone 3447-4693 CPNI: 00.366.745.0001/97



PREFEITURA MUNICIPAL DE COCAL DO SUL
ESTADO DE SANTA CATARINA

UNDA FUNDAC - Fundag&o Municipal de Meio Ambiente
Dados do Imével '
atriculn Comares urussanga Aren total do terreno:2.945,12

Aren & ¢o nstruir: 14.481,26
17.542/15.105/17.448/25.259/15,104/24.551

Esgotamento Sanitario

O tratamento do esgoto sanitério
verd ser feilo conforme projeto apresentado

esta Fundagio

Condigdes de Validade desta Licenga Ambiental de Instalagao - LAl
Condigbes Gerais

| - A presente Licenca ndo dispensa nem substitui alvards ou certiddes de qualquer natureza, exigidas pela Legislagio Ambiental
Federal, Estadual ¢ Municipal

Il - Os equipamentos de controle ambiental existentes deverdo ser mantidos e operados adequadamente, de modo a conservar
i eficiéncia, sendo tl responsabilidade Gnica e exclusiva da empresa.

[1] - As alternedes nas atuais atividades deverllo ser precedidas de licenga abservande o artigo 75 do decreto estadual n ¥
14.250/81.

[V — Esta LAl passeia-se nas informagdes contidas na [nstruglio Normativa, EAS e vistoria realizada pelos tétniu.:??a

FUNDAC.

OBS: Licenga é Passiva de Registro em cartorio

Esta Licenca de Instalacdo (LAI), dispenca a Licenca Prévia (LAP)

RUA LISBOA 520 - Bela Vista - Cocal do Sul — CEP 88843-000
Fone 3447-4693 CPNJ: 09,566.745.0001/97




PREFEITURA MUNICIPAL DE COCAL DO SUL
ESTADO DE SANTA CATARINA

_ A A FUNDAC - Fundagao Municipal de Meio Ambiente

RE

AUTORIZACAO DE CORTE

Requerente: Criciima Contrugdes Lida
End: Rua Anita Garibaldi, Esquina Prof. Paulo Galli - Bairro Centro™ Cocal do Sul - SC

Fone: (48) 2102-4100

Viemos por meio deste, autorizar o corte de 27 (vinte ¢ sete) drvores, conforme arquivo fotografico,
localizado no enderego acima citado,

Justificativa: O motivo do corte se deve ao fato de construgfio no local. Entdo como ndo se trata de
drvores em extingdo foi solicitado ao requerente O plantio do dobro de arvores retiradas,

Orientagoes:
- O requerente ¢ responsdvel pela retirada limpeza dos troncos & galhos;
- O ndo cumprimento dos termos desta autorizaciio pode gerar multa,

Prazo: Esta autorizagiio € valida por 60 dias.

Cocal do Sul, 17 de Agosto de 2010

a = Gustavo Carrer
c Est. Engenharia Ambiental

Av. Dr. Palidoro Santiago, 388 — Centro — Cocal do Sul — CEP: 88.845-000
Fone: 34474693 — CNPJ (09.566.745/0001-97



- PREFEITURA MUNICIPAL DE COCAL DO SUL
ESTADD DE SANTA CATARINA
FUNDAC \ FUNDAC - Fundagdo Municipal de Meio Ambiante

B Wy - B 17 e (e 1 B

AROUIVO FOTOGRAFICO

21 Vista das drvores a serem cortadus

YN IS

31 Vista das arvores o serem cortiadas 41 Vista das arvores a serem cortadns

L3

Vv, D Polidoro Santieo, 588 Centro Cocal do Sul - CEP; §8.8145 000
Fone: 34471693 CNPIOY 566745000197




PREFEITURA MUNICIPAL DE COCAL DO SUL
: ESTADO DE SANTA CATARINA
FUNDAC FUNDAC - Fundacido Municipal de Meio Ambiente

Ty e i e e e

AROUIVO FOTOGRAFICO

=pal

Cocal do Sul. 17de agosto de 2010

Gl

Gustavo Carrer
Fst. Engenhiaria Ambiental

Sandra Maria
Bioloza My

vy D Polidoro Santingo. 388 Lentro Cocal do Sul - CEP: 88:845-000
Fone: 3447-46595 L NI 09566, 745000 1-97



Secretaria da industria, Comercio, Turismo. comunicagdo e meio ambiente

Autorizagio

Vimos por meio desta autorizar a construlorg, CRICIUMA CONSTRUCOES
[ tda. sito a Rodovia Luiz Rosso, n® 1090 na cidade de Criciima-SC, com CGC/MF n°
23.812.404/0001-07 , sendo responsavel neste aio v S¢. Dilnei Mondardo. a depositar
entulhos provenientes de construgdo a serem demolidas em nosso municipio, servindo
de aterro para a area industrial 11, sendo que toda € qualquer despesa com LrANSPOMES €
maquinas usadas na demoligdo ¢ transporte dos materiais peorrerfio por conita da
construtora, isentando assim, toda € qualquer responsabilidade da Prefeitura Municipal

de Cocal do Sul.
Sendo o que tinha para © momento sUbsCrevemo-nos.




PREFEITURA MUNICIPAL DE COCAL DO SUL
ESTADO DE SANTA CATARINA
FUNDAC FUNDAC - Fundagao Municipal de Meio Ambiente

Wit Wyt S Wi il ssite . Bt i S0l

VIABILIDADE DE DEMOLICAO F TRANSPORTE DI
MATERIAL,

A Fundagio Municipal do Meio Ambiente de Cocal do Sul - FUNDAC. no uso de suas |
| atribuigdes que the sio conferiday pelo parigrato 2° do artizo 38 da Lel municipul 1" 870
[ de 28 de dezembro de 2007 ¢ da el Complementar n” 16/08 do Plano Diretor concede a

seguinte viabilidade. :

Interessado:
r Nome. Cricidma Construedes LTDA. |

End. Rod. Lz Rosso, n” 1090  Rairro: Primeira Linha |
Cidade. Criciima - SC LB ————— . |

| CRF. $38.124.04/0001-07 _ |

| Iotal da area da construcho d ser demolida: 1.956.00 m” de alvenaria |
Atividude:

Localizagio da construgio:
- Endereco: Rua: Anita Garibaldi esyuing com Paulo Galli, - Bairro: Centro -
| Cocal do Sul - SC. |

Caracteristicas do terreno:  total de 190000 m?-
Topografia: plano |
Construgio Existente: 0010

Abastecimento de Agua: Sumic ‘
Abastecimento de Energia Elétrica: COOPERCOCAL

Caleta de Lixo: Domiciliar - conforme a Lei Complementur n” 16/08 do Plano Diretor, |
Condigdes Especificas:

Dinite das cargetenisticas do terreno ¢ dos documentis (eseritura), em anexo |
apresentados, estd Fundagdo nada tem a se opor quanto 4 viabilidade da atividade |
| (demaligdo) pretendida. desde que cumpra a Legislacdo Ambiental vigente

Boko 2010,

Cocal do Sul, 09 de

_ eira Cittadin
Dirctora Operacional

Av. Polidoro Santiazo. 588 Cemro Cocal do Sul CEP §8.845-000
Fone: (48) 34471593




Dalton Davis Damiani

Engenhaire Gl & Enganhairo de Avzingio
CREASC n* 12:300-3
Parito Judicial

8.4.

Memorial Descritivo da obra

Tron feamal Sarr, B61, aainf) GEFBH
Gl (48) F284-R508—E
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MEMORIAL DESCRITIVO
OBJETIVO:
Q presente memorlal tem por tinalidade fornecsr uma desarigao basica da Incorporacao, determinando

05 detalhes de acabamentos & de eguipamentos, assim como a quahdade dos materiais a seram utiliza-
dos neste empreandiments.

01 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO
U1.01 - O CONDOMINIO TERRA DAS ARTES $61a construido em Cotal do Sul/SC, na rua Anita Garj-
baldl, esquina com a rua Professor Paulo Galli, Centro, e constitui -5e-3 de BA aparamenios. 12 lojas, 81

boxes de estacionameno ce veltulos e 10 depositos privativas, distribuidos em duas Iores, denomina-
das: TORRE MATISSE ¢ TORRE VAN GOGH

02 - SERVICOS GERAIS

0201 - Sera fornecido a catia proprietdrio das uniaaces da CONDOMINIO TERRA DAS ARTES um jogo
completo das especificagdes dos SBIVICOS & serem executados 2, na obra, ficara & disposicao um jogo
tomgleto dos projetos.

02.02 - Obriga-se o construtor a eXecuiar os servicos de perfeito ‘acardo com 0s projetos e datalhes da
presente especificagao.

02.03 - Em caso da divergéncia entre o Projeto & as especificactes, prevalecerdo astas
02.04 - Sera construido um aimoxarifado/escritorio.

02.05 - Serdio feitas as ligacoes provistras de agua e energla.

02.06 - O tapume sera Gonstruido em frente ao terreng.

02.07 - A locagdo da obra sera Bxeculada, de acordo com o projeto arquiteténico.

03 - PREPARACAO DO TERRENO

03.01 - Compete a0 construtor: rocar, limpar e destocar o terreno,

03.02 - Qualguer mevimento de lerra devera ser executado com todo o cuidadn possivel, sendo que os
alerros necessarios deverao ser executados com materizis selecionados,

03.03 - A terra escavada e desnecessdria para o reaterro devera sar Iransportada para fora do canteiro
da ohra

04 - FUNDACOES
04.01 - As fundages serdo de acorda com projeto especifico,

04.02 - Na determinagio dos eslorgos solicitantes da esirutura da fundacio, abedeacer- 5€-30 85 normas
da ABNT.

05 - ESTRUTURAS

05.01 - A estrutura a sar executada sers de concralo armado ou de estrutura pré-moldacs,

05.02 - O projeto e p cileulo de concreto armada da estrutura do prédio geveran obedecar rigoresamen-
te, a0 projelo arquitetdnics.

05.08 - Os projetos esirulurais de concreto armado deverao obadecer as normas da ABNT.




06 - IMPERMEABILIZACAO

06.01 - Os boxes dos banheiros dos apartamentos Serap impermeabilizados com manta asfaltica ou
revestimentos semiflexiveis.

06.02 - As lajes expostas serao impermeabillzadas.

07 - ALVENARIAS

07.01 - As paredes deverao sbedecer fielmente as dimensbes, ao0s alinhamenios e &5 espessuras inei-
cadas no projeto arquitetdnico & nos projetos complemantares.

07.02 - A argamassa de assentamento sera no traco 1:10 cimento/areia.

07.03 - As juntas serfio de, no maximo. 1.5 ¢m. Os fechamentos de alvanaria, no encontro de vigas, se-
A0 executados com argamassas expansivas ou enchimento com tijolos.

08 - COBERTURA

0801 - A estrutura da cobertura gera executada em madeira, seca e isenta de falhas, nas dimensoas
necessarias para suportar as cargas das 1efhas e cargas acidentais.

08.02 - O telhamento serd com telhas de cimento amianto de 6 mm, de uma das marcas: IMBRALIT,
ETERNIT. ISDRALIT ou BRASILIT, fixadas adequadaments.

0B.03 - Serao executados rufos e calhas nos encontros das telhas com alvenaria.
09 - ESQUADRIAS

09.01 - A porta de acesso ao hall de entrada do condominio sera de yidro temperado, do tipo duas fo-
lhas, confarme dimensdes e especificagbes do projeto arquitetdnice.

09.02 - As portas de entrada  as internas dos apartamentos Serao semi-ocas, de uma gas marcas: EL-
CATEX, FAQUEADAS, EAQUIBRAS, SALVARO, CAMILOTT! ou SINCOL, eonforme dimensbas e espe-
cificaghes do projeto arguitetdnico.

09.03 - As portas dos banheros das lojas serao Semi-0cas. de uma das marcas: EUCATEX, FAQUEA-
DAS. FAQUIBRAS, SALVARO, CAMILOTTI ou SINCOL, conforme dimensdes e espacificagdes to proje-
{o arguitetlinico.

00.04 - Todos os marcos das ponas serdn beneficiada e/ou tratada’™

05.05 - As vistas dos marcos das portas seraa de madeira beneficiada e/ou tratada.

09.06 - As janelas dos dormitorios gerdo do tipo deslizantes. em aluminio anodizade fosco, com vidros,
conforme dimensbes & gspecificagies do projeto arquitettnico.

00.07 - As janelas dos banheiros sarao do tipo ‘maxim-ar’, em aluminio anodizado fosco, com vidros,
conforme dimensdes e especificagbes do projeto arquitaténico.

00.08 - As areas de Servigo serdo {echadas com |anelas do tipo deslizantes, em aluminio anodizado 1os-
co, com vidros minibereal, conforme dimensbes & especilicagbes do projeto arquitelanico.

(609 - Os portbes de acesso as garagens feran suas gstruturas em fero e fechamento com chapa me-
talica galvanizada, conforme dimensdes e especificagoes do projeta arquiteldnico.

6.10 - As portas de atesso 45 escadarias e as antecamaras serao do tipo cora-fogo; conforme dimen-
sfes e especificagies do projeto praventive contra ncéndio.



08.11 - As porias ga ACES50 a5 sacadas dos apariamentos serdo do tipo deslizantes. cam widro, em aly-
minio anodizada foseo, confarme dirmenstes o espacificactes do profelo arquitetdnico,

09.12 - As portas de acosso as garagens serdo semi-ocas, de Uma das marcas: EUCATEX, FAQUEA-
DAS, FAQUIBRAS, SALVARQ, CAMILOTTI ou SINCOL, conforme dimensfes e especificacties do proje-
1o arquiteténico,

09,13 - As esguadrias das lojas serdo em aluminio anodizado fosco, com vidros ransparentes, de es-

pessura adequada aos vaos. ou de vidro temperado, conforme dimensées & especificagdes do projeto
arquitstinico,

09.14 - As demals dependéncias de Us0 comum lerdo suas asquadrias em aluminip anodizado fosco.
conforme dimensdes e especificacbes do projeln arguiteldnice,

10 - REVESTIMENTOS

10.01 - As superticies das Faredes & dos telos deverdo ser impas e abundantemente molhadas, antes
do inicio da operagao.

10.02 - Todas as superficies destinadas a receber revestimentos serdo uhapiscadas com drgamassa, no
Iraco 1:4 de cimento & areia.

10.02 - Todas as paredes e tetos internos, que n&o levarem revestimentos especials receberfn reboco
do tipo massa Unica.

10.04 - As paredes ¢os banheiros privativos das lojas e do saldo de festas do condominio serdo revest-
das com azulejos de uma das marcas: EEEHIS&. ELIANE. VECTRA. CELSA. ITAGRES, PISOFORTE.

10.05 - As paredes dag ¢ozinhas, das areas de ServiGo e dos banheiros dos dpartamentos serfo ravest)-
das com azulejos dg uma das marcas: CECRISA. ELIANE, VECTRA, CEL/SA, ITAGRES, PISOFORTE,
MOLIZA, BELLAGRES qu PORTOBELLO, de primeira qualidade, assentadas COm argamassa colante,

10.06 - Externamente. o empreendimento serd rebocado com Massa unica e recebera o acabamento em

Ceramica e pintura texturizada. conforme detalhes das fachadas. do projete arquitetdnico.

10.07 - O telo das sacadas recebera forro de madsira, PVC ou oesso.

10.08 - © hall de entrada do condominic tera o forro rebaixaclo em gesso,

10,09 - Os \etos dos banheiros e das areas de servigo serdo rebaixados corm lorro de gesse ou PVG,

1010 - O teto do salda de lestas sard rebaixado com forro de gesso,
11 - PISOS E PAVIMENTACOES

11.01 - Todas as dependéncias gos aparamentos terao como PIso, cefdmica esmaltada de uma das
marcas: DE LUCCA, VECTRA, ELIANE CECRISA, CELISA, PISOFORTE, ITAGRES. MOLIZA, BELLA-

GRES ou PORTOBELLD, de primeira qualidade, assentadas LOM argamassa colante, na posican oro-
gonal.

11.03 - As lojas terdio comp piso, cerdmica esmaltada de Uma das marcas: DE LUGCA, VECTRA, ELIA-
NE, CECRISA, CEUSA. PISOFORTE, ITAGRES, MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLO, de primeaira
Qualidade, assentadas com argamassa colante, na posicdo oriogonal,




11.04 - As garagens e areas oe manobras cobertas terdo, como piso, contrelo alisado ou lajola de con-
creto.

11.05 - A calgada da rua tera, cOmo piso, lajota de concratg, fadrilho hidraulico ou caramica antiderrapan-
1e.

11.06 - As escadarias terao como piso, reboco desempenado com pintura apropriada.

11.07 - O acesso descoberio as garagens {era coma pavimentagao, lajota de concreto ou pavimentacac
em concreto desempenado.

12 - RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS

12,01 - As dependéncias internas, que nAoc receberem revestimenios ceramicos nas paredes, lerao
rodapés em madeira benaficiada elou tratada.

12.02 - As sacadas dos apartamentos e as lojas terao rodapés em ceramica.

12.03 - 05 peitoris das janelas teran acabamento em pedra de aranito.

13 - FERRAGENS

13,01 - As ferragens, em perfitas condigoes de luncionamento e dcabamento, serdo colocadas & apli-
cadas de maneira que os rebordos e 05 ancaixes tenham as suas formas exatas.

13.02 - As lechaduras 0as ponas caran de uma das marcas: PAPAIZ. PADO, AROUCA, SYNTEHR.
BARASIL ou FAMA.

13.03 - As dobradigas Serao em ferro pintado.
14 - VIDROS

14.01 - Todos os vidros ter@o espessura adequada para oS vaos.
14.02 - Os banheiros, as cozinhas @ as Areas de servigo 1erdio vidros Hipo miniboreal.

14.08 - Os demais vidros serdo lisos e fransparentes

15 - APARELHOS SANITARIOS

1501 - Os banheiros dos apartamentos, das lojas e do saldo de festas recebarao vasos sanitarios com
caixa acoplada, de uma das marcas: CELITE. DEGCA, INCEPA, IDEAL STANDART ou OLMOS.

15.02 - Nao serdo tornecidos os acessarios dos banheiros, tals como: porta-toalhas, cabides, papealeiras
e sabonetairas.

15.03 - Nos banheiros das lojas e do salao de festas, serfo colocados lavatérios com coluna, de uma
das marcas: CELITE, DECA, INCEPA, IDEAL STANDART ou OLMDS

15.04 - N&o serao fornecidos {avatorios dos banheiros dos apartamentos.

15.05 - N&o serao fornecidos 0s assentos dos vasos sanitarios e boxes dos banheiros.
15.06 - Nao serfo colocados 1ampos € pias nas cozinhas.

15.07 - Nao serdio colocados armaros nas panheiros e nas cozinhas.

15.08 - Nao serdo fornecidos 0s tangues ¢as areas de semnvigo:



15.09 - Nao serdo fornecidos os chuveirgs.

1510 - Junto & churrasqueira do saido de festas. serao colocadas bancada, pia e lorneira, com as res-
peclivas ligagoes de agua e esgoto.

16 - METAIS
16.01 - Todas as basés de registros serdo das marcas DOCOL oy DECA,

16,02 - A construtora nido formecera as tomealras e os acabamentos dos registras dos aparamenips.

17 - INSTALACOES ELETRICAS

17.01 - Toda a parte eletrica obedecera rigorosamente ag projeto elétrico, bem coma as especificages
do projetista, As caixas serao de ferro, estampadas a fogo ou de plastico. A liagdo serd em cobre, raves.
tida de material isolante termoplastico de uma das marcas: REIPLAST, LOUZANO, PIRELLL CONDU-
GEL. BOTEGA ou CORDEIRD.

17.02 - Os interruptores e lomadas serdo de uma das marcas: LUMIBRAS, IRIEL oy SIEMENS. A cable-
agem telafonica sera exacutada, conforme o padrao das tomadas colocadas,

17.08 - Os dormitérios dé casal (um dormitdrio por apartamerito) serdo providos de espera para futura
colotagan de ar-condicionadn. conforme projeto arquiteltnico.

17.04 - O condominio sera provido de antena eoletiva de TV e espera para TV a cabo (lubulagdo seca),
havendo pontos nas salas de estar e nos dormitérios de casal Nos demais dermitcrios, havera tubulagio
para passagem da fiacdo pelo propristario.

17.05 - O condeminio dispora de parteiro eletrénico, bem como aclonamento eletrdnico para os portdes
de entrada das garagens, conforme projato.

17.06 - Sera instalado aterramento adequado a conexdo da computadores em apenas um dormitrio

17.07 - Os pontos de luz das areas de condominio serdo eniregues com lampadas 2 globos colocados,
sendo que as partes privadas serdo de responsabiiidade do proprietario, com Gxcecdo das sacadas que
Ser30 padronizados.

17.08'- As instalagbes teletdnicas serdo execuladas, conforme proje1o, havendo pontos nas salas de
851ar, nas suites e no darmitario Que tiver tomada para compitador

18 - INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E PLUVIAIS

18.01 - Serfio executadas. de acordo com os projetos, normas tecnicas e recomendactes das conces-
slondrias e érgaos piblicos pertingntes. A lubulacao de agua sera de PVC rigido, de uma das marcas:
TIGRE, FORTILIT, ISDRALIT. AKROS ou TUBDZAN,

18.02 - Az dreas de senvico dos apartamentos serdo providas de espera para maguina de lavar roupa.
18.03 - As cozinhas dos apartamentos serdo providas da &spera para maquina de lavar lolga.

18.04 - Os vasos sanitarios Serao servidos por caixa atoplada.
19 - INSTALACOES DE PR EVENGCAO CONTRA INCENDIO

19.01 - Serdo executadas. de acarde com o projelo aprovado pelo Corpo de Bombelros,

18.02 - As wbulagdes serfio de ferro galvanizado ou de gobre, & os hidrantes de paredes terdo caixas
em alvenaria e tampa metalica

|




20 - PINTURA

50 01 - Todas as paredes e letos dos apartamentios @ das lojas terao massa corrida (PVA), com acaba:
mento em tinta acrilica fosca na cor branca, de uma das marcas: SUVINIL, YPIRANGA, RENNER, RE-
SICOLOR, ANJO, HIDRONORTH, KRESIL ou CRISTAL COLOR. Qualquer alteracao que 0 cliente dese-
jar proceder, guanio & cor, devera fornecer a tinta, sendo que, Nos servigos, tals como: pating. apoxi,
esponjado, gesso e outros, o cliente larnecera a tinta e também a mao-de-obra.

20.02 - As poras, marcos, vistas, rodapés e forros de madeira receberdo acabamento com seladar, pir-
tura ou verniz. Qualquer alteraco que o cliente desejar proceder, guanio a cor, gevera lormnecer a tinta &
a maop-de-obra.

20.03 - A pintura externa sera faita com textura acrilica adequada para exteriores @ acabamento com
inta acrilica semibrilbo, de uma das marcas: SUVINIL, VYPIRANGA, RENNER, HIDRONORTH, RESICO-
LOR. ANJO, HIDRONORTH, KRESIL ou CRISTAL COLOR.

21 - CORPO DO PREDIO E DEMAIS INSTALACOES

21.01 - Paredes, pavimentagies, paisagismo e cores das areas comuns de condominio serac executa-
dos de acordo com o projeto arquitetonica. mediante orientacio do autor do projeto.

21.02 - O playgraund sera eniregue equipado, conforme especificagdes do autor do projeto.
22 - DIVERSOS

22 01 - O condominio Sera provido de gas canalizado para a alimentagao das cozinhas, por melo de uma
central de gas instalada no 1@reo.

2202 - No hall de entrada do condomirio, sera colocada caixa de correspondencia.

29 03 - As sacadas dos apartamentos serao providas de churrasqueira, sem ponios de agua e esgato, A
construtora nao fornecerd a bancada da chulrasgueira.

2504 - A mép-de-obra de instalagio dos ilens - ndo forecidos pela construtora - cofrera por conta e
risco do propriatano.

22.05 - O empreendimerito dispora de 3 (rés) elevadores, com capacidade adequada ao projeto, das
marcas ATLAS, SCHINDLER, SUR, OTIS, KONE, CASTELO ou THYSSENKRUPP, distribuidos confor-
me indicacéo do projeto arquiteténico.

23 - DISPOSITIVOS GERAIS

23 01 - Toda e qualquer alteragio ou modilicacac de acabamenio que, porventura, o proprielario desejar
realizar em seu apartamento, devera ser fefa por intermédio de uma carta-consulta & construtora, com &
devida anecedéncia @ ser viabllizada pelo autor do projeto ‘arquitetonico e pelo departamento técnico.
Em virtude das modificacoes de acabamenta, eventuals atrasos na entrega da unidade serao de inteira
responsabilidade e nisco do proprielano.

24.02 - Eventuais créditos ou debitos, provenientes de servigos ou de materiaic, serdo pagos na enrega
das chaves do apartamento.

2903 - Todo e qualquer revestimento fomecico pelo proprietario, nao constante do memonal descritivo
do empresndimento, devera ter acompanhamento do mesma ou de profissional por ele indicado, guando
da sua colocacao. A construtora nNac se responsabliiza por eveniuais variagoes de gualidade. tonalidade
e quantidade dos mateniais a serem colocados

23.04 - Qualquer modificagio somenie sera feita pela construtora apos a aprovagio do orgamento para
g execlcan dos Sanigos.



23.05 - Os maleriais efou servicos de responsabilidade do proprietaris, que nao forem eniregues ou exe-
cutados alé a enirega das chaves, ficarao por conla o mesma.

23.06 - A lpealizagao tdas instalagdes telefdnicas, alétricas. hidrosganitarias e de gas nos apartamentos;
lustradas no projets humariizado, $egUirao a orientacao do autor do projeto.

23,07 - A Incorporadora se reseiva ao direita de utilizar revestimentos e materiais similares na intencéo
de se obter malhor qualidade final em funcionalidade, resisténcia ou padranagem. ou quando algum ma-

terial indicado deixar de ser fabricado, podendo, inclusive, realizar PeEqUENos ajustes no projelo, da forma
a resalver problemas técnicos que passam surgir durante a execucés da obra.

Criciima (SC}, 17 de novembra de 2008,

"

e

<

CRICIUMA
CONSTRUCOES




Dalton Davis Damiani

Enganheio Civil & Engenihem oe Avplizcao
CHEANSCH 123303

i Pt Juedlciil
Engenharia de Avaliagoes Lida Perko Judici

8.5. Bibliografia.

- CHULIPA. Luiz Fernando. Avaliagao Bésica de Imaveis Urbanos. Agosto, 2009.

- OLIVEIRA, Arquiteta Ana Maria de Biazzi Dias de. Apostila Pratica de Engenharia de
Avaliagdes por Inferéncia Estatistica. IBAPE/SC, 2009.

- MENDONCA, Marcelo Corréa. Engenharia Legal: Teoria ¢ Pratica Profissional. Editora Pini.
1999,

MOREIRA. Alberto Lélio. Principios da Engenharia de Avaliagdes. Editora Pini, Séo Paulo.
1964,

_DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de Avaliagdes: uma introdugio a metodologia cientifica.
Editora Pini. Sao Paulo, 1998.

- FILHO. Marcio Sollero. Fundamentos de avaliagdes patrimoniais ¢ pericias de engenharia.
Fditora Pini. Sao Paulo, 1998.

. ABNT. Norma NBR- 14.653 — 1, Avaliagdes de Bens. Parte |: Procedimentos Gerais. Rio de
Janeiro, 2001,

- ABNT. Norma NBR- 14,653 — 2, Avaliagdes de Bens. Parte 2: Iméveis Urbanos. Rio de
Janeiro, 2004.

- ABNT. NBR 13.752. Pericias de engenharia na construgao civil. Rio de Janeiro, 1996.

- YEE. Zung Che. Pericias Indenizatdrias e de desapropriagdes. Editora Jurud. Curitiba, 2008.

20

Rz Mas Sador 181 saniail, OEF B8 B11646 - P Core=-C el = Fob (48] H TS
ral (43 4554-E508 — E-mal: drdénganhal iEEenpepluscam B




Dalton Davis Damiani

Enganheno Civie Engentigiio e Avaliacho
CREASC " 123303
Peiic Judicial

8.6. A.R.T.

Anotagio de Responsabilidade Técnica.

Toun hiate S, 141, mla 0, CEPBA BT — P Cerea — L s S5 = Frem [4F) 24027078

Cal (45) 908:-8568 — E-mall

driengnrharaifengasiuscom or

30




]

D Dalton Davis Damiani

Engenheiro Civil & Engenhiimo de Avaliagdo
CREASCn 12.330-3

Eﬂ'ﬂﬂ'ﬂl‘lﬂl’h da Avaliaches Ltda, Perta Judicial

EDIFf"'

( \ —_—— ,,.a—,\\ -
| o7
=== | ']Ji e | 1 ]_.
R N ) Ml o W |
/! it |
N Al i [
. I e ~r,—_-;:'-' ' i \. ._»3..._.[_;. Ve’ JAL s e

SIDEROPOLIS

Laudo de Avaliacao
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SOLICITANTE:
NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA.

LOCAL EM ESTUDO:

IMOVEL SITUADO NA RUA PLINIO BONASSA,

BAIRRO CENTRO - MUNICIPIO DE SIDEROPOLIS - SC.
DATA:

JUNHO/ 2015.
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01 de Junho de 2015

Terreno Urbano: matricula n, 12,130 50,00 R$ 600.000.00
Edificagao: edificag@o em alvenaria para fim
01 comercial/ residencial multifamiliar, com 8 R$ 7.156.000,00
pavimentos
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