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: £ ADO(RS)
01 Vitdria R$ 12.011.000,00
01 Solar das Paineiras RS 12.578.000,00
01 Terras das Artes R$ 5.430.000.00
01 Don Orione R$ 7.756.000,00

SOLICITANTE:
NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA.

LOCAL EM ESTUDO:

IMOVEL SITUADO NO MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC.
DATA:

JUNHO/ 2015.

T Bines] Saror, TAY, T 0, LEP 68 811-585 ~ Pio Cormea CHomarss - Foe (68 2107578
il |48 56848588 = E-mail; drdengenhanzgs arpEplus 20t Dt




f

m Dalton Davis Damiani
‘ ‘ Ergeniheiro Ciil @ Engenhaira de Avallazao
CREASC " 12.330-3

Engenharia de Avaliagtes Lida. Pario Judicial

=

VITORIA

Laudo de Avaliacao

01 de Junho de 2015

SOLICITANTE:
NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA.

LOCAL EM ESTUDO:
IMOVEL SITUADO NA RUA HENRIQUE LAGE,

BAIRRO CENTRO - MUNICIPIO DE ICARA - SC.

DATA:
JUNHO/ 2015.
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Terreno Urbano: matricula n. 5,977 _ T 20540m | RS 1.180.000.00

Edificagdo: edificaglio em alvenaria para fim

cometciall residencial multifamiliar, com 10 RS 10.831.000,00

5.093,57 m*
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Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANI, Engenheiro Civil. foi contratado pela Empresa CRICIUMA
CONSTRUCOES LTDA. para elaborar um Laudo de Avaliagho referente a um
empreendimento composto por 01 terreno urbano e 01 edificagio em alvenaria para fim
comerciall residencial multifamiliar, com 10 pavimentos, imével este situado na Rua

Henrique Lage, Bairro Centro, Municipio de Igara - SC.

Este Laudo de Avaliagio foi preparado nos termos da lei Federal n® 5.194/66, que regula o
exercicio das profissbes de Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro-Agronomo, € di outras
providéncias, entre outras leis pertinentes a0 assunio, que atribuem somente aos profissionais
devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Arquitetura e Agronomia, a realizagio de

trabalhos dentre os quais se enquadram Pericias e Avaliagies.

Este Laudo de Avaliagio nfio deve ser utilizado por lerceiros ¢ ndo poderd ser utilizado para
qualquer outra finalidade sem a autorizagio prévia e por escrito do profissional responséavel.

Entendemos que todas as partes interessadas teriio acesso ao nosso Laudo de Avaliagio.

Este Laudo de Avaliagio, incluindo suas anilises ¢ conclusdes, constitui uma recomendagio
a fim de subsidiar atualizagio de levantamento patrimonial da empresa, tendo sido

apresentado para isso o valor de mercado do bem objeto de estudo.
A data base utilizada deste Laudo de Avaliagio ¢ Junho de 2015.

Nossas andlises foram necessariamente baseadas em informagdes que nos foram disponibilizadas
com essa data base ¢ considerando as condigdes econdmicas ¢ de mercado na situagho em que

essas se apresentam € como podem ser avalindas atualmente.

Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as conclusdes

apresentadas neste Laudo de Avaliagio. ndo temos qualquer obrigagio de atualizar, revisar ou
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retificar este laudo de Avaliagio, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer
desdobramento posterior ou por qualquer outra razdo, exceto por superveniéncia legal ou

determinacio de autoridade regulatoria compelente.

Para chegar as conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliagiio, foram adotados, entre outros,

os seguintes procedimentos:

(i) Realizadas vistorias a fim de identificar as caracteristicas fisicas do imovel;

(i) Anilise da documentagdo do imovel em estudo que nos foi disponibilizada;

(iii)  Levantamento do rol de amostra no entorno do imével em estudo;

(iv) Revisio da metodologia de caleulo adotada;

(v)  Utilizagiio de fontes pablicas para nossas referéncias econdmicas;

(vi)  Consideradas outras informagdes, estudos financeiros, andlises, pesquisas e critérios

financeiros. econdmicos ¢ de mercado que consideramos relevantes.

Por fim, vimos através deste Laudo de Avaliagio apresenlar 0 resultado dos trabalhos, nos

colocando ao inteiro dispor para 0s esclarecimentos que por ventura s fizerem necessarios.

Responsavel Técnico:

DALTON D. \ ;
Engenheiro Civil CREA/SC n? 12.330-3
Assistentes Técnicas:

FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n° 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n° 63.572-3
Especializando em Auditirin, Avaliagdes Espealalista em Auditoria, Avaliagdes
¢ Periclay de Engenharia & Pericias e Engenfaria
4
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1.1.  SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

.2. PROPRIETARIO:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA, CNPJ: 83.812.404/0001-07

Cumpre ressaltar que unidades privativas foram comercializadas.
13, CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO TIPO:

Terteno ¢ benfeitorias.
1.4, CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO A0 USO:

Segundo Plano  Diretor Municipal, o imoével se cncontra cm zond urbana,
caracterizada pela maior concentragio de atividades e fungdes urbanas de cardter setorial,
abrangem o centro tradicional da cidade, bem como 0§ Centros de bairros ¢ corredores
comerciais, de servigos e transporie ¢ ¢ também caracteriza pelas condigdes fisicas e de infra-
estrutura favordveis & ocupaglo intensiva, predominando as atividades comercials, SETvigos ¢

residenciais.

Uso atual: Sobre o terreno existe um empreendimento do tipo edificio em alvenaria,
para fim comercial/ residencial multifamiliar, com 10 pavimentos, denominado EDIFICIO
VITORIA.
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1.5. OBJETO DA AVALIACAO:

Bem imével referente a terreno € benfeitorias, localizados no Bairro Centro do
Municipio de Igara = SC, a qual o terreno totaliza uma drea matriculada de 1.20540 m?, terreno
matriculado sob n. 5.977: norte 21,00 metros com 0 lote n. 6, 21,00 metros com o lote n. 3, Sul
42,00 metros com a Rua Sete de Setembro. leste 38,20 metros com a Rua Henrique Lage, Oeste

19.20 metros com a Rua Coronel Marcos Rovaris, 19,00 metros com o lote n. 3.

Incluindo ainda benfeitorias, um empreendimento com area total de 5.09337 m’
onde passamos a descrevé-la:
- Edificio: em alvenaria, com 10, uso misto, para fim comercial e residencial multifamiliar,
edificaciio com drea total projetada de 509737 m?, segundo dados extraidos nos projetos

fornecidos pelo Contratante.
1.6, DESCRICAO SUMARIA DO BEM:
Trata-se de terreno ¢ benfeitorias, localizado na Rua Henrique Lage, no Municipio

de lgara — SC. sendo 0 terreno com iirea total matriculada de 1.205,40 nv', Segundo vistoria ‘i

loco ", 0 empreendimento em estudo eNCONITA-se 100% executado:

1
It:m| Servigh Exec item(®s)
1 SERY. PRELIMINARES 100,00
2 | TRABALHOS EM TERRA 100,00
3 | INFRA-ESTRUTURA 100,00
4 SUPRA-ESTRUTURA 1 063, CH
5 | PAREDES E PAINEIS
alvenaria 100,00
esquadrins metilicas 100,00
esquadrias de madeira 100,00
ferragens 100,00
vidros 100,00
6 | COBERTURA / PROTECOES
telhados 100,00
impermeabilizagdes 100,00
7 | REVESTIMENTOS B
revestmentos miermas | 100,00
]__ azuleios | hooon !
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revestimentos extermos 160,00
forros 100,00
pinturas 100,00
revestimentos especinis 100,00

8§ | PAVIMENTACAO
lustro de bria 100,00
cerfimicu 100,00
piso acabado com polimento mec 100,00
cimentados 100,00

| rodapdés, soleiras ¢ peitoris 100,00

9 | INSTALACOES -
elétricas/telefnicas 100,00
hidriulicas 100,00
sanitaris 100,00
pluvial 100,00
preventivo hidro 100,00
prevantivo elétrico 100,00
mecinicas’ elevador{es) 100,00
aparelhos ¢ metais osn

10 | COMPLEMENTAC OES

. calafere / himpeza 100,00

Paisagismo’ méveis 100,00
ligagdes definitivas 100,00
Administracio 104,00

Anexo a este laudo consta fotocopia da matricula, a qual deu origem a drea em

estudo.

1.7. OCUPACAO ATUAL:

Awualmente o imovel em estudo encontra-se ocupado, por um empreendimento. uma
edificacio de uso misto, a qual esta concluida. O entorno do imovel apresenta uso voltado para o
coméreio, prestacio de servigos, com tendéncia & intensificagio da urbanizagdo comercial,
dentro do que permitem as legislagbes vigentes. Imével situado no polo comercial principal do
Municipio: Centro.

1.8. FINALIDADE:

Elaboragio de Laudo de Avaliagio, para lins de subsidiar Atualizagio Patrimonial.
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1.9, OBIETIVO:

Identificaco do valor de mercado do bem imavel objeto do estudo.

1.10.  VISTORIA:

A vistoria foi realizada pelo Engenheiro Civil Dalton Davis Damiani ¢ Engenheira
Civil Franciele de Souza, com acompanhamento dos engenheiros da Criciuma Construgdes, no

més de junho de 2015,

Figura 1 — Imovel em estudo.
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2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

2.1. ASPECTOS GERAIS:

A regiio onde o imavel em estudo localiza-se ¢ no Bairro Centro. Igara & um
municipio brasileiro do Estado de Santa Catarina. Localiza-se na coordenada geografica
aproximada a uma latitude 18742'48" sul e a uma longitude 49°18'00" oeste. Sua populagio é de
aproximadamente 59.616 habitantes. Possuia uma das maiores praias catarinenses em populagio

no veriio, o Balneario Rincfio, porém esta foi elevada & categoria de municipio, fazendo com que

[gara perdesse 0 4cesso 4o mar. lgara pertence a regido metropolitana carbonifera (Cricitima).
. =

il - 3 |
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Imagent Igraja Matriz, fonte: hitp://pt wikipedia org/wikvigara

A histéria da cidade ¢ marcada pela construgio du Estrada de Ferro Dona Teresa
Cristina. atual Ferrovia Teresa Cristina, em 1924, que corta a cidade, atualmente ainda
transportando carvdo de Criciuma & Tubardio. O desenvolvimento crescenie com a construglio da
estrada-de-ferro atraiu diversos imigrantes italianos, agorianos. ingleses, alemdces, poloneses.
russos ¢ Suecos grande maioria provenientes de Criciima e Urussanga. A denominag@io da
regido, que até entdo era conhecida apenas como km 47, passou a ser Ieara. devido a grande
quantidade de palmeiras desta espécie (também conhecida por jugara, pind, engaroba, jigara,
jyssara, jugara e ingara (Ewterpe Edulis Martius)), encontrada na regido pelos ferrovidarios da
época. A construgiio da ferrovia tinha por objetivo principal o transporie do carvio extraido das
minas da regifio carbonifera, mas (ambém se prestou ao transporte de passugeiros, madeira ¢
farinha de mandioca,

0 impulso dado a vila pela ferrovia fez com que outras familias s¢ estabelecessem no

local, entre ¢las a familia de Amaro Mauricio Cardoso, responsavel pela construgiio do primeiro
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<obrado. edificado 4s margens da ferrovia. junto 4 Rua Cel. Marcos Rovaris. Ali teve inicio a
atividade comercial ¢ industrial da familia, com 4 instalagio de uma loja ¢ produgao de banha de
porco, produto este que era vendido diretamente para o Rio de Janeiro,

Emancipada politicamente em 30 de dezembro de 1961, estd localizada préximo ao
litoral sul de Santa Cataring. a 10 km de Cricidma e 182 km de Floriandpolis. I cortada peld
Rodovia BR-101.

2.2. ASPECTOS FiSICOS:

O municipio de Igara tem uma drea de 294,132 kmA(IBGE). Com um relevo modesto,
a altitude média é de 15 metros. estando o centro de Igara entre 27 e 45 metros acima do nivel do
mar.

Segundo Pedro F.T. Kaull (1990), a geologia do municipio é caracterizada por
terrenos de dominio da cobertura sedimentar cenozoica, distribuida pelo litoral Sul de Santa
Catarina cOMpPOSta por areias (Uarzozas siltico argilosas. O deposito fossilifero formou-se no
pleistoceno, em ambientes marinhos de dguas rasas e ambientes lacustres.

Enfocando-se o tema sob 0 aspecto estrutural, nove caracteristicas rochosas ocorrem
no municipio: depositos Eolicos, depositos Lacustres, depositos Aluvionares, Formagio Ttapoa.
Formagao Palermo, Formagao Rio Bonito, complexo Cangugu. Formaglo Irati ¢ Formagao Serra
Geral.

Ha ocorréncia de jazidas de carvio mineral no municipio de lgara e varios Posos
foram explorados. desde Rio Acima até Rio dos Anjos. Hoje, apos um longo periodo de
inatividade. o carviio voltou a ser explorado na regido de Santa Cruz (Mina 101). A argila nobre
¢ destaque. Cerimicas exploram em diversos pontos onde ocorre a rocha formagio Rio Bonito.
Nas imediagdes da cidade de Igara ha um falhamento da rocha e acomoda o vale do Rio Trés
Ribeirdes.

Constata-se que o municipio de Igara ¢ constituido predominantemente de terrenos
baixos, pois 90,7% do seu territorio estd constituido abaixo da curva de nivel de 60 metros,
estando assim classificado na carta hipsotérmica utilizada na curva de nivel de 20 em 20 metros,

O ponto mais alto do municipio assinala 173 metros de altitude. proximo da divisa
com Cricitima, no bairro Morro Estevio. lgara estd entre 08 municipios mais planos do Estado.
Como tem pouca erosio, ¢ ideal para as culturas temporarias.
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2.3, LOCALIZACAO:

O municipio de Igara situa-s¢ no litoral Sul de Santa Catarina, Pertence a Associagdo
dos Municipios da Regifio Carbonifera (AMREC). Suas coordenadas geogrificas sao de
78942'12" de latitude Sul ¢ 49°16'54" de longitude Oeste.

= -y _: —

Igara limita-se ao Norte com os municipios de Cricitima ¢ Morro da Fumaga. Ao Sul
com 0 novo municipio de Balnedrio Rincdo ¢ 0 municipio de Ararangud ¢ Maracaja. A Leste
com Balnedrio Rincio e os municipios de Jaguaruna e Sangdo, e a Oeste com 0 municipio de
Criciuma.

A rodovia BR-101 ¢ a principal ligagio 4 cidade e a rodovia SC-445, ¢ a segunda

mais movimentada do Estado.
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Imdvel sitwade no Municipio de Icara, SC.

tmdvel situado no batrro Centro, Municipio de Iara, SC

2.4. USO E OCUPACAO DO SOLO:

() imovel em estudo situa-se em 2ona urbana, com uso misto, comercial e residencial.
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2.5, INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O Municipio bem como o bairro Centro regidio do imavel em estudo, dispde de
transporte coletivo municipal ¢ interestadual, a coleta de residuos ocorre semanalmente no
bairro, dispde de rede publica de abastecimento de dgua, fornecimento de energia elétrica,
iluminacdio piblica, rede de telefonia fixa ¢ mével. Parte do bairro dispde de drenagem pluvial.

O tratamento final de esgoto sanitdrio na regido ocorre através de solugfio individual

admitida pela municipalidade (fossa séptica, filtro anaerdbio ¢ sumidouro).

2.6. ATIVIDADES EXISTENTES:

Com forte vocagdo industrial e privilegiada pela localizagio geografica. a bhase da
sconomia da cidade ¢ a agricultura, sendo o fumo a cultura predominante na regifio. lyara &
conhecida como a Capital do Mel, por ser a maior produtora de mel do Brasil, exportando seus
derivados para virios paises da Europa ¢ América Latina.

A economia do municipio gira em torno da produgiio de descartiveis plasticos, da
produgdio de frita (matéria prima para cermicas). da indtistria de alimentos, da agricultura de
fumo e da produgdio de mel ¢ outros produtos das abelhas.

2.7. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

O municipio dispde de policia civil, militar. oferecendo @ seguranca necessaria. Na
educagiio possui ensino primirio, fundamental, médio. Na drea da sadde dispdem de hospital
piblico. além de clinicas. laboratérios, postos de saide.
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3.1. LOCALIZACAO:

O imo6vel em estudo situa-se na Rua Henrigue Lage, Bairro Centro. Trata-se de 01
terreno e 1 edificagiio, ambas constituem © imovel objeto do estudo, conforme ja ciado

anteriormente,

Figurn 2 - Localizagio do imavel em estudo.

32,  UTILIZACAO ATUAL E VOCACAO:

o Ltilizacio Atual:

De acordo com vistoria “in loco” observou-se que a regido ¢ caracterizada por
ocupagiio de uso predominante comercial e residencial multifamiliar. Atualmente o imovel
encontra-se ocupado por um empreendimento tipo edificio em alvenaria para fim comercial/

residencial.

=Tk Eantor, 1T, saa 01, CEP U8.811-545— Pia Goms = Cinmpmass, = Fore (400 11005570
ol (dlt GEEA-8588 - E.mall drdenpenhoraderigapius com.
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Figura 3 — Vistn parcial do imavel

& Voeacgiio:
O imével em estudo silun-se em zona urbana, no centro de lgara, regiao consolidada, com

uso diversificado, intenso na atividade comercial, prestagio de servigos @ residencial multifamiliar.

T

3.3, ASPECTOS FISICOS:
Terreno com formato retangular, topografia plana, superficie seca, situado em

esquina. Area total matriculada de | 205.40 m?, e frea total projetada de 5.093.57 m?,
3.4. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

Possui energia elétrica, iluminagio publica, rede de abastecimento de dgua, esgoto
sanitirio, drenagem pluvial, rede de telefonia fixa e mével. O sistema vidrio é servido através de

acesso principal pela Rua Hennique Lage, via com pavimentagdo (lajotas).
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1.5, RESTRICAO FiISICA E LEGAL AO APROVEITAMENTO:

O imével em estudo situa-se em zona urbana, no centro de learn. regio consolidada, com uso
diversificado. intenso na atividade comercial, prestagao de servigos ¢ residencial multifamiliar. Nio
tivemos tempo habil para solicitar ao municipio uma consulta de viahilidade, e no site do municipio néo

estil disponivel a planta de zoneamento.

3.6. CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO:

Sobre o terreno existe uma edificagio em alvenaria, com 10 (dez) pavimentos. pard

fim comercial ¢ residencial multifamiliar. A edificagfio se encontra concluida,

) Benfeitorias: Area total projetada de 5.093.57 m*

« Idade aparente: obra concluida.
o stado de conservagio: nova.

Edificio Vitdria.
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Quanto ao método utilizado para identificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar que:

4.1. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DO TERRENO:

Para avaliagio do Terreno. na regido central da cidade. local do imovel em estudo,
fez-se uso do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado através de tratamento
cientifico por estatistica inferencial, conforme previsto em NBR 14.653-2 — Avaliagio de
Iméveis Urbanoes, pela sua fidelidade ¢ objetividade na obtengdo do resultado descjado e por
comparar os pregos de mercado de imoveis semelhante na mesma drea de abrangéncia gue
definem o mercado e suas caracteristicas, com decorréncias diretas nas altas ou baixas dos pregos

com o imavel avaliando, observando-se:

» Pesquisa de mercado: especial atengio deve ser dada @ classificagiio de terras dos dados de
mercado. Segunda a NBR 14.653-2, item 7.4.3.8. somente sio aceitos os sepuintes dados de
mercado: transagdes, ofertas, opinides de engenheiro de avaliagdes ligados ao setor imobiliario

urhano, opinides de profissionais ligados ao setor imobilidrio urbano.

» Homogeneizagdo dos elementos coletados: através de fatores ¢ critérios, fundamentados por
estudos e posterior andlise estatistica dos resultados. Quanto a andlise estatistica, aptesentamos

na memoria de caleulo os tratamentos por estatistica inferencial.

42. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DAS EDIFICACOES
BENFEITORIAS:

O método a seguir ¢ recomendado, dentre outros, pard a identificacio do Custo de
Reedigiio de Benfeitorias, identificagdo de custo esta prevista na NBR 14.653-2. ¢ 0 Método da
Quantificagiio do Custo. Foi realizada vistoria detalhada da edificagiio tendo como objetivo

19
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examinar as especificagdes dos materiais aplicados, identificando ainda o estado de conservagio
e a idade da edificagio em estudo.

A realizagio do custo de reedigio se deu com base na cotagiio do CUB/SC divulgado
pelo Sinduscon/SC e SINAPISC divulgado pela Caixa Economica Federal ¢ IBGE.

Na conclusio do Laudo de Avaliagio apresentou=se O Valor de Mercado avaliado
para a edificagio. A fonte de consulta dos valores unitirios deu-se atraves de indicadores

econdmicos disponivel no mercado. (CURB/SC)

4.3. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

Cumpre aqui ressaltar que todas as edificagdes ¢ benfeitorias averbadas no registro

imobilidrio ja foram demolidas,

ld sobre o terreno um empreendimento, edificio em alvenaria de uso misto,
concluido, entendendo que agregam valor comercial ao imodvel. A vistoria se limitou a mensurar

visualmente os quantitativos executados pela Contratante, estimando um percentual executado.

Na avaliacho considerou-se que toda a documentaglo pertinente encontrava-se
correta e regularizada, ¢ que os imoveis objetos estiio livres ¢ desembaragados de quaisquer Onus,

em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nio foram efetuadas investigagdes guanto i correciio dos documentos fornecidos; as
observagoes “in loco” foram feitas sem instrumentagdo de mediglo; as informages obtidas
foram tomadas como de boa fé.

Hom Matel Carter, (A1, sz ()], GER 36.871 505 — TFig e = Ll — Fane [ 2 0-T0TE
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ICACAO DA AVALIAGAO

5. PARAOT NO:

GRAU DE FUNDAMENTACAO:
ltem 1: 111

Item 2: 11

Item 3; 111

ltem 4: 11

Item 5: 111

[tem 6: 111

Item 7: 111

Somatorio: 19 pontos. Enquadramento: Grau de fundamentagiio 111
GRAU DE PRECISAO:
Enquadramento: Grau de precisio 111

5.2, PARA A EDIFICACAO:

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

Estimativa do custo direto: 1 (pela utilizagiio de custo unitario bésico para projeto diferente do
projeto padrilo, com os devidos ajustes).

BDI: [ (Arbitrado)

Depreciagio fisica: 11 (caleulada por métodos técnicos consagrados, considerando-se idade, vida
til ¢ estado de conservagio)

Somatorio: 4 pontos. Enquadramento: Grau de fundamentagio |

5.3. GRAUDE ESPECIFIC ACAO GERAL DO LAUDO:
Como foram utilizadas combinagdes de métodos avaliatorios, nio hi enquadramento geral do

laudo.

From i Garior. tA 1, sala 01, CEP BAA11 545 = Pl Lormsa — Cricigmass - Fora (&H] 27757

Cal (48} GI04-8588 = E-mall didangunhariaflengapiuscom.ior
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6.1. AVALIACAO DO TERRENO:

Na sequéncia serd apresentada a projecdo dos resultados obtidos no caleulo avaliatdrio. O
relatorio completo do cdlculo avaliatorio para o terreno consta anexo a este Laudo.
Sendo,

ados do imével avaliado:

» Area total 1.205.40
e dias 1.00

® US0 1

« renda IBGE 2.183.83

Valores da Moda para 80 % de confianca
e valor total Médio: 1.179.978.63

o valor total Minimo: 802.392.50

o valor total Maximo: 1.735.247,50

Precisao: Grau 111

valor total =9,084892e-07 * Area total » 0,65261113 *dias * L0.048018738 *¢ ~ (053025665 *
uso ) *renda IBGE ~ 2.9565257

Campo de Arbitrio (+ 15%)
e Limite Inferior: RS 1,002.981.84
e Limite Superior: RS 1.356.975.42

Valor Atual do terrenao, ji arredondado, resulta em:

Valor Terrenos = RS 1.180.000,00 (Um milhiio cento ¢ oitenta mil reais).

Tioa s Gantor, 131 sila 0L, CEP B3 R11-545 =Pl L T — Lriamaes - Fare (421 raiirit ]
Cel (48] Mi84-5568 = E-mall Jrdangennarlsfiangopius com b
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6.2. AVALIACAO DA EDIFICACAO:

Empreendimento: EDIFICIO VITORIA
Endereco: RUA HENRIQUE LAGE
Bairro: CENTRO

Municipio/UF: ICARA/ 5C.

Data: 01062015

Area (m®):  5.09337

N, Pavimentos: 10,00
CUB/SC (RS/m*) 701,25
Padriio: Ao

Exec Valor Exec

Exec obra
ltem Servigo Incidéncin(%) | Valor (RS) | item(%) (RS) (%)
| | SERV. PRELIMINARES 2.00 216.627.39 | 100,00 | 216.627.39
3 | TRABALHOS EM TERRA 1,50 16247054 | 100,00 | 162.470.54
3 | INFRA-ESTRUTURA 9,00 974.82327 | 100,00 | 974.82327
4 | SUPRA-ESTRUTURA 23,40 3.534.540,50 | 100,00 | 2.534.540,50 |
s | PAREDES E PAINEIS
alvenuiriy 9,50 1.061.474.22 | 100,00 | 1.061.47422 " b
esquadrias metalicas 0,32 3466038 | 100,00 | 3466038 | 032
esquadrios de madeira 3,18 34443755 | 100,00 14443755 | 3.8
ferragens 0,95 102.898,00 | 100,00 | 102.898.01
vidros 0,20 266274 | 10000 | 2166274 | 0200
6 | COBERTURA / PROTECOES
telhados 1,75 18954897 | 100,00 | 189.54897 | as
impermeabilizages 0,40 1332548 | 10000 [ 4332548 | 040
7 | REVESTIMENTOS
revestimentos intemos 7.57 §19.034,68 | 100,00 | B19.934.68 157
azulejos 132 359.601.47 | 100,00 | 359.601.47 332
|| revestimentos externos 4,12 44625243 | 100,00 | 44625243 | .
forros 0,59 63,005,08 | 100,00 | 63.905.08 !
pinturas 12,00 1.299.764.36 | 100.00 | 1.299.764.36 | 'r
revestimentos especiiis 0,10 10.831.37 100,00 | 10.831,37
8 | PAVIMENTACAD _
fastro de brita 0.50 5415685 | 10000 | 5415685 | 050
cerimica 3,15 341,188,014 | 100,00 | 34118814 | 345
piso acabado com polimento mec 3,01 32602423 | 100,00 32602423 | _
cimentados 237 256.703,46 | 10000 | 256.703.46 | 3
rodapés. soleirus ¢ peitoris 1,47 159.221.13 | 10000 | 15922113 | 147
9 | INSTALACOES
elétricas/ielefbnicas 240 359952,87 | 100,00 | 25995287
hidraulicas 1.40 15163017 | 100,00 | 151.639,17 | 140
sanitiiriy 0,80 8665096 | 100,00 | 8665096 | 080
phivial 0,70 7581959 | 100,00 | 75819359 | 07
preventivo hidro 0,18 1949647 | 100,00 | 1949647 |
preventivo elétrico 1,12 12131134 | w000 | 12131034 1 N
mecinicas/ elevador(es) 1,00, 108.313,70 | 100,00 | 108.313,70
aparelhos ¢ metais 0,20 2166274 | 100,00 21.662,74 g
10| COMPLEMENTACOES .
calafere / impezn 0,06 649882 10000 | 649882 [ 006
23
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| Paisagismo/ moveis 010 1083137 | 100,00 | 1083137 A0
ligngdes definitivas 0.64 6932077 | 100,00 | 69.320,77
Administ 70 75.819.5 100,00 | 75.819,59
e J O

Valor Atual das edificacbes ¢ benfeitorias, ji arredondado, resulta em:

Valor Edificagies = RS 10.831.000,00
(Dez milhdes oitocentos e trinta e um mil reais).

Toom Tl S, 181, 52 011, CEF B4 811585 Pio Cioren - Trcamiss - Fope (4B} 21007572
Ol (451 GE34-8588 = Evmail drdangenharaGengepils.com br
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Apresenta-se abaixo o resultado do Valor de Mercado do bem imavel em estudo:

1 ' I = “ ORDE

|
Terreno Urbano: matricula n. 5.977 1.205.40 m* RS 1.180.000.00

01
Edificagdo: edificagiio em alvenaria para fim
01 comercial/ residencial multifamiliar, com 10 5.093,5Tm? RS 10.831.000,00

pavimentos

VALOR TOTAL : RS 12.011.000,00

O Valor Total do imdvel, valor de mercado, com base na estimativa pontual ¢ arredondado conforme
previsto em norma é de RS 12.011.000,00 (Doze milhdes ¢ onze mil reais).

Criciima, 01 de junho de 2015.

Responsavel Téenico:

o
DALTON DAVIS DAMIA
Engenheiro Civil CREA/SC nf 12.330-3

Assistentes Téenicas:
FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n® 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n° 63.572-5
Especializando em Auditoria, Avaliagies Especialista em Auditoria, Avaliagies
¢ Parlciay de Engenharia ¢ Pericias de Engenharia
25
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8. Anexos

8. Anexos
8.1. Fotocopia da Matricula do Registro Imobilidrio do terreno

8.2.  Alvari de Licenga de Construgdo
8.3. Habite-se

8.4. Memorial Descritivo da obra
8.5. Bibliografia

8.6. AR
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8.1

Fotoedpia da matricula do Registro Imobiliario do lerreno

~Fooa (48] 21027570
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Cal (A% F0B4-24

CER BB.ATY-545 = Pg Cormea ~ Cahritime el

23 — E-mall didangenhuiufenasplus.com b

27




Z
q
-
i
W
0

4
L
o
"
0

L
O
14
O
.

* REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAS)L
N,

REGISTRO DE IMOVEIS
LIYRO W°. 2 - REGISIRO GERAL - Fis: ©O1

MATRICULE; 5.977 PROT: 5. 355 AR 13/04/1368.

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL; © terreno urbano, situado na Ci -
dade e Comarca de lLgara-35C., com & area de 1.205,
40m2 (bum mil, duzentos e cinco metros, e quaren-
ta centimetros quadrados), correspondente 80 lote
nd 01, da quadra n® B6, assim confrontado: HNorte,
21,00 metros, com 0 lote nd 06, e 21,00 metrvs, '
com o lote n® 03, Sul, 42,00 metros, com & Rua S8
te de Setambro, Leste, 30,20 metros, com & Rua '
Henrique Lage, & & Ueste, 19,20 metros, com & Hua

Coronel Mzrros Eover.s, © 19,00 matroa, com O 16}

PROFRIETARIO: QUINIU oANLTTE, casado com Adelaide
Bartociak Zanette, pelo regime ds comunh@o unlver
gul de bens, asuterior & vigencia da Lei né 6.515/]
77, brasileiros, ele comerciante, ela do lar, CPF
né 0LB,726.489-91, residentes e domiciliados na '
Cidnds e Comerca de 1gara~3Ci= = = = = = === =1
VALOR AQUISITIVO: Cz8 4,500 = = = = = = = = = =4 !
@;TﬁfafAQUISITlvu: jeculado neste Cartdéric, no

» 5,975, as °

“Livro nd 02 "Registro Geral"

Igcara, 13 de sbril ae
JOHGE iTAN. O Ofici
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$.2.  Alvard de Licenga de Construgio
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IQARA
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente

ESTADO DE SANTA CATARINA
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8.3. Habite-se
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(4= SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA
&%\ cORPO DE BOMBEIROS MILITAR
') SETOR DE ATIVIDADES TECNICAS - ICARA

ATESTADO DE VISTORIA PARA ALVARA DE FUNCIONAMENTO

Com tundamento nos incisos Il, il e IV do artigo 106 da Constituigio do Estado de Santa Catarina (E.C. 033/2003) &
no Decreto Estadual n? 4.909/84 de 18/10/94 (Mormas de Seguranca Contra incéndios), atestamos que a adificacio (8/ou sala
comercial e/ou empresa) abaixo qualificada, atende aos padrées minimos de seguranca conira incéndio, estando apta a
funcionar.

ATESTADO VALIDO DURANTE O PERIODO DE: 06/11/201d a 261172014 ats 23:58:00
DEVE SEA FIXADO EM LOCAL VISIVEL AO PUBLICO.
Protooola 124911 RE SREETE605 Arcuivo:
Visoriader  GUILHERME GUTTERRES SANTANA -
Empresa CRICIUMA CONSTRUGOES
ENPJCPE  B3.B12.404/0001-07 Fone 99048035
Faniasia RESIDENCIAL VITORIA
Edificagio ED VITORIA
Nems Faniasia RESIDENCIAL VITORIA
Logrdours  RUA: HENRIQUE LAGE, SN
Cldade ICARA Baira CENTRO

CEF £8.420-000 Complamanio

Araa Totai 5.003,5T1m") Area Vistorada 5.003,57(m?) Alura  0.00(m)  Riseo LEVE
Coupagdo MISTA
K Pav. 1 N Blocos 1

Locnl 5ser Vistormdo
ED VITORIA

Obsanvagbes
. O local ndg uilizard matanals inflamanss, combustivais, propaganiss;
. Esin aiestada perdera sua veldade quando o afmrade quilquer caracteristca da edificagio, sem pravia autarizagho ou doatrida prizo estabelacida

neste atstado cumulade com Auto g Infraglo de Advertencia; . i
- D acrdo com as NSC

OBS: Vistoria realizads por Sd BM Plezstil e Sd BM Cachirel

Slstama do Seguranca Cantra Incéndios

Sistmma Preventivo por Extinfor =] Sigtama Hidraufico Preventive
NAQ PREVISTO NAO PREVISTO Tipo de Adugio
Saida da Emergincia —  Sistema de Alasme & Detscglo oe Incindio === "l
Eschdas Ouantidade  Dispositivas Ouantidada Haﬂ PREVISTO Tipo
Comum o Flampa 0 — Gias Ganalizode
Pratagida 0 Elav, Emenghncia 0 GLF NAO PREVISTO Faciplenis
Enclausirada 0 Loga| Resgate Aareo 0 GN_ NAQ PREVISTO Tipo
Encl. a Prova do Fumaga o Passarsla o lsmimanda da Emengénda
Prassurlzmia o r NAC PREVISTO Tipo NAO PREVISTO _J
Frotecio Contra Dascarga Almaslhinca Sinalizaciy de Abandono de local
NAD PREVISTO Método de Protagio NAD PREVISTO Ml e NAD PREVISTO
Sigtema Fixo de CO2 NAD PREVISTO Sprinlder NAD PREVISTO
Disnositve de Ancoragem de Cabo  NAO PREVISTO Chutros .
1 MGAHA:W‘I 124

CORPO DE BOMBEIROS MILITAR DE IGARA e Gt Soiand
TELEFONES: (48) 34031437 | (48) 34031438 - E-MAL 4zisaﬁ@chm.s;.go%[&‘. SN AT, 922540

————— e L e S wal & M@ 160 - CENTRO - CEP §8820-000 - ICARA - 5C
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ARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA

CORPO DE BOMBEIROS MILITAR
SETOR DE ATIVIDADES TECNICAS - ICARA

ATESTADO DE HABITE-SE
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8.4. Memorial Descritivo da obra
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MEMORIAL DESCRITIVO
OBJETIVOD:
O presente memonial tem por finalidade lornecer uma descricao basica da incorporagio, determinando

os deialhes de acabamentos ¢ de equipamentos, assim como 3 quahdade dos materiais a serem Utiliza-
dos naste empreendimento.

01 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

01.01 - O EDIFICIO VITORIA ser4 construida em Icara/SC, na rua Henrique Lage, esquina com Sele de
Setembro e Cel, Marcos Ravaris, Centro, Constituir-se-a de 35 (trinta 8 cince) apartamentos, 15 (quinze)
Iojas e 35 (trinta @ cinco) boxes de eslacionamento de veiculos. distribuidos em uma unica forre, conten-
do subsolo, 1érreo, pavimento-garagem e 7 (sete) pavimentos lipe, com 5 (cinco) apartamentos por pa-
wimanio.

02 - SERVICOS GERAIS

02.01 - Sera fornecide a cada proprietanc das unidades do EDIFICIO VITORIA, um jogo compleln das
especificagfes dos Servicos a serem executados e na obra, ficara & disposigio um iogo compleo dos
projetos.

02,02 - Obriga-se o construtor a executar us-servicos de perfeits acordo com os projetos e detalhes da
presente-especifitacin

02.03 - Em caso de divergéncia entre o projelo e as especilicagdes; prevalecerdo estas.
02.04 - Sera construida um almaxarifado/escritorio.

02,05 - Serdo feitas as ligagdes provisorias de agua @ energia.

02.06 - O tapume sera construido em frente ao terreno

02,07 - A locagdo da obra sera 8xecutaca de acordo com o projeto arguitetdnico.

03 - PREPARACAO DO TERRENO

03.01 - Compete ao construtar rogar, limpar e destocar o terranc,

03.02 - Qualguer movimento de 1erra devera ser executado com todo o cuidada possivel, sendo que os
aleftos necessarios deverao ser executados com materiais selacionados.

03.03 - A terra escavada e desnecessaria para o reaterro devera ser fransporada para lora go canteiro
da obra.

04 - FUNDACOES
04.01 - As lundagbes serdo de acordo com projeto espeacifico.

04.02 - Na determinacao dos aesforgos solicitantes da estrutura da fundagao, obedecer-se-do as normas
da ABNT

05 - ESTRUTURAS

05,01 - A estrutura a ser executada serd de concrato armado ou estrutura pré-moldada,

05,02 - O projeto e o caleulo de coneretn armado da estrutura do prédio deveran ebedecer rigorasaman-
1& a0 projeto arguitetonico




05.03 - Os projetos estruturais de concreto armado deverfio obedecer as normas ABNT.
06 - IMPERMEABILIZACAO

06.01 - Os rebaixos dos banheiros dos apartamentos Serao impermeabllizados com manta asialtica ou
revestimentos semiflexivels.

06.02 - Os reservalonios inferior e supenor serfo imparmeabilizados com materiais semiflexivais.

06.03 - As lajes expostas serao impermeabilizadas.
07 - ALVENARIAS

07.01 - As paredes deverao obedecer fielmente as dimensbes, aos alinhamentas & a5 espessuras indi-
cadas no projeto arquitetdnico e nos projetos complementares.

07.02 - A argamassa de asseniamento serd no trago 111 0 cimento/areia.

07.03 - As juntas seréo de, NO maximo, 15 em. Os fechamentos de alvenaria. no pneoniro de vigas, sa-
rio execulados com argamassas expansivas ou anchimento com tijolos.

08 - COBERTURA

0B.01 - A estrutura da cobertura sara gxeculada em madeira, seca isenta de falhas, nas dimensoes
necessarias para SUporiar as cargas das telhas e cargas acidentals.

08.02 - O telhamento sera com telhas de cimanto amianto de 6 mm, das marcas IMBRALIT. ETERNIT ou
BRASILIT, tixadas adequacamente.

08.03 - Serdo executados rufos e calnas nes ancontros das telhas com alvenaria.

09 - ESQUADRIAS

09.01- A porta de acesso ao hall de antrada do editicio sera de madeira, com acabamento em vidro, ou
de vidro temperado, do tipo duas folhas. conforme dimensoes & especificagbes do projeto arquitetdnico.

00.02 - As portas de entrada e as Inlernas dos apartamentos serdo semi-ocas, das marcas EUCKTEX,
DIMELLD, FAQUIBRAS, ECOPORTA, CAMILOTT] ou SINCOL. conforme dimensdes e especificagtes
do projeto arguiteldnico.

06.03 - Todos os marcos das portas serée de madeira de “Lel",

09.04 - As vistas dos marcos das portas serao ¢e madeira de "Lei".

09.05 - As janelas dos dormitérios serao do tipo deslizantes, em aluminio anodizade fosco, com vidros,
confarme dimensbes ¢ especificagbes do projeto arquitetonico.

09.06 - As janelas dos banheiros serao do tipo "maxim-ar’, em aluminio anodizado fosco, conforme di-
mensoes & especificagbes do projeto arguiteténica.

09,07 - As |anelas das areas de senigos gerao do tipo deslizantes, am aluminio-anodizado fosco, con:
torme dimensbes e especificacdes do projeto arguitetdnico.

00.08 - Os porthes de acesso as garagens taran suas estruturas em fero e fechamento com chapa me-
talica galvanizada ou madeira. conforme dimensbes € aspecificacbes do projeto arquitetdnico,

§9.08 - As porias de acesso as escadarias @ as anlecAmaras serdo do tipa cona-foge, conforme dimen-
sHes e especificagdes do projeto amguitetdnico.



09.10 - As porias de acesso as sacadas dos apartamentos serao do 1ipo deslizantes, com vitro, am alu-
minio anodizado fosco, conforme dimensdes e especiticacbes do projeto arguiteténico

09.11 - As portas de acesso as garagens serao semi-ooas, das marcas EUCATEX, DIMELLD, FAQUI:
BRAS. ECOPORTA, CAMILOTTI ou SINCOL, conforme dimensoes e especificagbes do projeto arguite-
tanico.

00.12 - As esquadrias das lojas serdo em aluminio anodizado fosco, com vidros transparentes, de es-
pessura adequada aos vaos, ou de vidro temperado, conforme dimensbes & especificagbes do projeto
arquitetdnico.

09,13 - As demais dependéncias de uso comum \eriio suss esquadrias em aluminio anodizado fosco,
contorme dimensdes e especificagbes do projeto arquitelonico.

10 - REVESTIMENTOS

10,01 - As superficies das paredes & dos 1elos deverdo ser limpas e abundantemenis molhadas antes do
inicio da operagan.

10.02 - Todas as superficies destinadas a recaber ravestimentos serio chapiscadas com argamassa no
trago 1:4 de cimento & areia.

10,03 - Todas as paredes e letos*internos que nao levarem revestimentos especiais. receberao! reboco
do tipo massa Lnica.

10.04 - As paredas dos banheiros sardo revestidas com azulejos das marcas CECRISA, ELIANE, VEC-
TRA. CEUSA, ITAGRES, DE LUCCA, MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLO, de primeira gualidade.
sssentados com argamassa colante

10.05 - As paredes das cozinhas e das areas de servico ser@o revestidas com arzuleios das marcas
CECRISA, ELIANE, VECTRA, CEUSA, ITAGHES, DE LUCCA, MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBEL-
LO, de primeira qualidade, assenlades com argamassa colante.

10.08 - Externamente, o edilicio sera rebocado com massa {nica e recebera o acabamento em ceramica
e pimura texturizada, conforme detalhes das fachadas, do projeto arquitetdnico.

10.07 - O toto das sacadas recebera forro de madeira de “Lel” oU gesso.
10.08 - O hall de entrada do edificio tera 0 farro rebaixado em Qesso.
1009 - Os tetos dos banheiros e das areas de servico sarao rebaixados com forro de gesso ou PVC.

10.10 - O teto do salao de festas sera rebaixado com forro de gesso.

11 - PISOS E PAVIMENTACOES

11.01 - Os banheiros e as sacadas dos apartamentos e os banheiras das lojas terdo, como piso, cerami-
ga esmaliada das marcas DE LUCCA, VECTRA, ELIANE, CECRISA, CEUSA, PISOFORTE, ITAGRES,
MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLO, de primeira qualidade, assentadas com argamassa colante,
na posigao onogonal. Nos demais ambientes dos apanamentos e das lojas o piso € & colocagdo serao
de responsabilidade do proprietario.

11.02 - As garagens e areas de manobras cobertas terao, como piso, concreto alisado ou lajota de con-
creto.

11.03 - A calcada da rua lera, COMe pisa, lajota de congreto ou ceramica antiderrapante,

11.04 - O hall de entrada do edificio, a circulacan entre os apariamentos, 0 acesso as lojas e 0 salfo de
f@stas 1eran, como piso. ceramica asmaltada das marcas DE LUCCA. VECTRA, ELIANE, PISOFORTE,
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(TAGRES, CECRISA, CEUSA, MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLO, de primeira qualidade, assen-
tadas com argamassa colante, na posicaoc ortogonal.

11.05 - As escadarias terdo, como piso, reboco desempenado com pintura apropriada.

11.06 - O acesso descoberio s garagens tera. como pavimentacap, lajota de concreto. pavimentagao
em concreto desempenado ou brita

12 - RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS

12.01 - As dependéncias intemnas, que nao receberam revastimentas cerAmicos nas paredes, terao
rodapés em madeira aa “Lai".

12.02 - Os peitoris das janelas terao acabamento em pedra.
13 - FERRAGENS

14.01 - As ferragens, em perfeitas condigbes de funcionamentc @ acabamento, serdo colocadas e apll-
cadas de maneira gue 0% rebordos e 08 encaixes tenham as suas formas exalas.

13.02 - As fechaduras das porias serag das marcas PAPAIZ, PADO, AROUCA, SYNTER, BRASIL ou
FAMA,

12.03 - As dobradigas ser@o em latao ou {errn pintado.
14 - VIDROS

14.01 - Todos os vidros terdo espassura adequada para 05 vaos.
14,02 - Os banheiros, as cozinnas e as ireas de servico lerdo vidros 1ipo minibareal.

14.03 - Os demais vidros serdo lisos e transparentes.

15 - APARELHOS SANITARIOS

15.01 - Os banheiros dos apartamertos, das Iojas @ do salao de fesias receberio vasos sanitarios das
marcas CELITE, DECA. INCEPA, IDEAL STANDART ou OLMOS.

15.02 - N&o serdo fornecidos 08 acessrios dos banheires, tais como: poria-ipaihas, cabides. papeleiras
& saboneleiras.

16.03 - Nos banhelros das partes comuns e das lojas serdo colocados favatdrios.com coluna, das mar-
cas CELITE, DECA, INCEPA, IDEAL STANDART ou OLMOS.

15.04 - Nio serdo fornecidos 0s assentos dos vasos sanilanos.
15.05 - Nao serdo colpcados balces nos banheiros @ nas cozinhas.
15.06 - Nao serao colocados 1ampos g pias nas cozinhas.

15.07 - Nao serao colocados armarios nos banheiros,

15.08 - Nas areas de sarvigo, Serao colocados tanques de plastico.
15.09 - Nao serao fornecidos 0s chuveiros.

15.10 - Nao serao fornecidas as cubas dos banheiros dos apanamenios.



15.11 - Junlo & churrasqusira do saldo de festas, cerdn colbcadas bancada, pia e iomeira, COm as res:
pectivas ligagbes de agua @ esgoto.

16 - METAIS

16.01 - Todas as bases de regisiros e valvulas serdo das marcas DOCOL ou DECA.

16.02 - Nao serfio fornecidas as lomeiras e oS acabamentos dos registros e das valyulas dos apanamen-
105,

17 - INSTALACOES ELETRICAS

17.01 - Toda a parte elétrica obedecera rigorosamente ao projeto glétrico, bem como as espacificagdes
do projetista. As caixas serdo de ferro, estampadas a fogo ou de plastico. A fiacao sera em cobre, reves-
tido de matenal isolante termoplastico das marcas HEIPLAST. LOUZANO, PIRELLI, CONDUGEL. BO-
TEGA ou CORDEIRQ. Os Interruplores @ {nmadas serao das marcas LUMIBRAS, IRIEL ou SIEMENS. A
cableagem telefdnica serd executada, bam como as tomadas colocadas

17.02 - Os dormitdrios de casal (Um dormitrio par apartamento) serao providos de espera para futura
colocacio de ar-condicionado, conforme projeto arquitetdnico.

17.03 - O edificio sera provido de antena coletiva de TV e espearas para TV a cabo (tubulag@o seca).

17.04 - O edificio disporé de porteiro eletrbnico, bem como acionamento eletrénico para os porides de
entrada das garagens, conforme projeto.

17.05 - Serd instalado aterramento adequado a conexao de computadores em apenas um dormitario.
17.06 - Os pontos de luz das areas de condaminio serdo entregues com lampadas 8 globos colocados,
gendo que as paries privadas serao de responsabilidage do proprietario, com excecao das sacadas que
serao padronizados.

17.07 - As instalages telefénicas serao executadas conforme projeto, havendo ponios nas galas de
estar e nas suites.

18 - INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E PLUVIAIS

18.01 - Ser@o executadas de acordo com 08 projetos. normas lécnicas & recomendagdes das concessio-
narias e orgdos publicos pertinenties. A tubulagio de agua sera de PVC rinido, das marcas TIGRE.
FORTILIT, ISDRALIT, AKROS ou TUBOZAN.

18.02 - As areas de servigo dos apartamentos Sarao providas de espera para maquina de lavar roupa.

18.03 - As cozinhas dos apariamentos sefao providas de espera para maguina de lavar louca.
19 - INSTALACOES DE PREVENCAO CONTRA INCENDIO

18.01 - Serap executadas de acordo com o projelo aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

10.02 - As tubulaghes serao de ferro galvanizado ou de cobre, & os hidrantes de paredes terao abrigos
metalicos.

20 - PINTURA

20.01 - Todas as paredes e letos dos apartamentos & das lojas tar&o massa corrida (PVA), com acaba-
mento am tinta acrilica fosca na cor branca, das marcas SUVINIL, YPIRANGA, AENMER, RESICOLOR,
ANJD, KRESIL ou CRISTAL COLOR. Qualquer alteragao gue 0 cliente desejar proceder, guanio a cor,
devera foimecer & tinta, sendo que, nos servicos, tals como: patina, apaxi, esponjado, gesso & outros, o
cliente lornecera atinta e fambém a mao-da-obra.
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20.02 - As portas, marcos, vistas, rodapes e forros de madeira receberap acabamento com selador.
Qualauer alteragdo que o cliente deselar proceder. quanto & cor, devera lomecer a tinta e a mao-de-
obra.

20.03 - A pintura externa sera feita com textura acrilica adequada para exteriores, das marcas SUVINIL,
YPIRANGA, RENNER, RESICOLOR, ANJO, KRESIL ou CRISTAL COLOR.

21 - CORPO DO PREDIO E DEMAIS INSTALACOES

21.01 - Paredes, pavimentagoes, paisaglsmo e cores das areas comuns do condominio serdo execula-
dos de acordo com o projeto arguitetdnico.

22 - DIVERSOS

22.01 - O condominio sera provido de gas canalizado, alimentado através de uma central de gas instala-
da no térreo,

2202 - Nao seran colocados boxes nos banheiros.
2208 - No hall de entrada do edificle, sera colocada calxa de comrespondéncia.

22 (14 - A gacadas dos apartamentas serao providas de churrasqueira, sem pontos de agua e esgoto. A
construtara nao formecera a bancada da churrasqueira.

2205 - O editicio dispora de 2 (dois) elevadores, com capacidade adeguada ao projelo, das marcas
ATLAS, SCHINDLER, SUR, OTIS, KONE ou CASTELO.

23 - DISPOSITIVOS GERAIS

23.01 - Toda e gualquer alteragao ou modificagao de acabamento que, porventura, o proprielario desejar
realizar em seu apartamento, devera ser feita por intermédio de uma carta consulta & construlora, com a
devida antecedéncia e ser viabllizada pelo autor do projeto arguiteldnico e pelo deparamento técnico,
Em virtude das modificacées de acabamento, eventuais alrasos na entrega da unjdade serdo de inteira
responsabilidade e risco do proprietario, Eventuais créditos ou débitos, provenientes de servigos ou de
materiais. serao pagos na entréga das chaves do apartamento.

23.02 - Tode e qualquer revestimento formecido pelo proprietério, ndo constante do memorial descritivo
do empresndimento, devera ter acompanhamento do mesme ou de protfissicnal por ele indicado, quando
da sua colocacdo. A construtora ndo se responsabiliza por eventuais vanacbes de qualidade, tonalidade
& quantidade dos materiais a serem colocados.

23.03 - Qualguer modificacio somente serd lelta pela construtora apés & aprovacao do orcamento para
3 eXecugao dos sevigos.

23.04 - A Incorporadaora se reserva ao direito de Utilizar revestimentos e materiais similares na intengao
de se obter melhor qualidade final em funcionalidade, resisténcia ou padronagem, ou quando algum ma-
terial Indicado deixar de ser fabricado, podendo, inclusive, procader peguenos ajusies no projeto, de
forma a resolver problermas técnicos que possam surgir durante a execugo da obra.

Cricioma (SC), 10 de janeiro de 2007,

(&

CRICIUMA
CONSTRUCOES
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Laudo de Avaliacio

0f de Junho de 2015

SOLICITANTE:
NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA.

LOCAL EM ESTUDO:
IMOVEL SITUADO NA RUA CARLOS COLONETTI,
BAIRRO CENTRO - MUNICIPIO DE ICARA - SC.

DATA:

JUNHO/ 2015.
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Laudo de Avaliaciao

01 de Junho de 2015

| Terreno Urbano: matricula 1. 44 244 " 188704m7 | RS 500.00000

Edificagdo: edificagdo em alvenaria para fim _ .
01 comercial/ residencial multifamiliar, com 10 8.815.30 m* RS 12.078.000,00
pavimentos, inacabado — .
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Dalton Davis Damiani

Erganbaite Civll 8 Engenhelo da Avallacks
CREAISC n® 12:330-3
Parito Judichl

Engenharla de Avaliagbes Lida,

Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANI, Engenheiro Civil, foi contratado pela Empresa CRICIUMA
CONSTRUCOES LTDA. para elaborar um Laudo de Avaliagiio referente a um
empreendimento composto por 01 terreno urbano ¢ 01 edificagdo em alvenaria para fim
comercial/ residencial multifamiliar, com 10 pavimentos, imovel este situado na Rua Carlos

T i

Colonetti, Bairro Centro, Municipio de Igara — SC

Este Laudo de Avaliagiio foi preparado nos termos da Lei Federal n® 5.194/66. que regula o
exercicio das profissdes de Engenheiro, Arquitete ¢ Engenheiro-Agronomo, ¢ da outras
providéncias, entre outras leis pertinentes ao assunto, que atribuem somente aos profissionais
devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Arquitetura ¢ Agronomia, a realizagio de

trabalhos dentre os quais se enquadiam Pericias e Avaliagoes.

Este Lando de Avaliagdo ndio deve ser utilizado por terceiros e ndo poderd ser utilizado para
qualquer outra finalidade sem a autorizagdo prévia ¢ por eserito do profissional responsavel.

Entendemos que todas as partes interessadas terdo acesso ao nosso Laudo de Avaliagdo.

Este Laudo de Avaliagiio, incluindo suas andlises e conclusdes, constitui uma recomendacio
a fim de subsidiar atualizacio de levantamento patrimonial da empresa, tendo sido

apresentado para isso o valor de mercado do bem objeto de estudo.
A data base utilizada deste Laudo de Avaliaglio € Junho de 2015

Nossas andlises foram necessariamente baseadas em informagdes que nos foram disponibilizadas
com ¢ssa data base e considerando as condigdes econdmicas e de mercado na situagdio em gue

¢ssas se apresentam ¢ como podem ser avaliadas atualmente.

Muito embora evenios fuluros ¢ outros desdobramentos possam afetar as conclusdes

apresentadas neste Laudo de Avaliagdo, nfio temos qualquer obrigagiio de ntualizur, revisar ou
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Dalton Davis Damiani
Engunbeio Civil & Engentrzlre de Avaliagae
CREASC 0™ 12.330:3

Panto Judicial

Enﬁanharh de Avaliagdes Lida,

retificar este Laudo de Awvaliagio, no todo ou em parte. em decorréncia de qualquer
desdobramento  posterior ou por qualquer outra razdo, exeeto por superveniéncia legal ou

determinagdo de autoridade regulatoria competente.

Para chegar ds conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliagdo, foram adotados, entre outros,

0s seguintes procedimentos:

(1) Realizadas vistorias a fim de identificar as caracteristicas fisicas do imovel;

(i)  Andlise da documentagfo do imdvel em estudo que nos foi disponibilizada;

(i1i)  lLevantamento do rol de amostra no entomo do imovel em estudo:

(iv)  Revisido da metodologia de calculo adotada:

(v)  Utilizagho de fontes pablicas para nossas referéneias economicas:

(vi)  Consideradas outras informagdes, estudos financeiros, andlises, pesquisas ¢ critérios

financeiros, econdmicos ¢ de mercado gue consideramos relevantes,

Por fim, vimos através deste Laudo de Avaliagdo apresentar o resultado dos trabalhos, nos

colocando ao inteiro dispor para os esclarecimentos que por ventura se fizerem necessarios.

Responsavel Técnico:

DALTO AVIS DA
Engenheiro Civil CREA/SC n? 12.330-3
Assistentes Técnicas:

FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREAMSC o 104.884-6 Engenheirn Civil CREA/SC n® 63.572-5
Especiatizando em Auditoria, Avaliogdes Especialista em Auditoria, Avallagdey
& Pericius de Engenharia e Pericias de Engenharia
4
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1.1.  SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
CNPI: 83.812.404/0001-07

1.2.  PROPRIETARIO:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA, CNPJ: 83.812.404/0001-07

Cumpre ressaltar que unidades privativas foram comercializadas.
1.3.  CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO TIPO:

Terreno e benleitorias.
14,  CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO USO:

Segunde Plano Diretor Municipal, o imdvel se encontra em zona urbana.
caracterizada pela maior concentragdo de atividades e fungdes urbanas de cardler setorial,
abrangem o centro tradicional da cidade, bem como os centros de bairros e corredores
comerciais, de servigos ¢ transporte ¢ também caracteriza pelas condi¢des fisicas ¢ de infra-
estruturn favordveis 4 ocupagdo intensiva, predominando as atividades comerciais. servigos e

residenciais.

Uso atual: Sobre o terreno existe um empreendimento do tipo edificio em alvenaria,
para fim comercial/ residencial multifamiliar, com 10 pavimentos, denominado EDIFICIO
SOLAR DAS PAINEIRAS.

Him Mkl Sartor, 181, aain 01 CEP BO.071-545 = Plo Coman = CrithmirSE = Fone: (46 2700 7575
Ced, (45] 9034-5588 - E.mail- ardongenhat i engeplissnm.
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1.5. OBJETO DA AVALIACAOQ:

Bem imdvel referente a terreno ¢ benfeitorias, localizados no Bairro Centro do
Municipio de Igara — SC, a qual o terreno totaliza uma drea matriculada de 1.887,04 m?, terreno
matriculado sob n. 44.244: norte 39.00 metros com a Rua Sete de Setembro, Sul 39,00 metros
com a Rua Carlos Colonetti, leste 48,39 metros com terras de Alirio Castanhetti (matricula
20.852) e Jucemar da Silva Ferrari (matricula 5.943), Oeste 48,36 metros com a Rua Antonio

Zago.

Incluindo ainda benfeitorias, um empreendimento com drea total de 8.815.30 m*
onde passamos a descrevé-la:
- Edificio: em alvenaria, com 10, uso misto, para fim comercial ¢ residencial multifamiliar,
edificagio com drea total projetada de 8.815.30 m?®, segundo dados extraidos nos projetos
fornecidos pelo Contratante. Construgio inacabada

1.6. DESCRICAO SUMARIA DO BEM:
Trata-se de terreno e benfeitorias, localizado na Rua Carlos Colonetti. no

Municipio de Tgara — SC. sendo o terreno com area tolal matriculada de 1.887,04 m®. Segundo

vistoria “in Joco ", o empreendimento em estudo encontra-se executado:

Them Servigo Exee itemiTa)
| SERV. PRELIMINARES 100,00
2 | TRABALHOS EM TERRA 100,00
3 INFRA-ESTRUTURA 100,00
4 SUPRA-ESTRUTURA 08,83
5 | PAREDES E PAINEIS
nlvenaria 98,00
esguadrins metilicas
esquadrins de madeiry 20,00
ferragens
vidlros
6 | COBERTURA / PROTECOES
tellados 35.00
impermeabiliznghes 35,00
7 REVESTIMENTOS
revestimentos mtemos T340
| azulejos
B
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revestimentos externos F5.00
forros
pintiras
revestimentos especiais 1 0H0. 00
8 | PAVIMENTACAQ
lastro de brita 100,00
ceriimica
piso acabado com polimento mec 100,00
cimentados

rodapés, soleiras e peitoris
9 | INSTALACOES

elétricns/telefonicas 65,00
hidrdulicas BO.00
Sanitirin 80.00
pluvial 80,00
preventivo hidro 7300
preventivo elétrico 75,00
mecinicas’ elevadories) 60,00

aparelhos ¢ metais

10 | COMPLEMENTACOES
calafete / limpeza
Paisagismo’ miveks
ligaedes definirivas
Administracio

Anexo a este laudo consta fotocopia da matricula, a qual deu origem a drea em
estudo.

1.7. OCUPACAO ATUAL:

Atualmente o imdvel em estudo encontra-se ocupado, por um empreendimento, uma
edificaglio de uso misto, a qual estd inacabada. O entorno do imdvel apresenta uso voltado para o
comércio, prestagio de servigos, com tendéncia & intensificagio da urbanizagiio comercial,
dentro do que permitem as legislagbes vigentes, Imével situado no pélo comercial principal do

Municipio: Centro.

1.8.  FINALIDADE:

Elaboragdo de Laudo de Avaliaglio, para fins de subsidiar Atvalizagdo Patrimonial.

Fus Natal Sator, 161, syja 011, OEF 881 1-545 - Pio Comen - Cnogma’sC < Fope: (48] 21047578
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1.9. OBJETIVO:

Identificagho do valor de mercado do bem imdvel objeto do estudo.

L10. VISTORIA:

A vistoria foi realizada pelo Engenheiro Civil Dalton Davis Damiani ¢ Engenheira

Civil Franciele de Souza, com acompanhamento dos engenheiros da Criciima Construgdes, no

més de junho de 2015.

Figurn |1 - Imbvel em estudo.
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2.1. ASPECTOS GERAIS:

A regido onde o imovel em estudo localiza-se é no Bairro Centro. no municipio de
Igara. Igara ¢ um municipio brasileiro do Estado de Santa Catarina. Localiza-se na coordenada
geografica aproximada a uma latitude 28°42'48" sul ¢ a uma longitude 49°18'00" oeste. Sua
populagdo € de aproximadamente 59.616 habitantes. Possuia uma das maiores praias
catarinenses em populag¢iio no verfio, o Balnedrio Rincdo. porém esta foi elevada a categoria de
municipio, fazendo com que Igara perdesse o acesso ao mar. Igara pertence a regifo

metropolitana carbonifera (Cricitma).

magem Igreja Matriz, fome: hup:dpewikipedia.org/'wikidleara

A histéria da cidade ¢ marcada pela construgiio da Fstrada de Ferro Dona Teresa
Cristing, atual Ferrovia Teresa Cristina, em 1924, que corta a cidade. atualmente ainda
transportando carvio de Criciima a Tubardo. O desenvolvimento crescente com a construgio da
estrada-de-ferro atraiu diversos imigrantes italianos, agorianos, ingleses, alemdes, poloneses,
russos ¢ suecos grande maioria provenientes de Cricitima ¢ Urussanga. A denominagio da
regifo, que até entdo era conhecida apenas como km 47, passou a ser lgara, devido a grande
quantidade de palmeiras desta espécie (também conhecida por iugara, pind. engaroba, jicara,
Jyssara, jugara ¢ ingara (FEuterpe Edulis Martins)). encontrada na regifio pelos ferrovidrios da
¢poca. A construgdo da ferrovia tinha por objetivo principal o transporte do carviio extraido das
minas da regido carbonifera, mas também se prestou ao transporle de passageiros, madeira e

farinha de mandioca.

11
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O impulso dado & vila pela ferrovia fez com que outras familias se estabelecessem no
local, entre elas a familia de Amaro Mauricio Cardoso. responsdvel pela construgfio do primeiro
sobrado, edificado as margens da ferrovia, junto & Rua Cel. Marcos Rovaris. Ali teve inicio a
atividade comercial e industrial da familia, com a instalagio de uma loja e produgio de banha de
porco, produto este que era vendido diretamente para o Rio de Janeiro.

Emancipada politicamente em 30 de dezembro de 1961, estd localizada proximo ao
litoral sul de Santa Catarina, a 10 km de Criciama ¢ 182 km de Florianépolis. E cortada pela
Rodovia BR-101.

2.2. ASPECTOS FiSICOS:

O municipio de Igara tem uma drea de 294,132 km*(IBGE). Com um releve modesto,
a altitude média é de 15 metros, estando o centro de Igara entre 27 e 45 metros acima do nivel do
Ar.

Segundo Pedro F.T. Kaull (1990), a geologia do municipio é caracterizada por
terrenos de dominio da cobertura sedimentar cenozdica. distribuida pelo litoral Sul de Santa
Catarina composta por areias quartzozas siltico argilosas. O depdsito fossilifero formou-se no
pleistoceno, em ambientes marinhos de dguas rasas ¢ ambientes lacustres,

Enfocando-se o tema sob o aspecto estrutural, nove caracteristicas rochosas ocorrem
no municipio: depositos Edlicos. depositos Lacustres, depositos Aluvionares. Formagéo [tapod.
Formagdio Palermo, Formagio Rio Bonito, complexo Cangugu, Formagdio Irati € Formagio Serra
Geral.

Ha ocorréncia de jazidas de carviio mineral no municipio de [gara e virios pogos
foram explorados, desde Rio Acima ai¢ Rio dos Anjos. Hoje, apbs um longo periodo de
inatividade, o carvio voltou a ser explorado na regidio de Santa Cruz (Mina 101). A argila nobre
¢ destaque. Ceramicas exploram em diversos pontos onde ocorre a rocha formagiio Rio Bonito.
Nas imediaches da cidade de Ig¢ara hi um falhamento da rocha e acomoda o vale do Rio Trés
Ribeirdes.

Constata-se que ¢ municipio de Igara € constituido predominantemente de terrenos
haixos, pois 90,7% do seu territério estid constituido abaixo da curva de nivel de 60 metros,
estando assim classificado na carta hipsotérmica utilizada na curva de nivel de 20 em 20 metros.

|2
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O ponto mais alto do municipio assinala 173 metros de altitude, proxime da divisa
com Cricitima, no bairro Morro Estevdo. Igara esta entre os municipios mais planos do Estado.
Como tem pouca erosio, ¢ ideal para as culturas temporarias.

2.3. LOCALIZACAO:

O municipio de Igara situa-se no litoral Sul de Santa Catarina, Pertence a Associagio
dos Municipios da Regidio Carbonifera (AMREC), Suas coordenadas geogrilicas sdo de
e 49°16'54" de ]ungittu:lﬂ Oeste

>

Tmeved stiado no Sul do Bravil, Estado de Saia Cataring,

lgara limita-s¢ ao Norte com os municipios de Criciima ¢ Morro da Fumaga. Ao Sul
com o novo municipio de Balnedrio Rinclio e o municipio de Ararangua e Maracaji. A Leste
com Balnedrio Rincdio e os municipios de Jaguaruna ¢ Sangdo, ¢ a Oeste com 0 municipio de
Cricitma.

A rodovia BR-101 ¢ a principal ligacdo & cidade e a rodovia SC-445, ¢ 4 segunda
mais movimentada do Estado.
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fmeived sitwada no Mimicipto de Teara, SC

Tmeved situadn no baiven Centro, Municlpio de Tgara, SC

2.4, USO E OCUPACAO DO SOLO:

0 imovel em estudo situa-se em zona urbana, com uso misto, comercial ¢ residencial.
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2.5. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

0 Municipio bem como o bairro Centro regido do imovel em estudo, dispde de
transporte coletivo municipal ¢ interestadual, a coleta de residuos ocorre semanalmente no
bairro, dispde de rede piblica de abastecimento de dgua, fornecimento de energia elétnica,
iluminagdo publica, rede de telefonia fixa ¢ movel. Parte do bairro dispde de drenagem pluvial.

O tratamento final de esgoto sanitdrio na regifo ocorre através de solugdo individual

admitida pela municipalidade (fossa séptica, [iltro anaerébio ¢ sumidouro).

2.6. ATIVIDADES EXISTENTES:

Com forte vocaco industrial e privilegiada pela localizagdo geografica, a base da
economia da cidade ¢ a agricultura, sendo o fumo a cultura predominante na regifio. Igara ¢
conhecida como a Capital do Mel, por ser a maior produtora de mel do Brasil, exportando seus
derivados para virios paises da Europa ¢ América Latina.

A economia do municipio gira em torno da produgio de descartiveis plasticos, da
produgiio de frita (matéria prima para cerimicas), da indistria de alimentos. da agricultura de
fumo e da produgiio de mel ¢ outros produtos das abelhas.

2.7. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

() municipio dispde de policia civil. militar, oferecendo a seguranga necessdria, Na
educagio possui ensino primario. fundamental, médio. Na drea da saude dispdem de hospital
piblico, além de clinicas, laboratorios. postos de salde.
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3.1. LOCALIZACAO:

O imdvel em estudo situa-se na Rua Carlos Colonetti, Bairro Centro. Trata-se de 01
terreno ¢ | edificagdio, ambas constituem o imovel objeto do estudo, conforme jd citado

anteriormente.

Figura 2 — Localizuglo do imével em estudo,

32.  UTILIZACAO ATUAL E VOCACAO:

De acordo com vistoria “in loco” observou-se que a regiio ¢ caracterizada por
ocupagdo de uso predominante comercial ¢ residencial multifamiliar. Atualmente o imovel
encontra-se ocupado por um empreendimento tipo edificio em alvenaria para fim comercial/

residencial, inacabado.
6
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Figura 3 - Vista parcial do imovel.

sl ['H
O imavel em estudo situa-se em zona wrbana, no centro de Igara, regifin consolidada. com

uso diversificado, intenso na atividade comercial, prestagio de servigos ¢ residencial multifamiliar.
33.  ASPECTOS FiSICOS:

Terreno com formato retangular, topografia plana, superficie seca, situado em

esquina, Area total matriculada de 1.887,04 m?, e drea total projetada de 8.815.30 m*.
34. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

Possui energia elétrica, iluminagiio publica, rede de abastecimento de dgua, esgoto
sanitario, drenagem pluvial, rede de telefonia fixa e movel. O sistema vidrio € servido através de

acesso principal pela Rua Carlos Colonetti, via com pavimentagio (lajotas).
3.5. RESTRICAO FISICA E LEGAL AO APROVEITAMENTO:

O imdvel em estudo situg-se em zona urbana, no centro de Teara, regifio consolidida, com uso
diversificado, intenso na stividade comercial, prestacio de servigos ¢ residencial multifamiliar. Nao
tivemos tempo habil para solicitar a0 municipio uma consulta de viabilidade, ¢ no site do municipio ndo

esta disponivel a planta de zoneamento.
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3.6. CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO:

Sobre o terreno existe uma edificacdo em alvenaria, com 10 (dez) pavimentos, para

fim comercial e residencial multifamiliar. A referida edificag@o encontra-se inacabada.

1) Benfeitorias: Area total projetada de 8.815.30 m?,

» |dade aparente: obra inacabada.
e [stado de conservagiio: requer reparos.

Edificio Solar das Palneiray.
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Quanto ao método utilizado para identificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar que:

4.1. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DO TERRENO:

Para avaliagio do Terreno, na regido central da cidade, local do imdvel em estudo,
fez-se uso do Método Comparative Direto de Dados de Mereado através de tratamento
cientifico por estatistica inferencial, conforme previsto em NBR 14.653-2 — Avaliagio de
Imdveis Urbanos, pela sua fidelidade ¢ objetividade na obtenciio do resultado desejado e por
comparar 0s precos de mercado de imoveis semelhante na mesma drea de abrangéneia que
definem o mercado e suas caracteristicas, com decorréneias diretas nas altas ou baixas dos pregos

com o imdvel avaliando, observando-se:

» Pesquisa de mercado: especial atengdio deve ser dada a classificagdo de terras dos dados de
mercado. Segunda a NBR 14.653-2, item 7.4.3.8. somente sfio aceitos os seguintes dados de
mercado: transagdes, ofertas, opinides de engenheiro de avaliagdes ligados ao setor imobiliario

urbano, opinides de profissionais ligados ao setor imobilidrio urbano.

» Homogeneizaciio dos elementos coletados: atraves de fatores e critérios, fundamentados por
estudos e posterior andlise estatistica dos resultados. Quanto a analise estatistica, apresentamos

na memoria de caleulo os tratamentos por estatistica inferencial.

42. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DAS EDIFICACOLES E
BENFEITORIAS:

0 método a seguir ¢ recomendado, dentre outros, para a identificagio do Custo de
Reedi¢iio de Benfeitorias, identificagdio de custo esta prevista na NBR 14.653-2, ¢ o Método da
Quantificacio do Custo. Foi realizada vistoria detalhada da edificaglio tendo como ohjetivo
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Dalton Davis Damiani

Enguniro Cvil & Enpénhitirs dé Avaliagio
CREAMST n® 12.330-3

: . Parto Judicial
Engenharia de Avaliagoes Lida =

examinar as especificagdes dos materiais aplicados, identificando ainda o estado de conservagdo
e a idade da edificagdo em estudo.

A realizagiio do custo de reedigfio se deu com base na cotagdo do CUB/SC divulgado
pelo Sinduscon/SC e SINAPI/SC divulgado pela Caixa Econdmica Federal ¢ IBGE.

Na conclusiio do Laudo de Avaliagfio apresentou-se o Valor de Mercado avaliado
para a edificaglio. A fonte de consulta dos valores unitirios deu-se através de indicadores

econdmicos disponivel no mercado. (CLIB/SC)

4.3. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

Hi sobre o terreno um empreendimento, edificio em alvenaria de uso misto,
inacabado, entendendo que agregam valor comercial ao imovel. A vistoria se limitou a mensurar

visualmente os quantitativos executados pela Contratante, estimando um percentual executado.

Na avaliagio considerou-se que toda a documentagio pertinente encontrava-se
correta e regularizada, e que os iméveis objetos estdo livres e desembaragados de quaisquer 6nus,

em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nio foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; as

observacdes “in loco” foram feitas sem instrumentagdo de medigio; as informagdes obtidas

foram tomadas como de boa (€,
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Dalton Davis Damiani
4 Ergenhera Chill @ Enganteln de Avallagks
CREASC " 12.330-2

Enpentaria do Avaliactes Ltda. Fin et

5.1. PARA O TERRENO:

GRAU DE FUNDAMENTACAO:
ltem 1: 111

ltem 2: {1

ltem 3: 111

Item 4: 11

Item 5: 111

Item 6: 111

Item 7: 111

Somatorio: 19 pontos. Enquadramento: Grau de fundamentacio 111
GRAU DE PRECISAO:
Enquadramento: Grau de precisio 1L

5.2. PARA A EDIFICACAQ:;

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

Estimativa do custo direto: | (pela utilizagiio de custo unitario basico para projeto diferente do
projeto padrio, com os devidos ajustes).

BDI: I (Arbitrado)

Depreciagdo fisica: 11 (caleulada por métodos téenicos consagrados, considerando-se idade, vida
util e estado de conservagiio)

Sematdrio: 4 pontos. Enquadramento: Grau de fundamentagio |

5.3. GRAU DE ESPECIFICACAO GERAL DO LAUDO:
Como foram utilizadas combinagdes de métodos avaliatdrios, nfio hd enquadramento geral do

laudo.
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Dalton Davis Damiani
Engenhefra Cwll & Enganhem o2 Avallagho
CREA/SC n* 12 330-3

Permto Judicial

Eﬂqanhirm de Avaliagdes Lida,

MINACAO DO VALOR DO B

6.1. AVALIACAO DO TERRENO:

Na sequéncia serd apresentada a proje¢io dos resultados obtidos no cdleulo avaliatrio. O
relatorio completo do cdleulo avaliatdrio para o terreno consia anexo a este Laudo.
Sendo,

Dados do imdvel avaliado:

 Area total 1.887.04
» iay 1,00

® L0 1

» renda IBGE 1.479.69
Valores 0 ara 80 % de confian

» valor total Médio: 500.161.00
o valor total Minimo: 418.686,03
e valor total Maximo: 597.490.74

Precisdo: Grau 111

valor total =9,084892¢-07 *Arca total » 0,65261113 *dias ~ -0.048018738 *¢ * (0,53025665 *
uso ) *renda IBGE * 2,9565257

Campo de Arbitrio (+ 15%)
o [imite Inferior: RS 425.136.85

¢ Limite Superior: R$ 575.185,15

Valor Atual do terreno, jd arredondado, resulta em:

Valor Terrenos = RS 500.000,00 (Quinhentos mil reais).
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Dalton Davis Damiani

Engenhweiro Cwll & Enganham da Avalnglo
CHREASSC n® 12 330-3
Parmo Judicial

Engenharia de Avaliagdes Lida,

6.2. AVALIACAO DA EDIFICACAO:

Empreendimento: EDIFICIO SOLAR DAS PAINEIRAS Data: DI/0G2015

Endereco: RUA CARLOS COLONNETTI Ares (m*):  8.815,30
Bairro: CENTRO N. Pavimentos: 140,00
Municipio/UF: [CARA/ SC. CUB/SC (R&/m?):  1.701.25
Padriin: Al
Exec Valor Exa¢ | Exec obra
ltem Servigo Incidéncint®s) | Valor (RS) | item(%s) (RS) (%)
I |SERV. PRELIMINARES 2,00 37492573 | 100,00 | 37492573 !
2 | TRABALHOS EM TERRA .50 281.194.30 | 10000 | 281.194.30
3 | INFRA-ESTRUTURA 9,00 1.687.165.78 | 100,00 | 1.687.165,78
4 |SUPRA-ESTRUTURA 2340 4.386.631.02 | 9883 | 4.335307.44
5 PAREDES E PAINEIS N
alvenaria 980 183713607 | 98.00 | 1.800.39335 |
esqundrias metilicas 0,32 59.988.12 = =
esquadrias de madeirn 3,18 596.131.91 20,00 | 119.226,38
ferragens 0,95 1'78.089,72 ]
vidros 0.20 37.492,57
6 | COBERTURA ' PROTECOES
telhados 1,75 32806001 | 3500 | 114.821.00
impermenhilizagdes 0,40 74.985,15 3500 | 2624480
7 | REVESTIMENTOS
revestimentos intemos 757 1.419.003.88 | 7500 | 1.064.32041
wrulejos 3,32 622.376.71
revestimentas externos 4,12 772.347.00 75,00 | 579.260.25
firros 0,59 1 10.603.09 i
pinturis 12,00 2.249.554.37 i
revestimentos especiais 0,10 18,746,290 | 100,00 | 18.746,29
8 | PAVIMENTACAOD B
lustro de brita 0,50 9373143 | 10000 | 9373143 |
ceriimica 3,15 590,508,02 . :
piso acabado com polimento mec 3.01 S64.26322 | 100,00 | 364263322 301
cimentados 237 444 28699 [
rodapés, soleiras ¢ peitoris 1,47 27557041 IC -
9 | INSTALACOES
elétricas/telefinicas 2,00 37492573 | 6500 | 243.701.72
hidraulicas .40 26244801 | 80,00 | 209.95841
sunitdria 0,80 149.970.29 | 80.00 | 119.976.23
pluvial 0,70 131.224.00 | BO.00 | 10497920
preventivo hidro 0,18 3374332 | 7500 | 2530749 |
preventivo elétrice 1342 20995841 7500 | 157.468.81
mechnicas ¢levadories) 1.40 26244801 | 6000 | 157.468.81
aparelhos ¢ metaiy 0,20 37,407 57
10 | COMPLEMENTAGOES
calafete / limpeza 0.06 11.247.77 |
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Cal (45) DOE4-F5HE = E-mat dridengentanioengsplls.com br




Dalton Davis Damiani

Engenheiro Cvil & Engenheino de Avaliacdo
CREASC n* 12.330-3

Engenhana do AvalincOes Lida Porio Judi]
Paisagismo/ moveis 18.746.29
-ill‘lﬂﬁﬂi
3l

Valor Atual das edificacdes ¢ benfeitorias, jd arredondado, resulta em:

Valor Edificacdes = RS 12.078.000,00
(Doze milhdes e setenta ¢ oito mil reais).
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mn Dalton Davis Damiani
Engenhalo Civil 2 Engenhere do Avallagie
CRENSC 0™ 12.330-3

Engonharin do Avaliagtes Lida. Parto Judicial

il _ . AVALIADO (RS)
01 Terreno Urbano: matricula n. 44.244 1.887.04 m? RS 500.000.00
Edificagdo: edificagiio em alvenaria para fim
01 comercial/ residencial multifamiliar, com 10 8.81530 m? RS 12.078.000,00
pavimentos, inacabado : =
VALOR TOTAL RS 12.578.000,00

O Valor Total do imével, valor de mercado, com base na estimativa pontual e arredondado conforme
previsto em norma € de RS 12.578.000,00 (Doze milhdes quinhentos ¢ setenta e oito mil reais).

Criciama, 01 deé junho de 2015.

Responsavel Técenico:
(ﬁm S

DALTON DAVIS DAMIANI
Engenheiro Civil CREA/SC 1® 12.330-3

Assistentes Técnicas:

MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC 1° 63.572-5
Especialista em Awditoria, Avaliagdes

e Perfcias de Engenbaria

FRANCIELE DE SOUZA
Engenheira Civil CREASC n® 104 884-6
Especializand em Audieoria. Avaliagie
¢ Pericipy de Engenhiria
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Dalton Davis Damiani

Engenhziro Ciil'e Engenbers de Avalfaclo
CREA/SC " 12330-3
Parmiin Judicia)

Enpentars d& Avaliagdes Lida

8.1.
8.2.
8.3
8.4.
8.5.
8.6.

8. Anexos

Anexos

Fotocopia da Matricula do Registro Imobiliario do terreno
Alvara de Licenga de Construgdo

Termo de Compromisso

Memorial Descritivo da obra

Bibliografia

AR.T.
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Dalton Davis Damiani

‘ Engenhaiio Civil e Engenbiairo da Avaiiaglio
GREASC n* 12.230-3
Ferto Judicial

Enuenh.:n.: de Avaliacoes Lida

8.1,  Fotoctpia da matricula do Registro Imobilidrio do terreno

27

Tius gt Sartar 105, S8R 01, CEP BB 811545 — Py Covema — Cieiling /50 — Foni (§8) 2902-7578
i, [45) 05IB4A-8588 = E-mall drégngenhara S engepiun com by




ESTADO DE SANTA CATARINA

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ICARA
MARLENE ROECKER NUNES - REGISTRADORA INTERVENTORA

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula nimero 44.244,
datada de 26 de Setembro de 2013, conforme imagem abaixo:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRON'Z - REGISTRO GERAL - FLS: 91

MATRICULA: 44244 - DATA: 26092013

[DENTIFICACAD DO IMOVEL: O terreno urbano, situade na Cidade ¢
Comarca de feara-SC, com a deea de 1.887.04m" (um mil, citocentos ¢ oltents e
sile meiros e gualro decimetros mmdmdo:}.mnymdm:uhltfﬂ!,du
quadra 66, assim cenfrontade; Nerte, 35,00 metros, com ds Setembro;
Sul, 39,00 metros, com a Rua Carlos Calonetti; a9 com lerms de
Alfrio Costanhettd (max, 20.852) & Jucemar da fva Feman (mat. 5.943) ¢ w0
Oeste, 48,36 metros, com a Rue Antdnio Zugo.  Municipal a® 14.797.—
PROPRIETARIO: CRICIUMA CO ES LTDA, GNP} n*
83.812.404/0001-07, com sede no Rodovia Luix n* 1050, baimo 1* Linha,
em Cricitma-SC. Lt

| REGISTRO ANTERIOR: Matriculas o® 2,801, 1 29.162 e o 29.163, Livro o°
02, fls: 01, de 240021987, 15/09/2001 = : 01, respecti ﬂm

5
%
2
2
g e e
§
|
2
5

- — —
AV.-1/64.244 - | DATA: 26092013

MCuﬁfmmumMﬂnmﬁhhﬁﬁmm
mwlﬂ!.mmmnhl:fm.dlqmdﬂfﬁ.mmlhmd:

957,95m® (novecenios ¢ sessenia ¢ seir metros e noventa inoo decimetros
quadrados), n® 29.162, comespordente ao lote n® 01, da o’ g drea
de 475,000 (quurocentos o setenta ¢ cinco melros ) & n*g2.16),
comespondanie 20 lofe o 02, da quudn o' 66, 8 brea de

b do

{mnmrmcmmcmhﬂmwﬁﬂn
de 2013,

requerimento da pans interessada, datado de 24 de juho
Musicipio de Ipera-SC, datada de |5/07/2013, Plams
ART, n* 4734895-9, devidumente quitadz, Eap
Maogagnin, CREA/SC. n® 0136374, Protecolo n"\§
Emol. R$ 75,30. Selo de fiscalizaglo: DEX01%54

MARLENE ROECKER NUMES. Registadom [perventom

- i
AV.2044.244 . |~ DATA: 261092013
CONDICAQ: No tiulo aquisitive anterioz, no R-2129.18], quanda foi realiznda
gseriturn publica de compra ¢ venda com promessa de daglio em pagimeno, fol
com o seguinte condiglio: que o objeto da daglo seria um apanamento comtenda 03
(wis) dormitdrics, sendo um com sulte, banheiro social, sala de eatar/jantar
conjugadas, sacada com churrasgueira, cozinka e drea de servigo, com respectivo

= zgague na F. 1v =

- e ——— e
Avenida Dicio smasl da Silva, n° 146, Centro - CEP: 88.820-000 - [gara - SC Pagina 1.3
Fone/Fax: (48) 3432-3552/ 3478-5872 - E-mall: manenegmcara. comer |
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CONTINUAGAD DA MATRICULA K 44.244 FLS: v

box de estacionamento de veiculo {um box simples); um aputamento contendo 02
{dois) dormitérics, sendo vm com sulte, bunheiro social, sala de egtar/janiar
gunjugadas, sacada com churmasqueira, sozinha ¢ deen de rarvign, eam respectivo
box de estacionaments de veiculo (box simples), sendo que &5 unidades
wutbnomes, spartamentos ¢ box de esmclonamento de vefvulos simples, serio
dtﬁﬂdusapdnmhuﬁudupmjmdﬂhﬁdw.jlmmwmaphﬁlhnd:
dreas a ser definida posteriommente, em favor dos vendedores: VALCILEI
ASCENDING DE FIEITAS  sua esposa Fabinna Barges da Silva de Freitas,
brasileirus, casados pelo regime da corhunhio parcial de bens, oa vigéacia da lein®
6.515/77, comerciante, CPF n® 938.538.319-15, residentes e domicilisdos na Rua
Sete de Setembro, n* 651, em feara-SC, ¢ no R-4/2281 e R-4/29.162, quando foi
realizada a escrinuea plblica de permuts com promesss de duglio em pagumento,
foi com & feguinte condiglo: que o chjeio da dagla sern 02 (dois) apartamentas, 2
serem localizados oo edificio a ser construide sobre os temencs cbjetos das
presentes matriculas, contienda cada um 03 (1rés) dormildcios, sende m com suite,
banheira social, sala de estarfiantar conjugadas, sacada com shfasqueita, cozinha
¢ frea de tervign, com respectivo box de estacioramgnio
simples), sendo gue a5 unidades sutdpomas, ap

estacionamento de veleulos simples, serfio definidos apfs 2 concluslo do projeto
definitivo, com planilhe de &eas a ser definida posteriormente, em dos
NARCISO DOMINGOS DA S sua esposa Mirein
E dn Silve, brasileiros, casados pelo regime de co
a lei o* 6.515/77, banedrio, CPF n® 169.289.85
- |} Av. Jelo Ramalho, n® 505, apte. 12. Vila Assu
g MLARLENE ROECKETR NUNES. Reginmson biarvemioms

Fwenida Dilci lsmael da Siiva, i 146, Centro - CEP: 88.820-000 - Icara - SC ‘ ~Pagina 213
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Dalton Davis Damiani

Enganhelro Civll 8 Enganhero de Avallsgic
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Paritn Judicas)

8.2.

Alvard de Licenga de Construgiio
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambients

ESTADO DE SANTA CATARINA

2° VIA

Alvara de Licenca
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Dalton Davis Damiani

Engenheite Civille Ergenheda 9o Aviliesso
CREAISC n" 12330-3
Panto Judicia

Ennenharia de Avaliagoes Lida

8.3.

Termo de Compromisso

2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA
SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS URBANOS

TERMO DE COMPROMISSO

CRICIUMA CONSTRUCOES ira construir um edificio comercial e residencial em alvenaria , denominade Ed. Solar da
Paineiras. com drea de 8.815,30 m?, com localizagdo 4 Rua Carlos Colonetfi, quadra 66 lote 01, Loteamento Sede, no buirro
Centro, municipio de Ignra, CEP 88820-000.
Compromete-se o cumprir as leis impostas pelo Plano Diretor do Municipio citado abaixi:
1) Lei 841 - artigos: 184 — proibido degraus, rampas, cunhas, ¢ objetos fixos no passeio.
2) Lei 841 - artigos: 185 — onde houver ruas com meio fio, serd obrigatoria a construclo de passeio.
1) Lei = 841 - artigo: 244 — construgdes no alinhamento do logradouro: serd obrigatério o mpume em toda a testada da lote.
a) Sendo mantido enquanto estiver em construgdo (1° pavimento).
b} A faixa compreendida pelo tapume ndo podera ulrrapassar a metade da largura do passeio.
c) A nlturn & de 2,40m.
4) Lei- 841 - artigo: 246 — Os tapumes devem apresentar perfeitas condigdes de seguranga,

5) Lei— 841 —artigo: 248 — os tapumes das obras paralisadas por mus de 120 dias deverflo ser removidos:

6) Lei— 841 —antigo: 47 — depois de concluida a obra o proprietirio deverd requerer junto & Prefeitura o TA

7} Let—831 - artigo — 42: & proibido langar entulhos ¢ outros residuos de qualguer natureza, nas vias piblicas, passeio, sarjetas,
bocas de lobo, bueiros, valas, riachos e térrenos sem edificagies piblicos ou particulares.

8) Lei—831 - artigo — 213 ¢ proprictrios deverfio construlr muros divistrios entre as propriedades com no miximo 1,80m de

alturn.

9) Lei - 2.173 - artigo ~ 39 — inciso 2: toda edificaghio deverd ser dotada de lixeira dimensionada de acordo com o volums lixo

produzido devendo estar situada em local desimpedide e de facil acesso.

10} Lei — 841 — artigo — 180 nenhum servigo ou obra que exija remoglio do calgamento ou abertura e escayagho no leito dos vias

pliblicas poderd ser executado sem prévia liberaglio da Prefeitura sob pena de milta.

Proprietirio y



Dalton Davis Damiani

Enganheins Civil & Engenheira da Avalibgio
CREA/SC n' 123503

Engenharia do AvaliacBes Lida Peria Juccial

8.4.  Memorial Descritivo da obra

30

Fliya Mot Sanor, 151, sul 0, CEP BB T-585 = Fip Forres = Greurma’Se —Fone; (48 2105 T510
Ca (4H) 904-8538 — E-mail ardarigentanisdl engsplus com bi




\A

&
®

-

:.-'.'
SOLAR DAS

PAINEIRAS

J.l.
<
&
’t ¢



INDICE

01 - DESCRICAQ DO EMPREENDIMENTO

02 -

03 -

o4

05 -
06 -
07 -
08 -
09 -

10

11

12 -

13

14 -

15
16
7

18

18 -

20

21

22 =

23 -

SERVIGOS GERAIS
PREPARAGAO DO TERRENO

- FUNDACOES

ESTRUTURAS
IMPERMEABILIZAGAO
ALVENARIAS

COBERTLRA -

ESQUADRIAS

. REVESTIMENTOS
. PISOS E PAVIMENTAGOES

RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS
FERRAGENS
VIDROS

. APARELHOS SANITARIOS

METAIS

INSTALAGOES ELETRICAS

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E PLUVIAIS
INSTALAGOES DE PREVENCAO CONTRA INCENDIO
PINTURA

. CORPO DO PREDIO E DEMAIS INSTALAGOES

DIVERSOS
DISPOSITIVOS GERAIS

-4



MEMORIAL DESCRITIVO
OBJETIVO:

Q presente memarial tam por finalidagde fornecer uma descricao basica da incorporacin, determinando

0s delalhes de acabamentos = da eqQuipamentos, assim como a qualidade dos materiais a serem utiliza-

01- DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

01.01 - O EDIFICIO SOLAR DAS PAINEIRAS sers consttuido em lgara/SC, nas. ruas Carlos Colonett,
Antonio Zago e Séete de Setembro, Centro, & constiluir-se-a de 49 apartamentos, 16 lojas e 66 boxes de
Eslacionamento de veiculos, Denominar-se-2 EDIFICIO SOLAR DAS PAINEIRAS.

02 - SERVICOS GERAIS

02.01 - Sera fomecido a cada proprietario das unidades do EDIFICIO SOLAR DAS PAINEIRAS um jogo
completo das especificagdes dos SEIVICDS & sefem execliados &, na cbra, ficard & disposican um jogo
completo dos projetos.

02.02 - Obriga-se o cansirulor a executar os servigas de perfelto acorda com os projetos e detalbes da
presente especificacio. 3

02.03 - Em caso de divergéncia entre o projeto e as especificagdes, prevalacerao astas,
02.04 - Sera construido um almaxarifado/sscritorio.

02.05 - Serao feitas as ligacBes provisérias de agua e enargia.

02.06 - O tapume sera construido em frente ao lerreno.

02,07 - A locacho da obra sera execulada, de acordo com o projeto arquitelénico.

03 - PREPARACAO DO TERRENO

03.01 - Compete ao construtor: rocar, impar ¢ destocar o lerrena.

03.02 - Qualquer movimanto de 16T devera ser executado com todo o Cuidado possivel, sendo que os
alerros necessarios deveran Ser execulados com materlais selecionados,

03.03 - A terra escavada e desnecessaria para o reaterro devera ser ransportada Para fora do canteiro
ta obra,

04 - FUNDACOES
04.01 - As fundagdes serdo de acordo com projeto especiiico.

04.02 - Na determinacio dog estorgos soliciantes da estrutura da fundagio, obedecer-se-dp as normas
da ABNT

05 - ESTRUTURAS

05.01 - A estrutura a Sef execlitada seri de concreto armads ou de esirutura pré-moldada

05.02- O projeto e o célcule de concrete armado da sstrutura do prédio deverio obedecer. ngorosamean-
te, ao projeto arquiteténico.

0803 - 0Os Projetes estridurais de concretg armado devario abedecar as normas da ABNT.




06 - IMPERMEABILIZACAO

06.01 - Os boxes dos banheiras dos apartamentos serao impermeabilizados com manta asfallica ou
revestimentos semiflexiveis.

06.02 - As lajes expostas serao imparmeabilizadas.
07 - ALVENARIAS

07.01 - As paredes deverdo cbedecer fisimente 3s dimensbes, aos alinhamentos @ as pgpessuras indi-
cadas no projelo arguitetdnico e nos projetos complemantares

07.02 - A argamassa de assentamento sara no trago 1:10 cimento/areia.

07.03 - As |untas serao ge. no maximo, 1,5 cm. Os lechamentos de alvenaria, no encontro de vigas. se-
ra0 execulados com argamassas Expansivas ou anchimenio com tijolos.

08 - COBERTURA

08.01 - A estrutura da cobertura serd executada em madeira, seca @ isenta de falhas, nas dimensbes
necessanas para suportar as cargas das talhas e cargas acidentais.

og.02 - O telhamenio sera com telhas de cimenio amiante de 6 mm, de uma das marcas IMBRALIT,
ETERNIT, ISDRALIT ou BRASILIT, fixadas adequadamente.

0B 03 - Serao execulados rufos & calhas nos sncontros das telhas com alvenaria.
09 - ESQUADRIAS

09.01 - A poria de acesso a0 hall de entrada do edificio sera de vidro temperado, do tipo duas folhas, ou
madeira, conforme dimenstes e especificagdes do projeto arquitetonico.

09.02 - As portas de entrada @ as internas dos apartamenlos Seran semiocas, de Uma das marcas: EU-
CATEX. FAQUEADAS, FAQUIBRAS, SALVARO, CAMILOTT! ou SINCOL. conforme dimensbes & B5pa-
cificagies do projeto arquitetdnico.

09.03 - As porias dos banheiros das iojas serdo semiocas. de uma das marcas: EUCATEX. FAQUEA-
DAS, FAQUIBRAS, SALVARO, CAMILGTT! ou SINCOL, contarme dimansbes e especificagdes do proje-
to arguitetbnico:

09.04 - Todos 05 marcos das poras serao de madaira beneficiada e/ou treftada.

00,05 - As vistas dos marcos das ponas serao de madeira beneficiada e/ou tratada.

06.06 - As janelas dos dormitdrios serao do tipo deslizantes, em aluminio anodizado fesco ou PVC. com
vidros, com venezianas em PVC, confarme dimensoes especificagdes do projeto arquitetonica.

(6,07 - As janelas dos banheiros serao do tipo "maxim-ar”, em aluminia anbdizado fosco ou PVC. com
vidros, conforme dimenspes e espacificagbes do projeto arguitetonico.

0908 - As areas de servigo serao fechadas com janelas do 1ipo deslizantes, em aluminia anodizado fos-
po ou PVC, com vidros minibareal, conforme dimensoes & especificagdes do projeto arquitetonice.

09.09 - Os portbes de ACESSO 45 garagens ter@n suas estruturas em fero & fechamento com chapa me-
1alica galvanizada, conforme dimensoes e especificacoes do projeto arguitetdnico.

09.10 - As portas de acesso as gscadarias & as antecamaras saran do fipo corta-fogo, conferme dimen-
ches & especificagbes do projeio preventivo contra incandia.



08.11 - As portas de acesso as sapadas dos apariamantos serdo do tipo deslizantes, com vidro, em aly-
minio anodizado fasco ou PVC. conforme dimensdes e especificagées do projeto arquiteténice,

08.13 - As esquadrias das lojas serdo em aluminio anodizado fosco ou PVC. com vidras transparentes.
de espessura adequada aos V205, ou de vidro lemperado, corforme dimensges & especificacies do
projeto arguitetonico.

08.14 - As demais dependéncias de uso Comum 18rao suas esquadrias em aluminio anodizado fosco au
PVC. conforme dimenstes & especificacbes do projeto arguitetnico

10 - REVESTIMENTOS

10.01 - As superficies das paredes e dos tetos deverdo sor limpas & abundantemeanie molhadas, antes
do inicio da operacho.

10.02 - Todas as stperficies destinadas a receber reveslimentos serdo chapiscadas com Argamassa, no
irago 1:4 de cimento & areia.

10.03 - Todas as paredes e tetos Internos. que ndio levarem revestimentos especiais. receberao reboco
do tipo massa unica.

10.04 - As paredes das banheiros privativos das lojas e do saldo de Teslas do edilicio seréio revestidas
tom azulejos de uma das marcas. CECRISA, ELIANE, VECTRA, CEUSA, ITAGRES. PISOFORTE, MO-

10.05 - As paredes das cozinhas, das areas de servico e dos banfisiros dos apartamentos serdo revesti-
vas com azulejos de uma das marcas: CECRISA, ELIANE, VECTRA, CEUSA, ITAGRES, PISOFORTE,
MOLIZA, BELLAGRES oy PORTOBELLO, de primeira gualidade. assentados com argamassa colante.

10.06 - Externamente, o empreendimento sera rebocado com massa unica e recebers o acabamento am
ceramica e pintura texturizada, conforme detalhes das fachadas, do Projeto arquitetdnico,

10.07 - O teto das sacadas recebera forro de madeira, PYC ou gessg.
10.08 - O hall de entrada do edificio e o saldo ga feslas terdn os forros rebaixados em gesso.

10,08 - O5 tetos dos banhairos e das areas de servico dog apafamentos serao rebaixados com torro de
gesso ou PYC.

10.10 - O teto do saldo de teslas serd rebalyado com forro de gesso,
11 - PISOS E PAVIMENTACOES

11.01 - Todas as depandéncias dos apanamentas lerao, como piso, ceramica esmaltada de uma das
marcas: DE LUCCA. VECTRA, ELIANE, CECRISA, CEUSA. PISOFORTE. ITAGRES. MOLIZA, BELLA-
GRES ou PORTORELLO. de primeira qualidade, assentadas com argamassa colanie, na pOSIEAs orip-
goral.

11.02 - As areas internas de circulacde comum do CONdomInIo; excelo garagens o areas de mangbra,
leran, come piso, ceramica esmaltada de uma das marcas: DE LUCCA, VECTRA. ELIANE, CECRISA
CEUSA, PISOFORTE, ITAGRES, MOLIZA, BELLAGRES oy PORTOBELLO, de primeira qualidade,
assentadas com argamassa colante, na Posicao ortogonal.

11,03 - As lojas lerdn, como piso, cerdmica esmaltada de Uma das marcas: DE LUUCCA. VECTRA, ELi-
ANE, CECRISA, CEUSA, PISOFORTE. ITAGRES, MOLIZA, BELLAGRES oy PORTOBELLD, de prirmed-
ra gualidade, assenladas com argamassa colante, na posicao ortogaonal




11.04 - As garagens e areas de manobras coberias terdo, COmo piso, concreto alisado ou lajota de con-
crefto.

11.05 - A caicada da rua tera, como pIst. lajota de concreto, ladriiho hidraulico ou cerdmica antiderrapan-
te

11.06 - As escagarias terao. como pist, reboco desempanado com pintura apropriada.

11.07 - O acesso descoberio as garagens tera, como pavimentacao, lajota de conereto ou pavimentagao
em cancreto desempenado.

12 - RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS

12.01 - As dependéncias internas. gue nao receberem revestimentos carimicos nas paredes, 1erao
rodapés em madeira beneficiada a/ou tratada.

12,02 - As sacadas dos apariamentos & as Injas terao rodapes em caramica ou em madeira kenaficiada
elou tratada.

12,03 - Os peitoris das janelas terao acabamenta em pedra de granito.

13 - FERRAGENS

* -

13.01 - As ferragens, em perieitas condiches de funclonamento e anabamento, serao colocadas & apli-
cadas de mangira gue os rabordos & 0s encaixes tanham as suas formas exalas.

14,02 - As Techaduras das pornas Serag de uma das marcas: PAPALZ, PADO, AROUCA, SYNTER,
BRASIL ou FAMA

14.03 - As dobradigas serao em ferro pintado.
14 - VIDROS

14 01 - Todos os vidres teréo espassura adequada para 0s Vaos.
14.02 - Os banheiros. as cozinhas & as areas de servico terao vidros tipo miniboreal.

14.03 - Os demais vidros serdo lisos & transparentes.
15 - APARELHOS SANITARIOS

15.01 - Os banheiros dos apartamentos, das lojas & do saldo de festas receberdn vasos sanitarios com
caixa acoplada, de uma das marcas. CELITE, DECA, INCEPA, IDEAL STANDART ou OLMOS,

15.02 - Nao serao lornecidos 08 acessorios dos hanheiros, tais como: porta-oalhas, cabides, papelairas
e saboneteiras.

15.03 - Nos banheiros das lojas e do saldo de festas, serao colocavos {avalorics com coluna, de uma
das marcas: CELITE, DECA, INCERA, IDEAL STANDART ow OLMOS.

15.04 - Nao serdo fornacidos lavatorios dos banheiros dos apartameantios.

15.05 - Nao serdo fornecidos 0s assantos dos vasos sanitarios e 0s boxes dos banhgiros.
15.06 - Nao serdo colocados 1ampos plas nas cozinhas.

15.07 - Nao serdo colocados armarnas nos banheiros g nas cozinhas.

15.08 - Serdo fornecidos 0§ 1angues para as areas de servico.



15.09 - Nao 'serso lornecidos os chuveiros:

15.10 - Junto & churrasoueira do salio de festas, serdo colocadas bancada: Pid & tormaira, com as res-
peclivas ligaches de dgus e esgoto.

16 - METAIS
16.01 - Todas a5 bases de regQisiros serdo de uma das marcas: DOCOL pu DECA.

16,02 - A construtora nag farnecera as tornairas e os acabamentos dos registros dos apartamentos,

17 - INSTALACOES ELETRICAS

17.01 - Toda a parie elétrica obedecera rigorosaments ag projeto elétrico, bem como as espacificagbes
do projetista. As caixas serio de ferro, estampadas a fogo ou de plastico, A fiagdo sera em cobre, raves.

tida de material isolante termoplastico de uma das marcas: REIPLAST, LOUZANO, PIRELLI, CONDL-
GEL, BOTEGA ou CORDEIRD.

17.02 - Os interruptores & tomadas Sera0 de uma das marcas: LUMIBRAS, PERFLEX, IRIEL ou SIE-
MENS. A cableagem lelefdnica sera executada, conforme o Padréo das tomadas colocadas.

17.03 - Os dormitérios de casal {um dormitaric por apanamento) serdo providos de espera para futura -
colocagdo de ar-condicionado. conforme projeto arquiteténico.

17.04 - O edificio sera provido de antena coletiva de TV e espera para TV 2 cabo (lubulacao seca), ha-
vendo pontos nas salas de estar e Nos dormitdrios de casal, Nos demais dormitdrios, havera tubulagao
17.05 - O edificio dispora de porteiro elelrdnico, bem como acivnamanto eletrdnico para os portdes de
entrada das garagens, conforme projeto.

17.06 - Sera instalado aterramento adequado a conexao de computadores em apenas um dormitdrio,
17.07 - Os pontos de Iz tas dreas de condominio serdc eniregues com lampadas e globos tolocados,
sendo que as partes privadas Serao de responsabilidade do Proprietario, com excecao das sacacas que
serao padronizados.

17.08 - Ag instalagdes telefonicas Serdo executadas, conforme projeta, havendo ponios nas salas te
Bslar, nas suites e no dormitario que tiver tomada para computadar

18 - INSTALACGOES HIDROSSANITARIAS E PLUVIAIS

18.01 - Serao Bxecutadas, de acordo com os Projetos, normas técnicas e racomendagies das conces.

sionarias e drgdos publicos pertinentes, A tubulagdo de dgua sera de PVC rigido, de uma das marcas:
TIGRE, FORTILIT, ISDRAL T AKROS ou TUBDZAN.

19 - INSTALACOES DE PREVENCAO CONTRA INCENDIO

19.01 - Serdo executadas. de acordo com o projeto aprovada pelo Corpo de Bombelras

19.02 - As whulagtes serao de ferro galvanizado ou de cobre. @ os hidrantes de paredes terdp caixas
em alvenaria e lampa metalica,




20 - PINTURA

20.01 - Todas as paredes e tetos dos apartamentes e das lojas terao massa corrida (PVA), com acaba-
mento em tinta acrilica fosca na cor branca, de uma das marcas: SUVINIL, YPIRANGA, RENNER, RE-
SICOLOR. ANJO, HIDRONORTH, KRESIL ou CRISTAL COLOR. Qualquer alteragde que o cllente dese-
jar proceder, quanto a cor, devera fornecer a tinta, sendo gue, nos servicos, tais como: patina, apoxi,
esponjado, gesso e oulros. o cliente fornecera a tinta e tambem a mag-de-obra,

20.02 - As portas, marcos, vistas, rodapes e forros de madeira receberao acabamento com selador, pin-
tura ou vemniz. Qualquer alterag@o que o cliente desejar proceder, quanto a cor, devera forneceratinta e
a map-de-pbra.

20.03 - A pintura externa sera feita com textura acrilica adequada para exietiores & acabamenio com
linta acrilica semibriiho, de uma das marcas: SUVINIL, YPIRANGA, RENNER, HIDRONORTH, RESICO-
LOR, ANJO. HIDRONORTH, KRESIL ou CRISTAL COLOR.

21 - CORPO DO PREDIO E DEMAIS INSTALACOES

21.01 - Paredes, pavimentagbes, paisagismo e cores das areas comuns do pondominic Sardo executa-
dos de acordo com o projete arquitetbnico, medianie orleniacac do autor do projeto.

22 - DIVERSOS

22 (11 - O condominio sera provide de gas canalizado, alimentado por meio de uma central de gas insta-
lada no larao.,

22 02 - No hall de entrada do edificio, sera colocada caixa de correspondancia.

22.03 - As sacadas dos apartamenios serfio providas de churrasqueira, sem pontos de agua e esgolo. &
construtora nao fornecerd a bancada da churrasquairg:

22 04 - A mao-de-obra de instalacan dos itens - nao fornecidos pela construtora - cofrera por coma e
risco do proprietano.

22.05 - O empreendimento dispora de 2 (dols) elevadores, com capacidade adequada ao projeto, de
uma das marcas: ATLAS, SCHINDLER, SUR, OTIS, KONE, CASTELO, DINAMICA, GRONA ou THYS-
SENKRUPP, distribuidos conforme indicagac do projeto arguitetanico.

23 - DISPOSITIVOS GERAIS

23.01 - Toda e qualguer alleragao ou modificac@o de acabamento, gue, porventura, o proprigtario dese-
jar realizar em ssu apariamento, devera ser feita por intermedio de uma carta-consulta & construtora,
com a devida antecedéncia, e viabilizada pelo autor do projeto arguitetéinico e pelo departamento tecni-
co. Em virtude das madificagdes de acabamento, eventuais atrasos na entrega da unidade serao de
inteira respansabilidade e risco do proprietario.

23.02 - Quaisquer modificagbes solicitadas pelo clignte, caso gerem débitos, provenientes de SETVIGDS OU
de materiais, somente serdo feitas pela construtora, apds a aprovagao do orgamento pelo cliente para a
execucio dos servigos, mediante o pagamento no ato da autorizagao para o inicio das obras solicitadas.

23,03 - Evenluais modificaches nos materiais ou nos acabamentos pravistos no Memorial Descritivo, que
gerarem crédito para o cliente, serdo pagos na entrega das chaves.

23.04 - Todo & gualquer revestimento forecido pelo proprietério, ndo constante do memorial descritivo
do empreendimento, devera ter acompanhamento do mesmo ou de profissional por ele indicado, quando
da sua colocagdo. A construtora ndo se responsabiliza por eventuais variagoes de qualidade, lonalidade
e guantidade dos materiais a serem colocados. '



23.05 - Os materiais elou servigos de responsabilidade do proprietario, gue ndo forem entraques ou axa-
cutados ate 2 entrega das chaves, ficardo por conta do mesmo.

23.08 - Alpealizagso das instalagtes telefonicas, elétricas, hidrossanitdrias @ de gas (nos-aparamenios),
llustradas no projeta humanizade, seguirio a orientacao do autor do pIOE0.

23.07 - AIncorporadora se reserva ao direifo de utilizar revestimentos e matesiais similares; com a inter-
cao de obier melhor qualidade final em funcionalidade. resisténcia ou padronagem, ou quando algum
material indicado deixar de ser fabricado, podendo, inclusive, realizar pequenos ajusies no projeto, de
forma a resolver problemas técnicos que possam surgir durante a execucdo da obra

Criciima (SC), 20 de abril de 2009,
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8.6. A.R.T.

Anotagdo de Responsabilidade Técnica.
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