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Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANIL Engenheiro Civil. foi contratado pela Empresa CRICIUMA
CONSTRUCOES LTDA. para claborar um Laudo de Avaliagiio referente a 02 terrenos
urbano para fins residenciais ¢/ou comerciais, imoveis este situados no Balneario Praia do

Sol e Campos Verdes, Municipio de Laguna —SC.

Este Laudo de Avaliagio foi preparado nos (ermos da Lei Federal n® 5.194/66. que regula o
exercicio das profissdes de Engenheiro. Arquiteto € Engenheiro-Agronomo, € da outras
providéncias, entre outras leis pertinentes o assunio, que atribuem somente aos profissionais
devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Arquitetura € Agronomia, & realizagio de

irabalhos dentre os quais se enquadram Pericias e Avaliagdes.

Pste Laudo de Avaliagio nfio deve ser utilizado por terceiros e ndo podera ser utilizado pard
qualquer outra finalidade sem a autorizaglio prévia e por escrito do profissional responsével.

Entendemos que todas as parles interessadas terfio acesso 40 Nosso Laudo de Avaliagao.

Fste Laudo de Avaliagio, incluindo suas andlises e conclusies, constitui uma recomendagio
a fim de subsidiar atualizagiio de levantamento patrimonial da empresi, tendo sido

apresentado para isso o valor de mereado do bem objeto de estudo.
A data base utilizada deste Laudo de Avaliagio ¢ Junho de 2015,

Nossas andlises foram necessariamente bascadas em informagdes que nos foram disponibilizadas
com essa data base e considerando as condigdes econdmicas e de mercado na situagio em que

essas se apresentam e como podem ser avaliadas atualmente.

Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as conclusies
apresentadas nesie Laudo de Avaliagdo, nio temos qualquer obrigagio de atualizar, revisar ou

retificar este Laudo de Avaliagdo. no lodo ou em parte, em decorréncia de qualguer
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desdobramento posterior ou por qualquer outra razio, €Xcelo por superveniéncia legal ou
determinagiio de autoridade regulatéria competente.

Para chegar s conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliagdo, foram adotados, entre OULros,

os seguintes procedimentos:

(i) Realizadas vistorias a fim de identificar as caracteristicas fisicas do imovel;
(i)  Andglise da documentagio do imével em estudo que nos foi disponibilizada;
(iii)  Levantamento do rol de amostra no entorno do imovel em estudo:
(iv)  Revisdo da metodologia de caleulo adotada;
(v)  Utilizagdo de fontes piblicas para nossas referéncias econdmicas;
(vi) Consideradas outras informagdes, estudos financeiros, analises, pesquisas e critérios
financeiros, econbmicos ¢ de mercado que consideramos relevantes.
Por fim, vimos através deste Laudo de Avaliagiio apreseniar © resultado dos trabalhos, nos

colocando ao inteiro dispor para oS esclarecimentos que por ventura se fizerem NECCSSArios.

Responsavel Técnico:

o

DALTON DAVIS DAMIANI
Engenheiro Civil CREA/SC n? 12.330-3

Assistentes Técnicas:

FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n’ 104.884-6 Engenhieira Civil CREA/SC 1° 63.572-8
Espevializando em Auditoria, Avallugdes Expecialisia em Auditoria, AvaliagBes

¢ Pericius de Engenharia ¢ Pericias de Engenharia
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1.1.  SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUQOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

1.2. PROPRIETARIO:

Foram fornecidos pelo Contratante contratos de Instrumento Particular de
Compromisso de Permuta de Iméveis, passando os bens para a CRICIUMA CONSTRUCOES
LTDA. CNPJ 3.812.404/0001-07. entretanto ndo foi fornecida a matricula de registro dos

iméveis pata que se pudesse observar qual o atual proprictdrio segundo o titulo dominial.
13, CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO TIPO:

Terrenos.
1.4. CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO USO:

Os terrenos objetos do estudo tratam-se de lotes baldios, em desuso, segundo fotos

fornecidas pelo Contratante.
1.5. OBJETO DA AVALIACAO:

Bens imoveis referente a: 02 terrenos, localizados no Municipio de Laguna — 8C,
onde passamos a descreve-lo:

- Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Permuta de Imoveis:

_ “ferreno urbano situado no BALNEARIO PRAIA DO SOL, municipio ¢ comarca de

Laguna/SC, na Rua Norte Sul, esquina com a Rua n" 9. com drea de 540,00 n, correspondente
&
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a0 Lote n® 38, da Quadra n® 16-N, do LOTEAMENTO PRAIA DO SOL, de acordo com as
medidas ¢ as confrontages constanies na matricula n® 3.767, do Cartorio do Registro de
Imoveis e Hipotecario da Comarca de Laguna/SC, cadastrado na Prefeitura Municipal de
Laguna/SC, sob n” 03. 03.022.0318.001.

. “rerreno de posse situado na localidade de Campos Verdes, municipio e comarca

de Lagunw/SC, na Estrada Geral Santa Marta Pequena, com drea de 5.157.60 m®.

1.6. FINALIDADE:

Elaboragdo de Laudo de Avaliagdo, para fins de subsidiar Atualizaco Patrimonial.

1.7. OBJETIVO:
ldentificag@io do valor de mercado do bem imovel objeto do estudo,

1.8. VISTORIA:

Devido ao curto espago de lempo pam confeceio dos trabalhos, ndo foram realizadas
vistorias nestes imoveis, Para a elaboraglo do presente laudo, os imGveis foram analisados com

base em Contratos e fotos fornecidos pelo Contratante.
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2.1.  ASPECTOS GERAIS:

A regido onde 0s imaveis em estudo localizam-se & no Balnedrio Praia do Sol ¢
Campos Verdes, no Municipio de Laguna ISC. Trata-se de regido litordnea, proximo da orla

maritima.

33, ASPECTOS FiSICOS:

O relevo da regifio € regular, apresentando dreas planas. A nafureza predominante do
solo & arenoso. Na regido central da cidade encontram-s¢ redes bancarias, postos de sadde,

estabelecimenios comercias, el

23, LOCALIZACAO:

O Municipio de Laguna, esté situado na Regido Sul do Estado de Santa Catarina, a
uma latitude de 28° 28' 54" ao Sul ¢ longitude 48° 46'56" 4 W de Greenwich e altitude média de 4
metros. Possui uma ared aproximada de 441 565 Km®, e populagio estimada de 44.316
habitantes (ano 2014).

O acesso & awavés da BR-101. pela zona Norte, por Jaguaruna pela zona Sul ¢
Capivari de Baixo pela zona Oeste ¢ BR 116 com conexfio SC 436 (Lages) principalmente para
wristas residentes no Oeste do Rio Grande do Sul e Oeste de Santa Cataring

Tem como municipios Vizinhos: Ao norte com Imbituba ¢ Imarui; ao sul com
Jaguaruna; @0 oesle  com Capivari de Baixo, Tubario e Pescaria Brava ¢

ao leste com o Oceano Atléntico.
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Figura | — Imugem de eattélite da localizagio de Laguna no Estado de SC. Fonte: hitp://wikimapis org’

3.4,  USO E OCUPACAO DO SOLO:

Os Imdveis situam-se em Zona urbana do Municipio. Trata-se de regido litoranea,

proximo da orla marftima. Regifio muito utilizada por casas residenciais, para fins de veraneio.
2.5. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O sistema vidrio ¢ servido por vias com pavimentagio asfiltica ¢ primaria, a regido
possui transporte coletivo municipal, coleta de residuos ocorre semanalmente, possui rede
publica de abastecimento de dgua, de fornecimento de encrgia elétrica, rede de telefonia fixa e

mével. O esgolo sanitdrio se da atraves de estagiio de tratamento individual de efluentes.




Dalton Davis Damiani

Enganheirg Civi| & Enganhaiio de Avalagio
CREASC " 123303
Engenharip do Avaliacoes Lida, Perito Judicial

2.6. ATIVIDADES EXISTENTES:

A regido possui alguns estabelecimentos comerciais de pequeno, médio ¢ grande
porte. Existe ainda nas proximidades estabelecimentos comerciais como lanchonetes, posto de
combustivel, farmacias, agéncias bancarias, diversas lojas do ramo do vestuario, calgados,

moveis, livrarias, dentre outros. Trata-se de uma drea constantemente em expansdo.

2.7.  EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

O Municipio dispde de escolas municipais, unidades de saiide, Rede bancaria,
atividades de cultura ¢ lazer, Quanto & seguranga. Municipio dispde de policia civil e militar.
Usufrui ainda de coleta semanal de lixo ¢ transporte piblico. A administragio municipal situa-se

no Bairro Centro.
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3. CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

3.1. LOT.PRAIA DO SOL - COD. 994-12

I'erreno urbano situado no BALNEARIO PRAIA DO SOL, municipio ¢ comarca de Laguna/SC,

na Rua Norte Sul, esquina com a Rua n° 9, com érea de 540,00 m?. correspondente ao Lote n®

18, da Quadra n* 16-N, do LOTEAMENTO PRAIA DO SOL. de acordo com as medidas € as
confrontagbes constanies na matricula n° 3.767, do Cartorio do Registro de Imdveis €

Hipotecdrio da Comarca de Laguna/SC, cadastrado nu Prefeitura Municipal de Laguna/SC. sob

n® 03.03,022.0318.001.

Figura 2 - Acess0 104 imaveis em estudo.
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Figura 3 - Vista Parcial dos imdveis em estudo,

Figura 4 - Vista Parcial dos imGveis em estudo,
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Figura 5 — Vista Parcial dos imaveis em estudo.

12,  IMOVEL CAMPOS VERDES

Tetreno de posse situado na localidade de Cam

Laguna/SC, na Estrada Geral Santa Marta Pequena, ¢

om area de 5.157.60 m*.

pos Verdes, municipio € comarca de
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Quanto ao método utilizado para identificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar gue:

4.1. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DOS BENS:

Para avaliacio dos Terrenos, fez-se uso de Parecer Técnico através de comparagio

dos pregos de mercado de imoveis semelhante na mesma drea de abrangéncia que definem o
mercado ¢ suas caracléristicas, com decorréncias diretas nas altas ou baixas dos pregos com

relacdio ao imovel avaliando, observando-se:

» Pesquisa de mercado: especial atengdo deve ser dada & classificagiio de terras dos dados de
mercado, Segunda a NBR 14.653-2, item 74.3.8. somente sA0 accios 0s seguintes dados de
mercado: transagdes, ofertas, opinides de engenheiro de avaliagoes ligados ao setor imobiliario

urbano, opinides de profissionais ligados a0 setor imobiligrio urbano.

4.2. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

Devido 4o curto espago de tempo para confecciio dos trabalhos, ndo foram realizadas
vistorias nestes imoveis. Para a elaboragdio do presente laudo, os imoveis foram analisados com
hase em Contratos e fotos fornecidos pelo Contratante.

Os terrenos objetos do estudo tratam-se de lotes baldios, em desuso. segundo as folos
fornecidas pelo Contratante.

Nas avaliacdes considerou-se que toda a documentagiio pertinente encontrava-5e
correta e regularizada, e que 08 imoveis objetos estdo livres ¢ desembaragados de guaisquer Onus,
em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nio foram efetuadas investigagoes quanto a correciio dos documentos fornecidos, as

informagdes obtidas foram tomadas como de boa f¢.
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Avalincio

5.1 LOT. PRAIA DO SOL - COD. 994-12:

Dados do imovel avaliado:
» frea terreno 540,00

o valor total Médio: R$ 70.000.00

Campo de Arbitrio (+ 15%)
e Limite Inferior: RS 59.500,00
e Limite Superior: RS 80.500,00

Valor Atual do terreno resulta em: RS 70.000,00 (Setenta Mil Reais)

5.2 IMOVEL CAMPOS VERDES:

Dados do imivel avaliado:
® dren lerreno 5.157.60

e valor total Médio: R$ 170.000.00

Campo de Arbitrio (+ 15%)
o Limite Inferior: R$ 144.500,00
e Limite Superior: R$ 195.500,00

Valor Atual do terreno resulta em: RS 170.000.00 (Cento e Setenta Mil Reais)

P Valor Terrenos = RS 240.000,00 (Duzentos ¢ Quarenta Mil Reais).

)

Col, (4] 90848588 - E-mp drdenganhEidengepius cam B

e Mt Sadoe, 181, == 01 CEF RLET! Eit — P GoTea - Lo = Fone: (18] il

Tl B

=]




Dalton Davis Damiani
Engenheim Civil @ Enganheino de Avaliggio

CREASE n* 12.330-3

Padio Judichs!

Apresenta-se abaixo o resultado do Valor de Mercado dos bens imoveis em estudo:

01 | Lote 38 Q 16-N, mat. n°3.767 540.00 m* R$ 70.000.00
“Estrada Geral Santa Marta Pequend 5.157,60 nu=J ¥ R$170.000,00
~ VALORT e TR

— —* =xal) m

O Valor Total dos imbveis, valor de mercado, com base na estimativa pontual e arredondado conforme
previsto em norma ¢ de RS 240.000.00 (Duzentos ¢ Quarenta Mil Reais).

Cricitima, 01 de junho de 2015.

Responsivel Técnico:
"'_.}-.H;r.rz.rzﬂcf
DALTON DAVIS DAMIANI

Engenheiro Civil CREA/SC n° 12.330-3
Assistentes Técnicas:
FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC 0” 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n® 63.572-5
Especializando em Auditoria, Avaliagdes Especialista em Auditoria, Avaliages
¢ Pericias de Engenharia e Pericias de Engenharia
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7. Anexos

Anexos

Fotocopia dos Contratos dos Imbveis
Bibliografia
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Fotocopia dos Contratos dos Imoveis
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A Promitente Vendedoras . I prooriela s de um terreng situado em Cri::r'l.'n‘maa'SC. Nz rua Sete de
Setembro, Centro, com 3 are2 da 5 120 &1 m?

Sobre o terreno acima gesurity & Fromilente Vendedora promoverd umg INCo’poracao imobilidria, de
acordo corm g Lei 4.501, de - fasd,
Paragraf unico - 0 emprean s TONISre saes s finalidgci eaidencial o Serd constituidg de 150
unidades habllaciunms 82" | vari1da E3'aZion1mants 08 valtiiog distribiiidas 2 duas torras denomi-
Nadas: COSTA BLANCA v/ VENDAS (AL ~om 80 linidades hebiacionas (4 u-rmﬁm? por Pavimento), e
COSTA DE LA LUZ viver Ad (8) sem 0 oy, ~5523 habitacionajs (6 unifadas PO pavimentg) Deno-
Minar-se-4 CONDOMiNIO RECILERCIAL \VENDAs DEESPANHA - |
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a

E Composto pelg apartamenic 1 * 00 ., . loeslizade po 3 vimaitg aji;;o\d orre COSTA DE LA
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v do apartamanto’ &res real privalive de 108,20 m": &res real de uso comum de 34,902 ' érea
real fotal de 144,102 m', comespondendo-ihe a fragéo ideal no terreno e as coisas de USO CO-
mim da 30670 m° ow 0,5745%,

¥ do box de estecionamants da vefouios: drea resl privativa de 12.00 m’; 4rea real de uso comum
de 2,044 m": 4rea real tolal de 14,044 nv, comespondendo-ihe a fraegao ideal no terreno e as col-
sas de uso comum de 2.984 m’ ou 0,056%.

Paragrafo Unico - As dareas acima descrites 530 meraments enunciatives e serdo fixadas em carater defi-
nitivo por ocasifio da escoiuia delinive, mediante escritura plblica, podendo existir variagbes para mais
ou para menos, nao esultance, no anants, direito 3 Promitente Yendedora de cobrar mais, tampouco
ao Promitente Cainprator e gager menes, ficando estabelecido gue as ditas unidades autdnomas
deverso em tudo cbedecer acs projetos aprovados & ao memorial das especificagdes técnicas do em-
presndimento.

V -DO PREGO DA VENDA

O prego ajustado pars G poeselie Compiomisso de cumprs & yanda & de RS 1565.000,00 (cento e cin-
quenta & CINCo Mil 1Bus), b 580 Layd p&lo Fromitents Comprador & Promitente Vendedora, na forma
abaixo descrita

Vi - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

a) RS 30.000.00 {trint= mil raais), 7 sarem pagos em uma (nica parcela, em moeda corrente nacional, no
ato da assinalura du pressite conlrato;

b) R$ 100.000.00 == mil redis) & SErEM PEGos, Medianis OHGa0 em pagaments, através do imovel
cunstituldo pelo @34 izt 0 104 ocalizado no 1 pavimEnio upo, gt cuificio RESIDENCIAL SOLAR
DE SANTA HELENA sitjsds e lcaralSC, na rua Altamiro Guimarées, n.° 374, Centro, contendo 2
(dois) dormitrios, cznhern, sale 0e estarjantar conjugadas, cozinha/servigo e sacada com churrasquel-
rz 8 0 box de 05 iriccaarin Je e clics n® 13, locallzado no subsoio do mesmo empreendimento,
canforme descrito 2 caractanzado na matricula n.® 29,477, do Cartdrio do 12 Oficio do Registro de Imo-
ve's da Comarea s '=2ra/™7 snde ze acha rogisirada @ mcorporagso imobiliara do empreendimento,
s0D ON° R-1/28.477, Lant Uy seyuinies dreas:

¥ dospana el e vivolie de 39,27 ni", Sren ra3t ds (S0 comum de 25,11 m"; drea real
fotal de B4 3/ ' adrmes onc=ndvdie 8 freglo ide o (e/en0 2 33 colsas de uso comum de
19.9% o' cop 2 1iES

v dobox J& 8 v Co . ieuios: area real povatha de 16,38 n’; drea real de uso comum
do 362 m", dige ruad lotel S 19,07 nt: correspondendo-the & fragfio idesl no terreno & as coisas
de uso o | ; e O, BT

¢) R$ 20.000,00 (v n's il resle!, o seram pagos, mediante dacio am pagamento, através do tereno de

posse, situado - . i s Verdes, muliclplo a comaron de L squna/SC, na Estrada Geral
Santa Marta Peq. 2. et n gy Je 5 D700 il cgillun o Sid Siskl {avidamente rubricado pelas
partes coptradanto:, S JENE “ingiants e Insapardvel do presente nstruments,

d) RS 5.000,00 [ v it wmiy peigditJ 2m 8 (plnco; pautclan MERSEIS de RS 1.000,00 (um mil reais)
cada uma, [Xee 2 | st o LI nes rasosolives vancMBrios : =nte nacional,
vencendo a primal 4 o . coleuds 830 Jumals M iglal dis Nts Mesas G
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dora. bem como nEls aus fofEll 1o bado @ apglnuar Anye resl, pessoal, extrajudicial, de dividas, de
hipotecas, de usufrule, 15 @ pensbes, de restriches de qualquer natureza, em especial relativamente a
impostos, taxas municipa's « sonfomini=le qle deverae ser eniregues rizcrosamente em dia.

Vii - DA TOLER ICLA

Qualquer tolernciz de Lma 183 taes contratantes, com rafaréncia 4 cobranca de multa, & acréscimo
oL & exigéneiz dt b U O o 4 e cbiigagdo desoienle dasie Snirato, Hio implicaré rendincia
a0 direito ou Induzira + uzg 0. L ecrdenia ou aleragho du mesmo, Ber {0 squeles fatos levados a conta
ge simples fibeial oo '

Viil - DA CESSAU © aN=FERENCIA

O Promitente Como suor 0 noters ssler QU trensferr 2 tarcairos os dirsitos e obrigagdes decorren-
tes deste contrato uté = quitacic ntegral das suas obrgaghes, sem a prévis @ expressa anuéncia, por
esodtn, da Pramitony Ve f30 " na hippiese oe cunc tanca, paderd cobrar @ quantia corres-
pundente a 0,7 (L J diguie tole, Ldos, o Giule s Baa de Halibigla et & da eiaboragao do termo de
ce=380 e transfe s o Ul nd e e, nEsiE Cael, o owelud adouirents dos direitos e obriga-
goes deste conbial GuLvand ©impyir faormsamante com tadas as suas clausulas e condighes.

(X - DO ACABANEHTL & L0 TRUSAO

O Aromienis oo b e lre | s 4 PTomikcnie Vendsuoia, o amprasa por esta im. man-
leahs plamtdo ds var ti8 NEs JEpRnUNnGIE do enprasndineiio sle a venca de sua ultima unmdp. e
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dscorrantas « ney its, Lo LR SMDrESA consirular e incoporadora que possua idoneidade
ARENGHIS & luc ot Bl s gl GO b J0/meaes Lol Sips ura assumidas, ficando
CRoUBOD B bh R ool 25 U EaEniuG, Li0s & 0D EEULA0 do hatile-se ou da comu-
nicacka 11 0 e £ Aol oy=, 0 _so vl qualquer problema, o-
riginado pela siec ke Do S9NUE0S O defains dos mae @S, devsls ser atribuida a 15ak
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§ 6° - A Promitents Vendedors docies qua as unidades autdnomas e o empreendimento amm
constrifdos de acard= com o prijeo armuitetinico, cujas especificagdes de acabamento integram este
contrat, COmo anexc, SHbrapsnds L2 as espetificagbes do Mamonal de Incorperagan.

X - DO PRAZO D= COMCLUSAD E ENTREQA DAS UINIDADES

Fica sjustado que as abrss do CONDOMINIO RESIDENGIAL VIVENDAS DE ESPANHA deverdo estar
concluldas em dezembro de 2006 sdmilindo-se uma tolarancia de mais 90 (noventa) diss Oteis.

§ 1° - O prazo paje crudgs des uiiades autonomes & gas suncagbes licard intzrmompido, na ocorrén-
Citr. QUrRITME & COIBL UL A0 Gk Sepjiin ey tule
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b)) Gueisque lalcizs que (SSEATN ol QLB 3 ad0n Lo s loriuilt ou ai farga maior.
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CRICIUMA
CONSTRUCOES

TERMO DE CESSAO E TRANSFERENCIA
DE DIREITOS E OBRIGAGOES

CEDENTES: CLODOALDO PACHECO, brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade n® 5R/
4 296,082 - SSPISC, inscrito no CPF sob n® 269.267 845-15, e sua esposa NEUSA MARIA FRANCIONI
PACHECO. brasileira, empresaria, portadora da cédula de identidade n® 5C/ 1.736.093 - SSP/SC, Inscri-

ta no CPF sob n? 542 379.049-20; e residentes e domiciliados na rua Benjamin Bristot, n° 210, bairro
Michel, em CriciomalSC

CESSIONARIA. CRICIUMA CONSTRUGOES LTDA. pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJIMF sob n® 83,812 404/0001-07, com sede em CricimalSC, na rodovia Luiz Rosso, n® 1090, bairro
Primeira Linha, representada, neste ato, na forma de seu Contrato Social, por Rogério Cizesk), brasilairo,

solteiro, empresario, portador da cédula de identidade ne 6R/ 1.522.334 - SSI/SC, inscrito no CPF sob n®
482 126 879-53, residente e domiciliado em Criciuma/SC.

INTERVENIENTE ANUENTE PONTA DO GI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa
juridica de direlto privado, inscrita no CNPJ/MF sob n® 83,249 250/0001-97, com sede na rua Doutor Otto
Feuerschuette, n 415, bairro Vila Moema, em Tubardo/SC, representada, neste alo, na forma de seu
Contrato Social, por Guido Olavio May, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de \dentidade
n® 5R/ 56.824 - SSPISC, inscrito no CPF sob n® 104 208.789-04, residente e domiciliade na rua Doutor
Otto Feuerschuette, n® 415, bairro Vila Moema, em Tubar@o/SC.

Pelo presente instrumento, nesta e na melhor forma de direito, as partes acima qualificadas tém enlre si,
certo e ajustado, o presente TERMO DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS E OBRIGA-
GOES, o qual se regera pelas clausulas e condicbes sequintes:

OBJETO: E constituido pelo terreno urbano situado no BALNEARIO PRAIA DO SOL, municlpio & co-
marca de Laguna/SC, na rua Norte Sul, esquina com a rua n® 9, com a area de 540,00 m’, correspon-
dente a0 lote n® 38, da quadra n® 16-N, do LOTEAMENTO PRAIA DO SOL, de acordo com as medidas
e as confrontactes constantes na mairicula n® 3.767, do Cartorio do Registro de Imovels @ Hipotecario

da Comarca de Laguna/SC, cadastrado na Prefeitura Municipal de Laguna/SC, sob n*
03.03.022.0318.001 -~

CLAUSULA PRIMEIRA /

-

O imével, anteriormente descrito, foi adquirido pelos CEDEHTE}(& INTERVENIENTE ANUENTE, atra-

viés de Contrato de Cempromisso de Compra Venda, firmadd em 29 de janeiro de 1893, entre-as mes-
mas partes contratantes.

CLAUSULA SEGUNDA

Agora, 0s CEDENTES, com a concordancia da | VENIENTE ANUE pede ransferem todos
os direitos e obrigagdes gue possuem até a p te data sobre o refefido/imaével, o qual se encontra
intearalmente quitado, para a CESSIONARIA, que/assume, neste ato, total responsabllidade por esses
direitos e obrigagbes. .

Paragrafo Unico - Os CEDENTES declaram-se ras Vs [ler=1a]
dade do imdvel acima descrite, objeto do presente 'rnstr}amentu. bem como

&1 |

direitos sobre a proprie-

ii.'—:.:,;‘ e todo &




qualguer onus real, pessoal, judicial, extrajudicial, de dividas, de hipotecas, de usufrulo, de foros e pen-

shes, rd—a restrigﬁes de qualquer natureza, em especial, relativamente, a impostos, axas municipais, es-
taduais, federais e condominiais, que deverao ser entregues rigorosamente em dia,

CLAUSULA TERCEIRA

A INTERVENIENTE ANUENTE declara que concorda expressamente com essa cessao e fransferéncia
CLAUSULA QUARTA

Tanto a INTERVENIENTE ANUENTE quanto os CEDENTES e a CESSIONARIA se gomprometam a
respeitar @ cumprir as obrigagfes ora assumidas.

CLAUSULA QUINTA

Os direitos e obrigages deste instrumento somente poderdio ser cedidos ou transferidos a terceiros me-
diante consentimento prévio e expresso da INTERVENIENTE ANUENTE.

CLAUSULA SEXTA

Os CEDENTES autorizam a INTERVENIENTE ANUENTE, neste ato, a cutorgar em favor da CESSIO-
NARIA, ou a quem esta indicar, a transferéncia definitiva de propriedade do imovel, objeto do presente

instrumento, mediante escritura publica de compra e venda, dando quitagiio 4 INTERVENIENTE ANU-
ENTE para todos os efeilos legais.

CLAUSULA SETIMA

Fica convencionado entre as parles contratantes que a manutengao das clausulas, aqul pactuadas, bem
como dos prazos, valores e demals condigdes, durante a vigéncia do presente contrato, & condicio es-
sencial do negécio, o qual, como ato juridico perfeito, devera ser Integralmente cumprido.

CLAUSULA OITAVA

O presente Instrumento & firmado em carater irrevogave! e irretratavel, obrigatério 4s partes, a seus her-

deiros elou a sucessores, elegendo-se o foro de CriciumalSC para dirimir quaisquer questdes emergen-
tes deste compromisso.

Assim, justos e contratados, firmam o presente instrumento

perante duas testemunhas instrumentérias a fim de que se p
efeitos. R

4 (guatro) vias de igual teor e forma,
Lz s 05 seus devidos e legais
1

]
NEUSA/MARIA FRANCIONI PACHECO
CEDENTES

OES LTDA. PONTA DO GI EMPREENDIMENTOS IMOBI-
LIARIOS LTDA.

Guido Olavio May

INTERVENIENTE ANUENTE

TESTEMUNHAS

J{J_’ :;t.'.-t,- g )
Nome: Neri Nunes de Oliveira “
CPF: 215.739.215-04
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7.3. A.R.T.

Anotagio de Responsabilidade Técnica.
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Bem imoével em Sideréopolis/SC

Laudo de Avaliacio

01 de Junho de 2015

SOLICITANTE:
NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA.

LOCAL EM ESTUDO:
MUNICIPIO DE SIDEROPOLIS - 8C.

DATA:
JUNHO/ 2015,
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Laudo de Avaliacao

01 de Junho de 2015
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Entionbuaria de Avalingden Lida, Parito Judiclal

Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANIL, Engenbeiro Civil. foi contratado pela Empresa CRICIUMA
CONSTRUCOES LTDA, para elaborar um Laudo de Avaliagio referente a 01 terreno urbano
para fins residenciais, imovel este situado na Rua Maria Barzan de Menech, Municipio de
Siderdpolis — SC.

Fste Laudo de Avaliagio foi preparado nos termos da Lei Federal n° 5.194/66. que regula o
exercicio das profissdes de Engenheiro, Arquiteio ¢ Fngenheiro-Agronomo. ¢ da outras
providéncias, entre outras leis pertinentes a0 assunto, que atribuem somente aos profissionais
devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Arquitetura ¢ Agronomia, a realizagio de

trabalhos dentre 0s quais se enquadram Pericias ¢ Avaliagdes.

Este Laudo de Avaliagio ndo deve ser utilizado por terceiros e ndo poderd ser utilizado para
qualquer outra finalidade sem a autorizagdo prévia e por escrito do profissional responsével.

Entendemos que todas as partes interessadas terfio acesso ao nosso Laudo de Avaliagéo.

Este Laudo de Avaliagio, incluindo suas anilises e conclusies, constitui uma recomendagio
a fim de subsidiar atualizacio de levantamento patrimonial da empresa, tendo sido

apresentado para isso o valor de mercado do bem objeto de estudo.
A data base utilizada deste Laudo de Avaliagio é Junho de 2015.

Nossas andlises foram necessariamente baseadas em informagdes que nos foram disponibilizadas
com essa data base e considerando as condigdes economicas ¢ de mercado na situagdo em que

essas se apresentam e como podem ser avaliadas atualmente.

Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as conclusOes
apresentadas neste Laudo de Avaliagio, ndo temos qualguer obrigagio de atualizar, revisar ou

retificar este Laudo de Avaliaglo, no todo ou em parte, em decorréncia de qualguer
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CREASC ™ 123303

Engenharin de Avaliagdes Lida Parlo Judicil

desdobramento posterior ou por qualquer outra razdo, exceto por superveniéncia legal ou
determinagio de autoridade regulatdria competente.

Para chegar as conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliagio, foram adotados, entre outros,

0¢ seguintes procedimentos:

(1) Realizadas vistorias a fim de identificar as caracteristicas fisicas do imovel;
(i)  Andlise da documentagio do imdvel em estudo que nos foi disponibilizada:
(ili)  Levantamento do rol de amostra no entorno do imével em estudo;
(iv)  Revisfio da metodologia de céleulo adotada;
(v)  Utilizagio de fontes publicas para nossas referéncias economicas:
(vi)  Consideradas outras informagdes, estudos financeiros, analises, pesquisas e eritérios
financeiros, econdmicos ¢ de mercado que consideramos relevantes.
Por fim. vimos através deste Laudo de Avaliagio apresentar o resultado dos trabalhos, nos

colocando ao inteiro dispor para os esclarecimentos que por ventura se fizerem necessarios.

Responsavel Téenico:

e

DALTON DAVIS DAMIANI
Engenheiro Civil CREA/SC n® 12.330-3
Assistentes Técnicas:

A e

FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n" 104.884-6 Engeriheira Civil CREA/BC n” 63.572-5
Especializando em Auditoria, AvaliacBes Especialista em Auditoria, Avaliagdes

¢ Pericias de Engenharia @ Perivias do Engenfuria

Fua Natal Sartor, 331, sala 01, CEF BA.511.545 = Po Coema = CriciumndS - Fone: (48] 27027578
Ca| (4B E4-6508 — E-mail; drdengenfmiaEemgeplusonm o




Dalton Davis Damiani

Engenhero Chil 8 Engenheino de Avaliaclo
CREASD n 12,3303
Enaenhiaria de Avaliagoes Lida. Porito Judicial

Indice

lI 'nfﬂrmcm lnini‘iﬁlpv-ilhtllllllll‘i“ﬁ'ﬂ IIIIIIIIIIII AEREEEERETETER DRSS E RS sasssnsandbERRan mERaEE M
1.1. Solicitante

1.2. Proprietirio

L3 Classificaciio do Bem quanto ao Tipo

1.4. Classificagio do Bem quanto ao Uso

1.5. Objeto da Avaliagio

1.6. Finalidade

1.7 Objetivo

1.8. Vistoria

2. Caracterizagio da Regifio. e SR 08

2.1, Aspectos Gerais

2.2 Aspectos Fisicos

2.3. Localizagio

24. Uso e Ocupagiio do Solo
2.5 Infraestrutura Urbana

2.6. Atividades Existentes

¢ i o Equipamentos Comunitdrios

3. Caracterizacio dos Imoveis........ ety st b R
3.1 Lote 05 - COD. 213151

4, Metodologias Utilizadas..meomimnees i . b
4.1. Método para identifica¢io do valor dos Bens

4.2, Pressupostos ¢ Ressalvas

5. Determinaciio do Valor dos Bens. i 13
5.1. Lote 05 - COD. 213151

6. O OMCIUS A . s ssesereressossssissnssrssnsssssessssnsnsarnssssssassrnsnssssnt i 4818s1se11EARA1SRS 14
T A TIOX 08 ersrercnessssensasesssssssnsssssssssibusassnssssesasseins RETRORSt SRR ¢ |
4 I Fotocopia do Contrato do Imével

T Bibliografia

. AR.T.

T Sarite 187 53 1], CEP BE811-545 - Pio Garres - Cacimafii; - Fone: {4l 2502-7572
Cal. (45 POBL 585 - E-mal drdenganhariaGengenlis.com.or
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1.1.  SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
CNPJ: £3.812.404/0001-07

1.2.  PROPRIETARIO:

Foi fornecido pelo Contratante um Instrumento Particular de Compromisso de
Permuta de Iméveis, passando os bens para a CRICTUMA CONSTRUCOES LTDA, CNPJ
§3.812.404/0001-07 niio sendo fornecida a matricula de registro dos imoveis para que se pudesse
observar qual o atual proprietirio segundo o titulo dominial.
1.3.  CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO TIPO:

Terreno.

1.4.  CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO USO:

O terreno objeto do estudo trata-se de lote baldio. em desuso, segundo fotos
fornecidas pelo Contratante.
1.5. OBJETO DA AVALIACAO:

Bem imovel referente a: 01 terreno, localizado no Municipio de Sideropolis — SC,

onde passamos a descreve-lo:

Frua Matsl Sate 181 saln ()1, CEP B8.E1Y 56 - P10 Lo — TS - e ) FIF ST
Col (48] TRR4-F5E8 — E-mal drdengenharisS angepily.com,or
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- Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Permuta de Iméveis:

“ terreno wrbano sitwado em Siderdpolis'SC, na Secgdo Estrada Urussanga,
margem direita, na Rua Maria Barzan de Menech, com drea de 490,00 v, correspondente uo
Late n® 05, de acordo com as medidas e as confrontagoes constantes na matricula n® 11,638, do
Cartério do 2° Registro de Imiveis de Cricitima/SC, cadastrado na Prefeitura Municipal de
Siderdpolis/SC, sob n” 10038/01.041 202.0826.000.™

1.6. FINALIDADE:

[laboracio de Laudo de Avaliagio, para fins de subsidiar Atualizagio Patrimonial,

1.7.  OBJETIVO:

Identificagdio do valor de mercado do bem imdvel objeto do estudo.

1.8. VISTORIA:

Devido ao curto espago de tempo para confecgdio dos trabalhos, nio foram realizadas
vistoria neste imovel. Para a elaboragiio do presente laudo, o imovel foi analisado com base em

Contrato e fotes fornecidos pelo Contratante.

Fus M Saroy, 161, suia (1 CEP BE 511845 - Fin Comes TS - FOmE (48] £ 1001 8
Col. (#0) Ba84-3500 - E-mail drdengenharia@engaaiva.com.br
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2.1.  ASPECTOS GERAIS:

A regifio onde o imovel em estudo localiza-se ¢ na Secedo Estrada Urussanga, no
Municipio de Sideropolis /5C.

22.  ASPECTOS FiSICOS:

O relevo da regifio & irregular, apresentando areas planas ¢ irregulares. A naturcza
predominante do solo € argiloso. Na regifio central da cidade encontram-se redes bancdarias,

postos de satide. estabelecimentos comerciais, etc.

23. LOCALIZACAO:

Sideropolis estd situado na Regifio da AMREC (Associagiio dos Municipios da
Regidio Carbonifera), sendo o maior municipio em extensio da mesma. Possui relevo acidentado
e fica aos "pés" da Serra do Rio do Rastro, para qual possui um vista privilagiada. Faz divisa ao
Norte com Treviso, & Nordeste com Urussanga, 4 Leste com Cocal do Sul, a0 Sul com Cricitma
o Nova Veneza. ¢ a Oeste com Bom Jardin da Serra (a qual nfio faz parte da AMREC).

A Barragem do Rio Siio Bento, que abastece com dgua potavel boa parte da Regido,

encontra-se no territorio de Sideropolis.

A cidade localiza-se na latitude 28°35'52" sul e na longitude 49"25"28" oeste. estando
4 uma altitude de 147 metros, Sideropolis estd 204 km ao sul da capital de Santa Catarina,
Floriantpolis e 288 KM ao norte de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul.

Fum Mo Saner 1R, quln {1, CEF838.811.548 - Pl Comi - CAoumaGG = Fomes (A8 T2 7518
Cal. (48] B954-5588 = E-mail aradangenhanikgenpeais.com ol
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Figura 1 — Imagem de satélite da localizmgho de Sideropolis no Estado de SC. Fonte: http:/wikimapia.org!

2.4.  USO E OCUPACAO DO SOLO:

O Imével situa-se¢ em Zona urbana do Municipio.

2.5,  INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O sistema vidrio ¢ servido por vias com pavimentagio asfiltica e primaria, a regido
possui transporte coletivo municipal, coleta de residuos ocorre semanalmente, possui rede
piiblica de abastecimento de agua, de fornecimento de energia elétrica, rede de telefonia fixa e

mavel. O esgoto sanitdrio se da através de estagio de tratamento individual de efluentes.
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2.6. ATIVIDADES EXISTENTES:

A regifio possui alguns estabelecimentos comerciais de pequeno, médio e grande
porte. Existe ainda nas proximidades estabelecimentos comerciais como lanchonetes. posto de
combustivel, farmicias. agéncias bancarias, diversas lojas do ramo do vestudrio, calgados,

maveis. livrarias. dentre outros. Trata-se de uma drea constaniemente em expansiio.
2.7.  EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

O Municipio dispde de escolas municipais, unidades de salde. Rede bancaria,
atividades de cultura e lazer. Quanto @ seguran¢a, o Municipio dispoe de policia civil ¢ militar.

Usufrui ainda de coleta semanal de lixo e transporte piblico. A administragio municipal situa-se

no Bairro Centro.
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3. CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

31. LOTES-COD.213151

Terreno urbano situado em Sideropolis/SC, na Secgdo Estrada Urussanga, margem
direita. na Rua Maria Barzan de Menech, com drea de 490,00 m”, correspondente ao Lote n® 05,
de acordo com as medidas e as confrontagdes constanles na matricula n® 11.638, do Cartorio do
2° Registro de Iméveis de Criciima/SC, cadastrado na Prefeitura Municipal de Siderdpolis/SC,

sobn” 10038/01.041202.0826.000.”

Figura 2 — Acesso nos imovers em estuda,
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Quanto a0 método utilizado para identificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar que:

41. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DOS BENS:

Para avaliaciio dos Terrenos. fez-se uso de Parceer Técnico através de comparagio
dos pregos de mercado de imoveis semelhante na mesma drea de abrangéncia que definem o
mercado e suas caracteristicas, com decorréncias diretas nas altas ou baixas dos pregos com

relagfio ao imovel avaliando, observando-se:

» Pesquisa de mercado: especial atengio deve ser dada a classificaco de terras dos dados de
mercado, Segunda a NBR 14.653-2, item 7.4.3.8. somente s30 aceitos os sepuintes dados de
mercado: transagdes, ofertas, opinides de engenheiro de avaliaghes ligados ao setor imobilidrio

urbano, opinides de profissionais ligados 4o setor imobilidrio urbano.

4.2. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

Devido a0 curto espago de tempo para confecgdo dos trabalhos, no foram realizadas
vistorias nestes imoveis. Para a elaboragio do presente laudo, os imoveis foram analisados com
base em Contratos e fotos fornecidos pelo Contratante.

Os terrenos objetos do estudo tratam-se de lotes baldios, em desuso, segundo as fotos
fornecidas pelo Contratante.

Nas avaliagdes considerou-se que todn a documentagio pertinente encontrava-se
correta e regularizada, e que os imoveis objetos estdo livres e desembaragados de quaisguer Onus,
em condicdes de serem imediatamente comereializados ou locados.

Niio foram efetuadas investigugdes quanto 4 corregio dos documentos fornecidos, as
informagdes obtidas foram tomadas como de boa 2.

sl Ty St TRY, s D), GEP BAB1 BAE - i Lommes - CrammiioG — Fone (481 3102-7578
Cal (44} 2954.8588 — E-mail droangenhadaffengiplul.com.B
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5.1. LOTES5-COD.213151:

Dados do imovel avaliado:
e frea terreno 490,00

o valor total Médio: RS 60.000,00

Campo de Arbitrio (+ 15%)
o Limite Inferior: RS 51.000.00

» Limite Superior: RS 69.000,00

Valor Total do Terreno = RS 60.000,00 (Sessenta Mil Reais).

Fla il S, 181, shia 01, CEF BA A1 1645 - Pip Comea— Cioomaa, - rone (45) 2102758
Ca (4% Tasd-6508 - Emall drdengenharadengeplus.cam bl
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Lote5-Mat. 11.658

VA

O Valor Total dos iméveis, valor de mercado, com base na estimativa pontual e arredondado conforme:
previsto em norma é de RS 60,000,00 (Sessenta Mil de Reais).

Criciima, 01 de junho de 2015.
Responsavel Téenico:
DALTON DAVIS DAMIANI

Engenheiro Civil CREA/SC n° 12.330-3
Assistentes T'écnicas:
FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC 1 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n® 63.572-5
Especializandy em Auditoria, Avaliagies Especialista em Auditoria, Avaliagies
¢ Periciar di Engenhiria e Pericias-de Engenburia
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7. Anexos

7. Anexos
7.1, Fotoeopia do Contrato do Imével
7.2.  Bibliografia
73. ART.
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Fotocopia do Contrato do Imovel
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CRICIUMA

CONSTRUCOES

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
CONSTRUGAO E DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS

| - DAS PARTES CONTRATANTES

3) CRICIUMA CONSTRUGCOES LTDA. psssoa |uridica de direito privado, inserita na CNPJIMF sob n*
B3.812 404/0001-07. com sade em Criciuma/SC, na rodovia Luiz Rosse, n" 1080, bairo Primeira Linha,
representada, nests ato, na forma de seu Contralo Social, por Rogéerio Cizeski, brasilem. solteiro, MAIQr,
empresario,_ portador da cédula de Wentidade n® BRI 1.522.334 - SSUSC, nscrito na CPF sab n®
487 126 A79-53, residents e domiciliade em CriciimalSC, doravante denominada Promitente Vendedo-
ra

b) ARTEVILA ARTEFATOS DE CIMENTO VILA NOVA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., pessoa juri-
dica de direo privado, inscrilta no CNPUME sob n® 70.937.188/0001-39, com sede em igara/SC, na ro-
dovia SC 444, s/in®, km 12, baino Vila Nova, representada, neste ato, na forma de seu Confrato Social,
nor Hudson Ricardo Colonettl, brasileiro, casado, empreséario, portador da ﬁéduka}da‘uﬁentldade n" GRY
1.085 763 - SSHSC, inscrito no GPF n® 169 554 468-00, residente e domiciliado em Igara/SC. na rodovia
Jorge Fortuling, sfn”, Lagoa dos Esleves, doravante denominada meﬁant&-/ﬂmnpmdum-

y /

Il - DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA & i
il

Pelo presente instrumanto, e na melhar forma de direlto, a Promitente Vendedora promete vender para

a Promitente Compradora, que promele comprar para entrega fulura, como prometide fica, conforme

Mermorial Desaritivo, as fragbes ideais abaxo refendas, come dentes as unidades autonomas man-

cionadas, adiante determinadas; dascritas e caractenzadas.

Il - DO EMPREENDIMENTO Y4 _ //

/ / /
A Promitente Vendedora & legitima proprietaria de um ferreno urbano 5ituaplt/ m lczralSC, nas ruas
Carlos Colonetti, Antanio Zago e Sete de Seternbro, Centro. com a area de 1950 m”, de acorda com &s
medidas e as confrontagies constantes nas matriculas h® 2.821, 28.162"e 20,183, do Cartério do b
Oficio do Registro de Imdvels da Comarca de |caralSC/ ,,f / _

Sabre o terreno acima descrilo, 8 Promitente \Fundj_édura .pmmuu&r?f umé'. imcorporagac imobiliana. de
acordo com a Lel 4 501, de 16/12/1954. / oA

5 17 - O empreendimento Imobilirio possulra finalidades residencial @ cumercial @ sera composto de 49
apartarmentos, 16 lojas, 66 boxes de estaclonamentes e 19 depdsilos, @ se denominard EDIFICIO
SOLAR DAS PAINEIRAS

§ 2° - A Promitente Vendedora prelende construir o empreendimento com retursos proprics, podenda
obter, caso haja necessidade, um financtamento destinado a cusiear 4 copstrucan do empleandinienia,
dz acordo com as normas exigidas pelos Agentes do Sistema Financairo da Habitagao, & dar. em gatan-
tia hipotecana, na conlratacio do financiamento, as ragdes ideais, que compdam a tolahdade o 'tare-
no & as correspondentes unidades autdnomas '




o

IV -DOS OBJETOS

a) E constituldo pela |.OJA 0" 03, a ser localizada terrea, com & frente voltada bara & fua Sete de Se.
tembro, do EDIFICIO SOLAR DAS PAINEIRAS, com as seguintes arass

¥ drea real prvativa de 33,05 n'; drea real de uso comum de 18,08 i aieg real lotal de 51,1007,
comrespondendo-lie a fraglo ideal no terreno e as coisas de uso comum de 11.9412 m" b
0.6328%.

b} E constituido pela LOJA n® 04, a ser localizada 18meo, com a frente Vollada para arua Sate de Se-
tembro, do EDIFICIO SOLAR DAS PAINEIRAS, com 38 seguintes dreas.

¥ dred real privativa de 37,63 nr'; area real de uso comum de 20,55 ', drea real total de 58, 18m',
cotrespondendeo-lie @ fraglo ideal no lereno e as coisas de 1so comum de 12.5960 m° ou
0.7205%.

¢) E constituldo pala LOJA n® 05, & ser Iocalizada térrea, com a frente voltada para a rua Sele de Setem-

bre, do EDIFICIO SOLAR DAS PAINEIRAS, com as seguintes areas:

Y drea real privativa de 52,85 ', Atea real de uso comum de- 17,94 n¥, area real tofal de 50,79 n’,
correspondende-lhe a fragho fdeal no terreno & as colsas de uso comum de 11,8690 " ou
0.6290%.

§ 1" - As &reas acima descritas s&o meraments enunciativas e serao fivadas am carater definitivo por
ocasifio da escritura definitiva, mediante escriturs publica, podende existir variagbes para mais ou para
Mmenos, nao resultando, no entanto, direito & Promitente Vendedora de cobrar mais, lampouco & Promi-
tente Compradora da pagar menos, ficande estabelecido que as ditas unidades aulénomas deverso em

tuda ohedecer aos projetos aprovados e 5o memorial das especificagdes léenicas do empresndimeanto.

§ 2" - A Promitente Vendedora declara-se responsavel pela avicglo dos direflos sobire a propriedade
das imovels acima descrtos, objetos do presents contrata, ber como pela libaragho detodo e qualsquer
énus real, pessoal, judicial, extrajudicial, de dividas, de hipolecas, de usufruto, dé foros & pensbes, de
restrighes de qualquer natureza, em especial relativamente, a Impostos, taxas municipaie, estaduais,
federais e condominiais, que deverda ser anlragues rigorosamente em dia//“ !

V - DO PREGO DA VENDA /

O preco ajustado para o presente compromisso de compra e venda e de RS 315 000.00 {trezentos e
quinze mil reais), equivalentes, nests data, a 3034214 CUR's. a'ser pago pela itente Compradora
4 Promitente Vendedora, na forma abaixo descrita, f

J
VI - DAS CONDIGCOES DE PAGAMENTO ; /

f

i

a) RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), equivalentes, nesta data, -ﬂi 1444864 CUB's, a serem
pagos, mediante dagdo em pagamento, por meio dd terreno urbanosituado em CriiimalSC, na rus
Jose Manoel Simaio, esquina com a rua Geraldina Sivaira Martinelio] bairro Mina Brasil, com a Area de
49242 m", corespondante ao lote n? 04, da quadra n® 06, do LOTEAMENTO MINA MODELD, de
acoido com as medidas e as confrontagties conslantes na matricula n® 82.032, do Cantarie do 12 Oficio
da Registro de Imoveis de CriciimarSC, cadasfrado na Prefeitusa Municipal de CristimalSE, sab n'
1962567, /

b} R$ 35.000,00 {trinta & cinco mil reais), aqq*walenlﬁé. nesta data, 3 33,7135 CUB's, a serem panos,
medante dagdo em pagamento, por malo do temreno urbane situado am Sideropolis/SC, na Seqcdo Es-
rads Urussanga: margem dirsita. na'rua Mali'h Barzan De Menech, com a area de 490,00 m°, comes-
pondente ac lote n® 05, de acorde com as medidas e as confrentaches constantes na maticula n°
11658, do Cartério do 2 Oficio do Registro fia Imoveis de Criclima/SC, cadastrado na Prefaitura Mun)-
cipal de Siderdpols/SC, sob n® 10038 /01 041202 0826.000!

o) R 20,000,00 (vinle mil regis), egunalentss, nesta data, 3 19,2648 CUB's, a serem panos; mediante
dacho em pagarmento, por meis do terreno utbano situage L2m Cricilima/SC, no lugar Linha Antas, na rua |




Luizinhe Gualio, bairmo Linha Antas, com a &rea de 564,00 m, correspondente-ao fote n® 10, da quadra
n® 18, do LOTEAMENTO SANTA ISABEL. conforme descrilo caracterizado na malricula n® 4 002, do

Cartanio do 12 Oficio do Registro de Imdvels de Criciuma/SC, cadasirado na Prefeitura Mumcipal de Cri-
climalSC, sob n® 26855,

) RS 110.000,00 (cento e dez mil reais), equivalentes, nesta data, a 105 9567 CUB's, fixos 8 rreaiusiE-
'veis, se pages da forma agui alustada, a serem pagos, mediante dacio em pagariento, por meio do
farnecimento de postes de concreto para instalacdo de redes de energia elélrica; em Intearmentos de
propriedade da Promitente Vendedora, ou a quem esta indicar, a serem fomecldes pela Promitente
Compradora 4 Promitente Vendedora, a partir da assinatura do presente instrumento, conforme dis-
posto nos paragrafos abalo :

§ 1° - A quantidade de postes de concreto a ser fornecida, bem como 35 suas medidas & as Suas especi-
ficacies, serdo definidas de acordo com a necessidade @ conveniéncia da Promitente Vendedora e 2
ey exclusivo critério, obtetvando-se os ltens e 0s pregos constantes da tabela de pragos anexa, que @
patte Integrante e Inseparavel do presente instrumento. devidamenia rubricada pelas partes contralarn-
les

§ 2" - Os postes de concreto serdo entregues pela Promitente Compradora & Promitente Vendedora,
em suas obiras, lncalizadas no municipid de Criciima/SC e Regido (Grande Criciima), ou & querm esta
indicar, mediante prévia e expressa solicitagao, por escrito, por parte da Promitente Vendedora, com &s
respectivas notas fiscals, de acordo com & legislagao fiscal em vigor.

§ 3% . E de~esponsabiiidade da Promitente Compradora, como fabricante 2 formecedora dos postes de
concreto, a pMissan & o pegamentn da ART (Anotacao oe Responsabilidade Técnica), junto ao Conselho
Regional de Engenharia, Arquitatira e Agronomia de Santa Catarina - CREAISC. para cada uma das
obras da Promitente Vendedora,

§ 4° - Quaisquer despesas relafivas ao transpone dos postes de concrelo até as obras da Promitente
Vendedora. incluindo as despesas necessarias para a descarga, serdo de responsabihdace da Promi-
tente Compradora, tendo esta o acesso necessano para o devido fomeamenlo. - 3

A

§ 5% - Do valor de cada nota fiscal de fornecimento de postes de tongrato, Jﬂﬁ% (cem paor car (o) serdo

relidos & utlizados para amortizacdo & pagamento dp saldo devedor da parcela deserita na alinea "d"
acima, componenle do prago dos moveis, ora adquitidos pela Promitente Compradora junio & Promi-
tente Vendedora /

r N /
§ 67 - Nao havera reajuste de espacie alguma no valor dos postes’de conarato a serem fomecidos pela:

Promitente Compradora. sendo utilizados os valores constanies da tabela de pregos arfexa, ate o cum-
primento integral das obrigagdes agul assymidas. Da mesma forma, o valor des im s, objetos do pre-

senle instrumento, ndo sofrera reajuste de especie alguma, se/pago da fn'nria'agul'-ajua!ﬂda !

; 4
§ 7" - Fica assegurado 4 Promitente Vendedora o direito r.lé recusara emré'ga puﬂ!gﬁ; na ocoiTen-
i de 0s mesmos ndo s enquadrarem no padrén de qualidade exigido palos selnres de compras e de
engenharia da Promitente Vendedora, sendo que, havendo a devolugio da's'pnzﬁ;,.t as as despesas
ralatrvas ao iransporte & retirada dos masmos correrdo par conta excl-.j:;lva da Promitente Compradora
§ B - Na impossibilidade do adimplemeanio das obrig 5 assumidas pela Promitente Compradora, da
forma ajustada, conforme acima pactuado, o saldo dayedor, remanescente do preco dos imovais, devera
ser pago em moeda corrente nacional, devidamente corigido pele CUB/(Custo Unitatio Basico) medio
ponderadn, calculado = divuigado pelo EINDUSCON}FMn’ranﬂpnlksJEC:'ﬁn;da a data de sua emissao até
seu afetivd pagamento, | '
§ 07 - A parcela mencionada na alinea “d* acima, representada por nota promissaria revestida de cafatar
“nro solvendo”, & qual foi emitida pela Promitente Compradora em favor da Promitente Vendedora,
podera ser descontada, hegociadd ou caucionada. |

|
5 10" - A Promitente Compradora declara-se rasponsavel pela aviceo dos diteilos sobre 3 propredads
dis iméveis acima descritos, ora dacionados em pagamenta 2 Promitente Vendedara, biom como pela
libetacan de lodb & quaisquar onus real pessoal, wdical, ﬂﬂm;-_ur.{ic:ial'.-de dividas, de hipotecas, de usu-
fruto, de foros & pansdes, de testrighes de gualquer na Zaram especial, relativaments, 8 Imposios,

by
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laxas municipais, estaduais, fedarais & condominials, que deverao ser enlregues rigorosamente em dia
respansahllizando-sa, ainda. pelo cancelamenta d2 penhipra sxistente sobie o Imovel desciito na alines
'©" acima, conforma mencionado ho R-9-4 062 da matricula n® 4.002, do Cantério do 1" Oficio do Regis-
tro de Imoveis de CrigiumalSGC, eslabielecendo-se, para tanto, o prazo de até 60 (sessenta) dias, conta.
dos a partir da assinaiura do prasenta iﬁsl_rumanlq, para o cancelamento dol raferido gravames, (unto ao
rompetente Cartitio do Registro de Imaveis, por conta e rsco da Promitente Compradora

§ 11" - Fica entendido & convencionado que, deixando a Promitente Compradora de cumpnr o prazo
Estabeiecido para o cancelamento da penhora existente sobre o b imovel descrito na alinea ‘¢ acima,
conforme mencionado no R-8:4.002, da malriculs n® 4.002, do Cartdrio do 1° Oficio da Registrode Imo-
veis de Criclima/SC, no prazo acima ajustado. ficard obrigada a pagar a Promitenta Vandedora, a titulo
de multa penal, o valor de R§ 50,00 (cinguenta reals), equivalentes, nesta data, a 0,0482 CUB's (Custo
Uniitario Basico), por dia de atraso, até o dia do ef=tive cancalamento da referids penhora.

Vil - DA ATUALIZAGAO DA PARCELA

tratual, a qual ndo podera ser afatada sob pena de deslazimento do negdcio, por qualquer medida go-

vernamantal que implique mudanca do padrao monetario do pals, tabelaments de precos e de obriga-

§ 1" - O'saldo do prego indicado nas clausulas supracitadas, bam como o valor da parcela serdo atuali-
zados mensalmente, de acordo com o valor de variacao do indice salorial de custo da consirugdo civil,
adotando-se para essa atualizaco o Indice fornecido pilo SINDUSCON (Sindicato da Indistria da Cons.
Irigso Civil da Grande Flonandpalis/Se), denominade Custo Unitario Basica (CUB) médio pondarado,
importando aﬁaa‘hagap_. aulomatica e consequentemente, na alualizagfo do salde devador entio
existente, par todos os efeltos juridicos & lzqais;

§ 2 - Flea declarado pelas pares que o valor do CUB, vigenle no més de aneiroi2011 (ABNT NER

12 721/2006), fito coma pardmetro itiicial, & de RS 1.038,16 (um mil, trinta e oito redis e dezessels can-
tavos), -~ ||'

§ 3" - Se, em decorréncia de decisao efou regliamentacdo governamental, ocormer ingao, mudanea,
substituicao ou congelaments do [ndice de atualizacdo supra-referid .?:UB}, as allalizaces previstas
neste instrumento permanecerdo em vigor, passando a seram raguiagas. ealculadas’e cobradas, daf em
diante, palo Indice Nacional de Custo da Consirucao do Mercada (INCC-M), “:}a ado & divulgado pela
Fundagdo Getilio Vargas, ou por indice de atualizacso que carmesponda a, arm_p)am mensal de clisios,

‘de precos de produgdo ou do preco dos Insumos utilizados na construcao civil, 1 mando-se, por base de
caicuo, o Indice de atualizacao vigente ng més ou, na Impqéslbmdaﬂeyd'md?fv]geﬁla no més imedia-

amente anterior, 'hﬂportanuu tal regjustamentn, altomatios’'e mnsaqgentame e r}a alualizacho do sal-
o devedor 4 g

o / / ”
/ N A
Vil - DO PAGAMENTO DO PRECO / / /
/ /
Quzlquer procedimento de recebiments do preco, q:fs imoveis, adotada/pela Promitente Vendedora, se

aplicado uma ou mals vezes, nao representarg novagéo ou m’u-riiﬁc?cﬁo dos termos do presante instry.
mento, 2

. _ | .7
Paragrafo unico - E direito da Promitente Vendedora exigis-em fqualquar &posa, a prova do corete
Pagamento de quaisquer das obrigacdes, ficando a Promitente Compradora, dasde agora. a tanto obyi-
bada

IX - DA MORA E INADIMPLEMENTO

As partes am contratantss ajustam que, ocarendo impantuslidade das obrigaghes peclnidnzs estabels.
cidas neste contrato, am espacial, nos pfazos convencionados na clausula Vi, a Promitente Comprado-
e ficard sujeita 20 pagamento de juros ds mora de 1% (um por cenlo} ao ras, mais mula de 2% (dois
por canto), encargos estes que incidirae schre of valores das obrigagdes em atraso. devidamente atuali-

i A




zadas monetafamants pelo indice paciuado neste Instrumenta particular, da data dos respactives ven-
cimentos até o dia da efetiva liquidacao

§ 12 - Caracterizada a madimpléncia, Implicara imediata inferpelacao judicial ou notificacdo extrajudicial.
com base no arligo 1° do Decreto Lel 745/69, para que, no prazo de 15 (quinze) dias, contados de rece-
bimento da interpelacdo ou notificag@n, Venha a Promitente Compradora a liquidar o debilo e demais
acréscimos confraluais acordados, come: juros de mom, multa e mais 10% (dez por centw) de honorarios
advocaticios do valor do débite atualizado, na forma refarandada anteriormente, sob pena de nao o fa-
zendp, ficar constituida 2m mora.

§ 2% - Se, dentio dos prazos estipulados no paragrafo supracitado, a Promitente Compradora 8o hon-
rar suas obrigagdes, por atrasc de 80 (noventa) dias, a Promitente Vendedora promovera 2 resolugad
die pleno direito do presente instrumento contratual, hipolese em gue poderd 2 Promitente Vendodora,
de incontinentl, relomar, usar & dispor (ivremente dos imaves, transferindo a terceiros, inclusive, alem de
sofrer a Promitente Compradora a inclus@o em banco de dados e Imposican de multa penal referente &
taxa de administraciio, @ comissbes de corretagem e & honoranos advocaticios no percenlual de 25%
(vinte & cinco por cento) do valor dos imavais.

§ 3" - Na hipotese de os imivels [a estarem na posse da Promitente Compradora, esta pagara & Pro-
mitente Vendedora, por compansagéo, 1% (um por cento) a0 més ou fraglo de mas, do prago alualiza-
do dos imovels pela sua fruigao, ficando, desde agora, autorizada 3 Promitente Vendedora a abater
quantia equivalente da devolugao a Promitente Compradora, nos termos desle paragrafo, Nesse caso,
a Promitente Compradora autoriza, ainda, a Promitente Vendedora, desde ja, sem qualguer formali-
dade. a retomar a imediata posse dos imoveis,

§ 4" - Em caso de desisténcia ou distrato, motivada pela Promitente Compradora, fica a Promitente
Vendedora, desde ja, autorizada a descontar dos valores a serom devolvidos a Promitente Comprado-
ra caso A mesma venha a ter direito & devolugdo de qualquer valor, o percentual de 10% (dez por cen-
to}, relativo @ custos administrativos, mais o percentual de 6% (seis por cento) sobre o prego total da
venda, devidamente corrigidos, relativos a0 pagamento Ge comissoes de gorratagem.

o

§ §" - Na eventualidade de prorrar 3 resolugao deste contralo, a d_u‘u'ﬁ:l.ugau das uuanltéas- pagas, davida-
mente descontadas as cominagfes acima referidas, sefa atualizada pelo indaxador contratual & devaivi-
da da mesma forma ajustada para o pagamento do prego do presente mstrumento. /

/

_—

X - DA RESCISAO / Dol i

Constituem, ainda, calisas de rescisao antecipada du; presente mntrqté{/ /’
/

a) conira qualquer das parties, quando foram movidas aches nu,e_:-:ew;ﬁjﬁ ?,Li decretada qualquer me-
dida |udicial, que venham a afetar o8 iméveis. descritos na clausula 1V, ou os direitos decorrentes
deste contrato, / W '

b constitticao de qualquer onus sobre os uﬁdﬁveis ou Gs rasped175_dlfaitus. sem anuéncia da outra
parte; /

p) insolvéncia da Promitente Compradora, / 7 4

d) se a Promitente Compradora ceder ol transferir, prometer ceder ou transferir a terceiros os direilos
e obrigagdes do presente instrurmenio particular, sem prévio avisg U BXprESSO consentimenlo da
Promitente Vendedora J /

'

X1 - DA TOLERANCIA

T

Gualkquert lolerdncia de uma das p&néﬁ contratantes, com referéncia a cobianca de mulla, a acréscimo
ou 3 exinéhicia do cumprimanto de gualquar phrigagao decnrrente deste cantrato, nao implicara rentncia
ao direito ou jiduzira novacio, precedente ou alteragan do mesim, sendo aqueles fatos levados a conta

de simples linaralidade.
X1l - DA CESSAO E TRANSFERENCIA

A Promitente Compradora (150 podara ssder ou transterir a tercewras os direitos e as obrigaghes decor-
rentes deste contralo, Sam a Prévia & expressa anuéncia. por escrlo, da Promitente Vendedora, a qual




{1

na hipotese de concordancia, cobrara a quantia correspondernte a 0,7 (zero virgula sete) CUB's, 3 titulo
de |axa de transfaréncia & da elaboracho do termo de cessio e transferéncia da dirgitos, sendo qle,
neste taso, o evantual adquirente dos direllos e obrgaides desle contrato devera cUmprie rigorasamenie
£0m lodas as suas clausilas e condighes;

Xl - DO ACABAMENTO E CONSTRUCAD

A Promitente Compradora concorda que a Promitente Vendedora, ou a EMpresa por esta indicada
mantanha plantio de vendas nas dependéncias do empreendimento, até 3 venda de sua dlima umidade;
@ mbém cattazes, faikas e placas destinados a comercializacao das unidades remanascentes.

§ 1" - A Promitente Compradora declara que;

al tem canhecimento do Memanal Descritivo e da planta das unidades que esta adquinindo;
b} concorda que a Prom & Vendedora afelue a cessio e ransferéncia dos dire':ta._a & abrigacdes,

financeira e técnica suficients pafa cumprir com as obrigacBes contratuais: ora assumitas, ficandn
pactuado entre as partes contratantes, que. porventura, apos a concessao do habite-se oy da comu-
nicagio de entrega das chaves pela Promitente Vendedora venha a ccarrer qualduer problama, o-
rginado pela execucdo dos servigos ou defellos dos materiais, devera ser atnbuida a responsabili-
dade ndo somente 4 Promitente Vendedora, mas tambem acs empreiteitos o subempreileiros do
contrato € aos fornecedores dos materials.

§ 2" - Ficagjustado entre a3 parles que as eventuais diferencas para mais ou para MeNos, nas areas
totais de construcéo das nidades aulbnomas, até o limite de 5% (cinco por centa) das constantes da
planilha de areas, arquivada no Reglstro de Imévels competente, nag dardo aos contratantes qualsquer
direites & ressarcimentos pelas diferencas que, atd aquele Iimite, resultarem na EXecuGao das obras

caches ssrem formbladas 4 Promitente Vendedora, por meio de cafts cansulta, com a devida antece-
déncia, ac setor de obras da Promitente Vendedora para anilise & pessivel viabilizacio do projiate,

§ 4" - A Promitente Compradora podera visitar as obras mediante aulonizacao expressa do engenheirs
encarregado, em datas e horarlos pradeterminados.

§ & - Todos os materais, utilizados na consirucdo e ho sel acabamento, Serdp os mencionados no
Memorial Descrilivo, entretanto, fica ajustado que poders a Promitente Vendedora maodificar, allersr ou
subslituir as espeoificagtes de acabamento. sejam as das partes comuns do empreendimento sefam as
das unidades, se feilas por outras de equivalente qualidade oy fupgan, sempre qua'-la_ Promitente Ven-
dedora conclua ser necessario, por falta de materiais, produtos bu equipamantos, visando as solughes
de ardem técnica 2 estélica ralevants, para alender exigéncias de drgaos publicos, empresas concessic-
Nanas de servico publico au visando a solucdes ditadas peip’mercado imobiliario.

§ 6" - A Promitente Vendedora declara que as unidadés auldiomas e o empreendimento estio sendo
wonstruldos de acordo com o projeto arquiteténico. cljas especiiicagties de acabamento integram este
conlralo, como anexo, sobrepondo-se ds espacificagbes do Memorialide Incorporacas,

. /
X1V - DO PRAZO DE CONCLUSAO E ENTREGA DAS UNIDADES

Flca ajustado que as ohras do EDIFICIO SOLAR DAS PAINEIRAS t?w’graﬁ estar concluidas em dezem-
bro de 2012, admitindo-se uma Wolerancia de ] #is 90 (novents) di?’ﬂ‘ i8S

§ 1% - O prazo para antrena das Unidates au'mnumas & fag adifimgﬁes ficara interrompido, na pcomén-
Eia, durante a construcdn dos saauintes fatos.

8] Dreves gerais ou parcials na indiustia ds canstrugao civil,

U} suspensan oufalla de transporte; -

€). falta da matenais efou mao-de-obra na praca,

o) chuvas prolongadas que mipecam ou dificultern as slapas da obra;




&) falla ou racionamento de agua, de energia elélrica ol de combustivel;

fy damora na exscuglo dos servicos que s3o profirios das empresas concessionanas;

g) demora dos poderes plblicos na concessae de Habite-se, por razbes independentes da responsahi-
lidade da Promitente Vendedora;

h) propositura de agdo |udicial intertada pelos adquirentes de unidades autbnomas do empreendimento
aue venham a prejudicar ou sustar a programacao de recebimento das parcelas do preco das unida-
des;

i1 reformas econdmicas, lais ou decretos que venham a prejudicar o setor da construcao el

i) modificagtes de projelo & acabamento propostas pela Promitente Compradora.

k) quaisquer fatores que passam ser considerados como caso fortulto ol de forca mawor

§ 2° - Apts a conclusdo da obra, acima previsla, serd orovidenciada pela Promitente Vendedora a ob-
terieo do Habite-se; a fim de dar condighes de habitabilidade 4s unidades autdinomas, sendo que o Hi-
bite-se sera obtido, uma vez cumpridas todas as exigéncias feltas pela Prefeitura Municipal & demais
argdos

§ 3'- A Promitente Compradora assume 0 COMpromisso e, no prazo maéxima de 30 (tfinta) dias, con-
tados da data do Habfie-se ou da comunicagfo da enirega das chaves, vistofiar, as unidades prometidas
e apresentar as reclamagdes de possivels defeilos aparentes, assinando os respectivos termos de an-
trega. Tais termos a0 importarso, contudo, em qualquer renuncia 80 seu direilo de reparagha dos defei-
tos constatados

XV - DA IMISSAO NA POSSE

A Promitente Compradora sera imitida na posse direta dos jmoveis ha data de expadigao do Halite-se
do empreendimento ou da comunicagdo da entrega das chaves, desde dug asteja em dig com as obriga-
ches contratuais, especiaiments guanto 8o pagamenio das quantiss devidas, passando a respondar, a
parfir de entdo, peles iributos incidentes sobre os iméveis, bam como pelas despesas de condominio,
sendo que a imissdo definitiva na posse dos imoveis ocarrerd apbs o total adimplemento do presenls
contrata junto 3 Promitente Vendedora

§ 1% - A referida posse e seu cardlar excepcional poderin cassar de plenc d1rui;r:"€r; tasns mancidgna:
dos na clausula X ou em qualguer que seja a sua tausa, situacao em que & Promitente Compradora
deverd restituir, no prazo e forma da referlda clausula, sob pena de constityirse &m possuidora de ma fe
e caracterizar-sa Eshulho Possessorio, syjeito & sua reintegragao, indeperidentements de qualquer outra
acho ou procedimento cautelar, visando ao cumprimanto ou, entio, 3 execugdo desle conlraln, respon-
depdo. ainda. a Promitente Compradora pelos lucros cessantes aié a efoliva devolugdo dos imovels,
14 base dé 1% (um pot cento) ao més ou fracao de més do prego atualizado pela m;ta fruicao

sequente distrato judicial ou extrajudicial a este Instrumento’Particular de LConipromisso de Compra &
Venda, #s benfeitorias Uteis ou voluptuarias que venham a ser efeluadas o imiével, qa‘qt’e& da liquidacgao
do preco mengionade na clusula V, permanecerdo nos sferidos imavais, nao importando, contudo, &
Promitente Vendedora, qualquer tipa de indenizagio, ff ,”f !.I :

{ . g .
§ 3" - A Promitente Compradora declara, neste alo, gue o imovsl desciiio na alinea "a" da claustla Vi
deste Instrumento, ora daclonado em pagamento 2 Pymnltantu}fan dora, enconira-se totalmente livie
e desembaragado de quaisquer Onus, & que se encontra desotupado, autorizando-he, 3 partir da assi-

natura do presente instrumento, a dispor 1M&men}§ do 'I!'Ef'EI;idﬁ imfvel, podends oferacé-lo & venda a
guem bem entender, pelo prego e nas condigdes que melhor lhe,convier, firmando compromissos de
compra e venda, inclusive. A transferéncia definitiva d& propriedsade do referido imovel sera outargada
pisla empresa Fazenda Santos Guglielmi Ltda., pessoa juridica de direito privado, inserita no CNPJMF
cob n BY 005 6110001-13 com sede em CrclimalSC, na Praga Nereu Ramos, n 114, Centro, &m
fayor da Promitente Vendedora, ou @ quem esta indicar, medianta escritura publica de compra & venda
Para tanio. a Promitente Compradora devera providenciar a elaboragao do Termo de Cessio e Trans-
farancia de Dirsitos e Obrigagdes, junto 3 referida empresa, imadiatamente apts a assinatura do presen-
{2 instrumento |

§ 2% - Ag partes, de comum acordo, estabelecem que, na hipm;s/; de quaiquar,iﬁ o cantratual e con-
promi
|

§ 47 - A Promitente Compradaora declara, neste glo; que o8 Imoveis descritos nas alineas "b" 2 °¢" da
clausula VI deste instrumento, ota dacionados et pagamento & Pramitenta Vendedora, encaniram-se
tntalmants livies e desembaracados de guaisquer Onus, & que se encantam desotdpados, autorizando-




Ihe, & partir da assinatura do presente mstrumento, a dispor lviemante dos raleridos Imaveis, podende
oferacé-los a venda a quam bem entender, Pelo preco € nas condigdes qua mathor he convier: firmando
Lompromissos de compra e venda, nclusiva. A transferéncia definitiva de propriedade dos referidos Imo-
vels sefa outorgada pela empresa SEC Construgoes Lida., pessoa Juridica de direito privado: inserita
no CNPJIMF sob n® (0.521.014/0001-50, com sade am Criciima/SC, na rua Hercilio Luz, n® 280, Cantro,
em favor da Promitente Vendedora, ou a quem esla indicar, madiante escritura poblica de compra e
verida Para tanto, a Promitente Compradora devers providenciar a elaboracao dos Termios de Cassdo
& Transferéncia de Direitos 2 Obrigagoes, juntc a refenda empresa, |medistamente apos a assinatura do
presents nstrumeanto

XVI - DA ESCRITURA DEFINITIVA

A transteréncia definitiva de propriedads das unidades autinomas sers outorgada pela Promitente
Vendedora aim favor da Promitente Compradora. mediants escritura publica de compra e venda, apos
8 oblencio do Mabfle-se & do respectivo registro da Instituicso e da Convengéo de Condominio. no Cotr-
petente Cartdrio do Registro de Imaves, mediantea comprovagio do cumiprimento das suas obrigactes,
em especial quanlo ao pagamento integral do prego referido na clausula V deste instrurmento

Paragrafo dnico - Apos a obtengdo do Habile-se & do respectivo registro da Instituicéo e da Convencao
tde Candominio, junto ao competente Cartério do Registro de Imévers, a Promitente Compradora |era
B0 (sessenta) dias para efetuar a lavratura da escfilura definitiva e o respectivo FEGISIro junto #o mencio-
nade cartdrio das unidades auténomas, sob pena de pagamento de multa de RS 1 0,00 (dez reais) po
dia de alraso,

XVIl - DAS DESPESAS DECORRENTES

Todas as despesas dirstamente decorrentes desse negoc Juridico, sejam Jgs’_c/nm esia promessa de
Compra & venda, sefam as com a Compra e venda futura, correrao por conta & rsco &n?u da Promitente

sebre os imovels, abjetos deste contrato, serdo de inleira responsabilidade df Promitente Compradora
e daverdo fer os pagameantos devidamente salisfeitos nAs datas determinadas, mesmo se langados oy
‘cobrados da Promitente Vendedora, a qualquer titulo, Da mesma !nﬁna},r@ partir da imissdo na posse,

CDITECE0 por conla da Promitente Vendedora as desgesas refativas aos nm?’eis que ora the <40 dacio-

§ 1" - Os mpostos, taxas, contribuicses & Encargos que, a partic da Carta de |

_ nadns'eml pagamento.

§ 2" - Nao estho inclusas, no prego total ajustado fleste instiumento, £5 despesas com as ligagdes indivi-
duais definitivas de sefvicos piblicos,
éICA /

XVl - DO ATO E DA NATUREZA JUR

w2

Fi
’I'f
Fita convencionado entre as partes que 3 manutencio das c?hdll;:ﬂras, aqul pactuadas, bem como indi-
Cas, prazos, reajustes & percaniuals, lures f&e mnrq’du honoranos advosaticies, durants a vigéncia do
presente contrato; sBo condighes essenciais do negécin, oqusl, como ato luridico perfeito, ndo podera
vira sar prejudicada por l2gislacdo paateri?’r, 4 t&n:f do gue preceitua a Conslituicao Federal no say ari-
go 5% inciso XXXV ‘r, [ .

Compra & Venda, serao inferpretados pelas partes contratantes coma mera fiberalidade da Promitente
Vendedora para composicao das relerldas transagdes, ndo podendo, conlude, sarem alegados, no futy
o, peld Promitante Compradora, qualsquer tipos de equidades a3 outros al0s negociais que venham =
compor as vendas das demais unidades autdnomas do empreendimanto em questao

B

bitagaa, vieram a incidir




XIX - DAS DISPOSICOES GERAIS

As pares declaram, neste ato, gue, somenta apbs-a leltura do presente conlrato, aceltaram 08 l8IMos,
condiches, clausulas e itens nele contidos, ainda que, antes de tal aceitacio, tiveram tempo suficiente
para obler as informagbes € os esclarscimentos que julgarem necessarios

§ 12- Ficam fazendo parte, integrante e complementar deste contrato, come se aqui estivessem escritos,
lodas as plantas, os projetos aprovados pela Prefeitura Municipal, o Memorial Descritivo, as aspacifica-
ches e ps dogumentos que integram, andncips. prospectos e lodas as demais pecas promocionais do
empreendimento objeto deste contrato.

§ 2° - O presente contrato @ celebrado sob a condiclo expressa de sua inevogabilidade e irretratabilida-
de. ressalvado o eventual [nadimplemento da Promitente Compradora, renunciando os contratantes a
faculdade de arrependimento concedido pelo artigo 420, do Codigo Civil Brasileiro, obngando aos herdel-
fas e aoe sucessores dos contratantes nele contido

§ 3" - Fica eleito o foro da cidade e comarca de CricilimialSC para difimir as divergéncias decorrentes do
presente instrumento. 2

E. por estarem justas e acartadas, firmam o presamaf trumanto em 3 (trés) vias de igual leor e forma,

efeilos.

/f
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* Contratanle \__
CRICIUMA CONSTRUCTES 83812404000107

RODOVIA LUTZ ROSSO N 190

1 linha CRICIUMA St
BE8R03-470 (48)3432-5909
= Resumo do Contrato

AYALIACAO DE 114 BENS MOVEIS E IMGVEIS DE PROPRIEDADE DA EMPRESH CRICIOMA CONSTRUCOES LTDA.

Iniclo em - oL w6 2015 Termino em 08162015 Honordros: Pré-Labore Valor Obra/Servigo: w840, 000,00
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