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01 Moradas do Atlantico RS 1.451.000,00
01 Laguna Verano R$ 412.000,00
01 Portal dos Agorianos RS 13.987.000,00
01 J Tower R$ 22.544.000,00
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SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUGOES LTDA.

LOCAL EM ESTUDO:

IMOVEL SITUADO NO MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC.
DATA:

JUNHO/ 2015.
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SOLICITANTE:
NOME: CRICIUMA CON STRUGOES LTDA.

LOCAL EM ESTUDO:

IMOVEL SITUADO NA RUA ANITA GARIBALDI,

BAIRRO CENTRO - MUNICIPIO DE COCAL DO SUL - 8C.
DATA:

JUNHO/ 2015.
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Laudo de Avaliacao

01 de Junho de 2015
01 | Terreno Urbano: matricula n. 42.622 1.082.86 m* RS 330.000.00
Edificagdo: edificagio em alvenaria para fim
01 | residencial multifamiliar, 8 pavimentos, 323328 m* RS 1.121.000.00
inacabado SER——
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Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANL Engenheiro Civil, foi contratado pela Empresa CRICIUMA
CONSTRUCOES LTDA, para elaborar um Laudo de Avaliagio referente a um
empreendimento composto por 01 terreno urbano ¢ 01 edificagdo em alvenaria para fim
residencial multifamiliar, com 8 pavimentos, imovel este situado na Avenida Waldemar

Carlos Petrini, Municipio de Balnedrio Rincio — SC.

Este Laudo de Avaliagdo foi preparado nos lermos da Lei Federal n® 5.194/66, que regula ©
exercicio das profissdes de Engenheiro, Arquiteto € Engenheiro-Agronomo, € dd outras
providéncias, entre Outras leis pertinentes ao assunto, que atribuem somente aos profissionais
devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Arquitetura ¢ Agronomia. a realizagio de
trabalhos dentre os quais s¢ enquadram Pericias ¢ Avaliagdes,

Este Laudo de Avaliagio ndo deve ser utilizado por terceiros ¢ nio podera ser utilizado para
qualquer outra finalidade sem & autorizagio prévia e por escrito do profissional responsavel.

Entendemos que todas as partes interessadas terfio acesso 40 NOSSO Laudo de Avaliagio.

Este Laudo de Avaliagio, incluindo suas andlises ¢ conclusbes, constitui uma recomendacio
a fim de subsidiar atualizacio de levantamento patrimonial da empresi, tendo sido

apresentado para isso 0 valor de mercado do bem objeto de estudo.
A data base utilizada deste [ .audo de Avaliaglio ¢ Junho de 2015.

Nossas analises foram necessariamente baseadas em informagdes que nos foram disponibilizadas
com essa data hase ¢ considerando as condigdes econdmicas e de mercado na situagdo em que

gssas se apresentam ¢ como podem ser avaliadas atualmente.

Muite embora eventos luturos € outros desdobramentos pOSSam afetar as conclusdes

apresentadas neste Laudo de Avaliagiio, ndo temos qualquer obrigagio de atualizar, revisar ou
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retificar este Laudo de Avaliagdo, no todo ou em parte. ¢m decorréncia de qualquer

desdobramento posterior ou por qualquer outra razio, excelo por superveniéncia legal ou

determinagiio de autoridade regulatoria competente.

Para chegar s conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliagio, foram adotados. entre outros,

os seguintes procedimentos:

(i) Realizadas vistorias a fim de identificar as caracteristicas {isicas do imovek

(i) Analise da documentagdo do imovel em estudo que nos foi disponibilizada;

(iii) Levantamento do rol de amostra no entorno do imovel em estudo:

(ivi  Revisio da metodologia de caleulo adotada;

(vy  Utilizagho de fontes piblicas para nassas referéncias economicas,

(vi)y  Consideradas outras informagdes. estudos financeiros, andlises, pesquisas ¢ critérios

financeiros, econdmicos ¢ de mercado que consideramos relevantes.

Por fim. vimos através deste Laudo de Avaliagio apresentar o resultado dos trabalhos, nos

colocando ao inteiro dispor para 05 esclarecimentos que por ventura se fizerem necessarios.

Responsavel Técnico:

— _‘;.,.541

S

DALTON DAVIS DAMIANI
Engenheiro Civil CREA/SC n” 12.330-3

Assistentes Técnicas:
FRANCIELE'DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n® 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n® 63.572-5
Especializando em Auditoria, Avaliggies Especialista em Aunditoria, Avaliaghes
¢ Pericias de Engenbarig ¢ Pericias de Engenharia
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1.1. SOLICITANTE:

NOME: CRICTUMA CONSTRUCOES LTDA
CNPI; 83.812.404/0001-07

1.2. PROPRIETARIO:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

1.3. CLASSIFICACAO DO BEM QU ANTO AO TIPO:
Terreno e henfeitorias.
14, CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO USO:

Sepundo Plano  Diretor Municipal, o imoével se encontrd em zona urbana,
caraclerizada pela maior concentragio de atividades e fungdes urbanas de cariter setorial,
abrangem © centro wradicional da cidade, bem como 0 QEntros de bairros ¢ corredores
comerciais, de servigos e transporte € também caracteriza pelas condigdes fisicas e de infra-
sstrutura favordveis & ocupagio intensiva, predominando as atividades comerciuis, servigos ¢

residencials.

Uso atual: Sobre o terreno existe um empreendimento do 1ipo 1 edificio em
alvenaria, para fim residencial multifamiliar, com 8 pavimentos, denominado EDIFICIO
MORADAS DO ATLANTICO.
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1.5. OBJETO DA AVALIACAO:

Bem imével referente a terreno ¢ benfeitorias, localizados no Municipio de
Balnedrio Rinedio — 5C, & qual o terreno totaliza uma area matriculada de 1.082,86 m?, terreno

matriculado sob n. 42.622.

Incluindo ainda benfeitorias, um empreendimento com drea total de 3.233.28 m’
onde passamos a descreve-la:
_ Edificio: em alvenaria, com 8 pavimentos, pard fim residencial multifamiliar, edificagdo com
area total projetada de 3,233.28 m’, segundo dados extraidos nos projetos fomecidos pelo

Contratante. Construglio inacabada.
1.6. DESCRICAO SUMARIA DO BEM:

Trata-se de terreno ¢ benfeitorias, localizado na Avenida Waldemar Carlos Petrini,
no Municipio de Balneatio Rincdio — SC, sendo o terreno com drea total matriculada de

1.082,86 m*. Segundo vistoria “in loco ", o empreendimento em estudo encontra-se executado:

i |

ftiem Servigo Exec temis)
SERV. PRELIMINARES 100,00
TRABALHOS EM TERRA 98,00
TNFRA-ESTRUTURA 100,00
SI/PRA-ESTRUTURA 28,00
PAREDES E PAINEIS
alvenaria 15,00
esqundrins metalicas
esquadriss de madeirs
ferrpgens

vidros

s | COBERTURA / PROTECOES
telhadaos

- impermenbilizaces

7 |REVESTIMENTOS
Fevestimentos iNtemos
prulejos

revestimentos exiermes
forros

pintyras

k revestimentos especiais
8 | PAVIMENTAGCAO &
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lastro de hrita

ceramicn

piso acabado com polimento
mex

cimentados

rodapés, soleiras ¢ peitoris

g | INSTALACOES
elétricas/telefGnicas 2.
hidriulicas

sanitars

pluvial

preventivo hidro
preventivo elétrico
mecanicas/ elevador{es)
apare|hos € metals

10 | COMPLEMENTACOES
calafete / limpezn
Paisagismo/ moveis
lizagdes definitivas
Administragio

Anexo a este laudo consta fotocapia da matricula. a qual deu origem a drea em

estudo.

7. OCUPACAO ATUAL:

Atualmente o imével em estudo encontra-se ocupado, por um empreendimento, uma
edificagio de uso residencial, @ qual estd inacabada. O entorno do imovel apresenta uso voltado
para o comercio, prestagiio de servigos, com tendéncia 4 intensificagdo da urbanizacio comercial,
dentro do que permitem as legislagdes vigentes,

1.8. FINALIDADE:

Flaboragio de Laudo de Avaliag@io, para fins de subsidiar Atualizagio Patrimonial.

1.9. OBJETIVO:

Identificagio do valor de mercado do bem imével objeto do estudo.
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1.10. VISTORIA:

A vistoria foi realizada pelo Engenheiro Civil Dalton Davis Damiani ¢ Fngenheira
Civil Franciele de Souza, com acompanhamento dos engenheiros da Criciima Construgdes, no

més de junho de 2015.

Figura 1 - Imovel em estudo.
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2.1. ASPECTOS GERAIS:

Balnedrio Rincdo é um municipio hrasileiro do Estado de Santa Catarina. De acordo
com o Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica (IBGE), sua populagfio no ano de 2010 era
de 10923 habitantes, sendo 5 487 homens ¢ 5 436 mulheres. possuindo um total de 12 879
domicilios particulares. Sua populagdo no verdo chega a 150 mil pessoas, provindas de Cricitima
e regitio. Balnedrio Rincdio foi criado inicialmente como distrito de Igara em 15 de julho de
1999.° elevando-se @ categoria de municipio pela lei n° 12.668. de 3 de outubro de 2003,

mediante resultado obtido em referendo. Em 1° de janeiro de 2013, foi oficialmente instalado.

2.2, ASPECTOS FiSICOS:

(O Balnedrio possui 13 km de orla maritima, com 02 plataformas de pesca, € 06

lagoas de dgua doce. Caracteristicas geograficas:

Area 57 88 km?
11 628 hab. (SC: 104") — estatisticas
Populagéo
IBGE2013
Densidade 200.9 hab./km*
Altitude 44 m
Clima subtropical Cta

Fuso horério UTC=-3

2.3. LOCALIZACAO:

O Balnedrio Rincdlo fica localizado no Sul Catarinense. a 186 km de Floriandpolis,
capital do Estado ¢ estd a 16 km do Municipio de l¢ara.

1
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Iménvel sitwada no Sul de Brasil, Extado de Santa Cataring.

2.4. USO E OCUPACAO DO SOLO:

O imovel em estudo situg-se em zona urbana, com uso misto, comercial ¢ residencial.

7 5. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O Municipio bem como a regida do imovel em estudo, dispde de transporte coletivo
ocorre semanalmente no bairro, dispoe de rede
elétrica, iluminagdo publica, rede de

final de esgolo sanitdrio na regiao ocorre através de solugio

municipal e interestadual, a coleta de residuos
piiblica de abastecimento de dgua, fornecimento de energia
telefonia fixa e mével, O tratamento
individual admitida pela municipalidade (fossa séptica, liltro anaerdbio e sumidouro).

2.6. ATIVIDADES EXISTENTES:

veriio, oferecendo boa
além de diversas opgdes de lazer. O mar também apresenta

O Balnedrio Rincdo ¢ bastante agitado nas épocas festivas de

estrutira para Os Veranistas,

condicdes de boas ondas em cerias épocas do
principalmente nas proximidades da plataforma

ano, sendo bastante procutado pelos surfistas,
norte. Ainda no Balnedrio Rincido, destaca-se @

Festa da Tainha, no més de junho; ¢ o Museu Argueoldgico Nossa Senhora dos Navegantes, que

12
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pOSSUl UM @cervo de urnas funerdrias, utensilios de barro, flechas, cadaveres indigenas com
idade entre 400 ¢ 3 mil anos, € OUlros objetos recuperados nos seie sitios arqueologicos de Igara.
Fm fevereiro, o municipio festeja sua padroeiry, Nossa Senhora dos Navegantes.

As caixas da dgua. situadas na Avenida Leoberto Leal. construidas na década de 60
pela Cooperativa dos Amigos da Praia do Rincio ¢ desativadas no inicio dos anos 80, ficaram
por muitos anos abandonadas, At que em 2006, a Prefeitura Municipal revitalizou o local
criando assim o "Mirante da Caixa D'Agua". considerado um dos cartoes postais da Praia do
Rincio. Atualmente, além do "Mirante da Caixa d'Agua”, ha uma nova atraglio para 08 veranistas
deste balneario, a lagoa do Jacare, 0O local foi totalmente remodelado criando um ambiente

propicio para caminhadas (porém nao € propicio para hanhos), passeios de caiaque ¢ pedalinhos.

Lagoa do Jacaré

2.7. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

O municipio dispde de policia militar. Na educaglio possui ensino primario,

fundamental. Na drea da satide dispdem de clinica, laboratdrios, postos de satde.
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3.1. LOCALIZAC AO:

O imével em estudo situa-se na Avenida Waldemar Carlos Petrini. Trata-se de 01
terreno e 1 edificagio, ambas constituem o imével objeto do estudo, conforme ja citado

anteriormente.

Figura 2 — Localizagio do imovel em estudo.

12, UTILIZACAO ATUAL E VOCACAO:

o Utilizacio Atual:

De acordo com vistoria “in loco” observou-sc que 4 regifio ¢ caracterizada por
pcupagdo de uso predominante comercial ¢ residencial multifamiliar, Atualmente o imével
encontra-se ocupado por um empreendimento tipo 1 edificio em alvenaria para fim residencial

multifamiliar, inacabado.
4
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Figurn 3 — Vista parcial do imavel,

* Vocacio:
O imovel em estudo situa-se em zona urbana, no Ralnedrio Rincdio, regifio consolidada, com

uso diversificado, algum comércio, restaurante, bares, intenso na atividade residencial multifamiliar.
33.  ASPECTOS FISICOS:

Terreno com formato irregular, topografia plana, superficie seca, situado em esquina.

Area total matriculada de 1,082.86 m?, e drea total projetada de 3.233,28 m".
3.4. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

Possui energia elétrica, iluminagao piblica, rede de abastecimento de agua, esgolo
<anitdrio, drenagem pluvial, rede de ielefonia fixa ¢ movel. O sistema vidrio servido através de

acesso principal pela Avenida Waldemar Carlos Petrini, via com pavimentagao (lajotas).
35 RESTRICAO FiSICA E LEGAL AO APROVEITAMENTO:

O imavel em estudo situa-se em zona urbana, regido consolidada, com uso diversificado,
intenso na atividade comercial, prestagio de servigos ¢ residencial multifamiliar. Niio tivemos tempo hibil
para solicitar 8o municipio uma consulta de viabilidade, ¢ no site do municipio nido esta disponivel a planta

de zonearmento.
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3.6. CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO:

Sobre o terreno existe um empreendimento, uma edificagio em alvenaria. um bloco
com ® (oito) pavimentos, para fim residencial multifamiliar. A referida edificaglio encontra-se
inacabada.

1) Benfeitorias: Area total projetada de 3.233.28 m*.

o [dade aparente: obra inacahada,
e Fstado de conservagio: reguer reparos.
-
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Quanto ao método utilizado para identificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar que:

4.1. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DO TERRENO:

Para avaligedo do Terreno, na regifio central da cidade. local do imdvel em estudo,
fez-se uso do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado atraves de tratamento
cientifico por estatistica inferencial, conforme previsto em NBR 14.653-2 — Avaliagiio de
Imoveis Urbanos, pela sua fidelidade e objetividade na obtengdo do tesultado desejado ¢ por
comparar 0s pregos de mercado de imoveis semelhante na mesma area de abrangéncia que
definem o mercado ¢ suas caracteristicas, com decorréncias diretas nas altas ou baixas dos pregos

com o imével avaliando, observando-se:

» Pesquisa de mercado: especial atengdo deve ser dada @ classificagdo de terras dos dados de
mercado. Segunda a NBR 14.653-2. item 74.3.8. somente slo aceitos 0s seguintes dados de
mercado: transagoes, ofertas, opinides de engenheiro de aviliagdes ligados ao setor imohbiliario

urbano, opinides de profissionais ligados ao setor imohiligrio urbano.

» Homogeneizagio dos elementos coletados: através de fatores ¢ critérios, fundamentados por
estudos ¢ posterior andlise cstalistica dos resultados. Quanto a analise estatistica, apresentamos.

na memoria de cileulo os tratamentos por estatistica inferencial.

42. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DAS EDIFICACOES
BENFEITORIAS:

O método a seguir ¢ recomendado, dentre outros, para a identificagio do Custo de
Reedigio de Benleitorias, identificacdo de custo esta prevista na NBR 14.633-2, é 0 Método da
Quantificagiio do Custo. Foi realizada vistoria detalhada da edificagiio tendo como objetivo

|7
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T

examinar as especificagoes dos materiais aplicados. identificando ainda o estado de conservagao
¢ a idade da edificaglio em estudo.

A realizagdo do custo de reedigdo se deu com base na cotaglo do CUB/SC divulgado
pelo Sinduscon/SC ¢ SINAPUSC divulgado pela Caixa Feondmica Federal e IBGE.

Na conclusiio do Laudo de Avaliagio apresentou-se o Valor de Mercado avaliado
para a edificagfio. A fonte de consulta dos valores unitarios deu-se através de indicadores

ccondmicos disponivel no mercado. (CUB/SC)

4.3. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

M sobre o terreno um empreendimento, edificio em alvenaria de uso residencial
multifamiliar, inacabado, entendendo que agregam valor comercial ao imével. A vistoria se
limitou & mensurar visualmente os quantitativos executados pela Contratante, estimando um

percentual executado.

Na avaliagio considerou-se que toda @ documentagio pertinente encontrava-se
correta e regularizada. e que 0s imoveis objetos estio livres € desembaragados de quaisquer onus,

em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados,

Niio foram efetuadas investigagdes quanto 4 corregdo dos documentos fomecidos; as
observagdes “in loca” foram feitas sem instrumentagio de medigio: as informacbes obtidas
foram tomadas como de boa f€.

e Mak= Dann 161, anla 07, CEF B5.ET1.045 - Po Lone - = IEnina!B G = Fono: (48] R T
Cal (48) Go04-8548 — E-mp drderigenranndengaplus com b
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] 5. ESPECIFICACAO DA AVALL

1. PARAOTE NO:

GRAU DE FUNDAMENTACAO:
Item 1: 111

ftem 2: 11

Item 3: 111

Ttem 4: 11

Item 5: 111

Item 6: 111

Item 7: 111

Somatorio: 19 pontos. Enquadramento: Grau de fundamentagio T1L
GRAU DE PRECISAO:
Enquadramento: Grau de precisdo 1L

52. PARA A EDIFICACAO:

GRAUDE F. UNDAMENTACAO:

Estimativa do custo direto: 1 (pela utilizaglio de custo unitdrio bisico para projeto diferente do
projeto padriio, com 0s devidos ajustes).

BDI: 1 (Arbitrado)

Depreciagiio fisica: 11 (caleulada por métodos {écnicos consagrados, considerando-se idade, vida
atil e estado de conservagio)

Somatorio: 4 pontos, Enquadramento: Grau de fundamentagio |

5.3, GRAU DE ESPECIFICACAO GERAL DO LAU DO:
Como foram utilizadas combinagdes de métodos avaliatorios. nio hi enquadramento geral do

laudo.
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6.1. AVALIACAO DO TERRENO:

Na sequéncia serd apresentada a projecio dos resultados obtidos no caleulo avaliatorio. O
relatorio completo do caleulo avaliatorio para o terreno consla anexo a este Laudo.

Sendo.

Dados do imdvel avaliado:

e drea 1.082.86
e orientagdo da face 1
» pavimentagio |
e data 1
e cub 1.254.35

Valores da Moda para 80 Y de confianca
o valor total Médio: 3129.440,27

o valor total Minimo: 319.995.88

o valor total Maximo: 3138.884.66

Precisiio: Grau 111

valor total =-1.124.884.4 +994.76396 * drea +14.965.891 ¢ orientagio daface 424,987,038
#pavimentagio +.888.37974 * In(data) +153.508,05 * In(cub)

Campo de Arhitrio (+ 15%)
o Limite Inferior: R$ 280,024 .23
e Limite Superior: R$ 378.856.31

Valor Atual do terreno, ja arredondado, resulta em:

Valor Terrenos = RS 330.000,00 (Trezentos ¢ trinta mil reais).

Fiua Mt Sartor, 189, usk 01 CEP B8 B 1-54h - Pip [=mes Chomalss - Fone (48] TRTEE
gl (Al BSBa-5088 — E-mil ArdiErgonTEN B ehgepiun.com b
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ngennairo de Avallacao

6.2. AVALIACAO DA EDIFICACAO:

Empreendimento: EDIFICIO MORADAS DO ATLANTICO

Enderego:
Bairro: ZONA NOVA.
Municipio/UF: BALNEARIO RINCAO/ SC.

AVENIDA WALDEMAR CARLOS PETRINI

Data: 01062015

Area (m®): 323328

N, Pavimentos: 8,00
CUB/SC (R$/m?):  1.350.80
Padrio: Normal

Valor Exec

rem Servigo incidéncin(%e) | Valor (RS) Hemi™e) (RS} (%&)
| | SERV. PRELIMINARES 2,00 10918787 | 100,00 | 109.187.87 | 200
> | TRABALHOS EM TERRA 1,50 R1.89090 | 98.00 | 8025308 | W47
3 | INFRA-ESTRUTURA 9,00 401 34540 | 100,00 40134540 | 900
4 | SUPRA-ESTRUTURA 23.40 1 277.498.03| 2800 | 35769945 | 55
|5 PAREDES E PAINEIS 5 ]
alvenarin 080 | $35.020.54 | 1500 | 8025308 1 ]
| |esquadrias metalicas 032 17.470,06.
esquadrins de madeiry 3,18 173.608.7) |
ferragens (1,95 51.864,24 00
vidros 0.20 10,918,79 .
& | COBERTURA / PROTECOES
telhudos 1,75 05.539,38 Copoo
impermenhilizagdes 0,40 21.837.57 000
5 | REVESTIMENTOS =]
revestimentos internos 757 413.276,07 000
azulejos 3,32 181.251,86, 000
revestimentos extemos 412 224.927,00 = =
forros 0.59 3221042 000
pinturas 12,00 655.127,19 =)
revestimentos especiais 0,10 345930 i 4
§ | PAVIMENTAGAO
lastro de brita 1,50 27.296,97 B i
cerfimica 3,15 171.970.89 e
piso acabado com polimento mee 3,01 164.327.74 0n0
cimentados 2,37 129.387,62 [
rodapés. soleiras ¢ peitorie 147 $0.253.08 000
9 INSTALACOES
elétricas/telefBnicas 240 131.02544 | 200 2.620,51 005
hidriulicas 1,40 76.431,51 | Lo i
sanithrin 0,80 43.675.15, L
L pluvial 0,70 38.215.75 A
preventivo hidro 0.18 9.82691 ] Al
preventivo elétrico 1,12 61.145.20 £
mechnicas’ elevador(es) 1,00 54.593,93 000
aparelhos ¢ metais ().20 10.918,79
10 | COMPLEMENTACOES
l_ | calafete / Himpeza | 01,06 3127564 i 3
21
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Exec | ValorExee | Execohra
Jtem Servigo incidéncia(¥e) | Valor (RS) | item(%a) (RS) g
Paisagismo’ maveis 0.10 5.459,39 ! ]
| ligagdes definilivas 0,64 34.940,12 ]

Admini 0,70 3821575

Valor Atual das edificagdes ¢ benfeitorias, ji arredondado, resulta em:

Valor Edificacdes = RS 1.121.000,00
(Um milhdio cento € vinte € um mil reais).

P it Sanor, 281, asla U1 CEP B 1585~ Fin Come= - Crore = —Fang | (48] 2100758
. (487 B3B4-A586 —E Ml winnpgenhating angapiun oM. or




Dalton Davis Damiani

Engetbams il
CREASC n* 12:330-3
Praeity Jd el
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Apresenta-se abaixo o resultado do Valor de Mercado do bem imovel em estudo:

: - e .| _ m '
QUANT 'm b TQI‘M | / A o
-~ - | ALIADO(RS)
o1 Terreno Urbano: matricula n. 47,622 1.082.86 m* R% 330.000,00

01

Edificagdo: edificagiio em alvenaria para fim
residencial multifamiliar, 8 pavimentos,
inacabado

323328 m?

R$ 1.121.000,00

“VALOR TOTAL

RS 1.451.000,00

O valor Totl do imdvel, villor de mercado, com base na

previsto em norma ¢ de RS 1.451.000,00 (Um milhi

Cricitima, 01 de junho de 2015.

Responsivel Técnico:

estimativa pontunl e arredondado conforme

0 quatrocentos e cinquenta € um mil reais).

DALTON S AMIANT————

Engenheiro Civil CREASC #° 12.330-3

Assistentes Téenicas:

FRANC DE SOUZA MORGANA SAVI APOLIN ARIO
Engenheira CiviACREASC 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n® 63.572-5
Especializando em Awditoria, Avaliagies Especialistu em Auditoria, Avaliugies

¢ Poriciuy de Engenharia ¢ Pericias de Engenharia
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8.
8.1.
8.2.
8.3
8.4.
8.5.

Dalton Davis Damiani

Engenherc Gl & Enganhéim dis Avaldo
CREASSC " 12.330-3

1o Jurdic
Engenharia de Avaliagoes Lida. Parito Jusich!

8. Anexos

Anexos

Fotoctpia da Matricula do Registro Imobiliario do terreno
Alvard de Licenga de Construgio

Memorial Descritivo da obra

Bibliografia

ART.

Tion Hots Sartar, 101 11.||-.1'U‘|.EEF?HE“-F‘.‘:‘F‘!:.:-‘-'l'l'-?l—ﬂm.'it'hl-ﬂﬂ— Fore: (18} 27077578
Call. (45) GSE4-5550 ~E-mal drimnganhating ergaEiiscorm br
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Fotocopia da matricula do Registro Imobilidrio do terreno

Rz Nt
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE IGARA
MARLEME ROECKER NUNES - REGISTRADORA INTERVENTORA

L

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico que esta & a certiddo de Inteiro Teor da Matricula nimero 42.822,
datadade 18 de Juiho de 201 2, conformeimagerm abaixo:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS

- e} . FLS: D1

MATRICULA: 42.8522 - DATA: 18072012

mmmmcinmmdm:ammm,mﬂmmm
Hmﬂdpinnﬂammdnhm-!ﬁ,nm:irnﬁl.%{umnﬂ.nihﬂ;u
mmeMummsmmumwm
dn quadry o* 56, do "Loteaments Conséevio Econdwmice Criciumense - Zoca
Hwn'.mmm:lhn#}.sﬂmmaﬂmn'ﬁﬂuLﬁm
metros e duns lirhas, & primeim com 28,60 metros, com o lote n* 03 ¢ s vegundn
com 1500 metrma, com o lole o 06, Lests, 22860 mewos, com & Avesids
Wlldmnﬂ::bm?utrfnl::mﬂml‘?,lﬂmml,wn lote o* 09, E uma casa

ES LTﬂ;.“a CNPI, n*
n* 1090, Bairro 1* Linka,

83.812.404/0001-07, enm sede ta Redowia Luiz
em Cricitma-SC, representads por ROGERIO
SSPAEC, CPF o 481126 87053, brasilgire,
comerciante, residente o domicilindo na

RECISTRO ANTERIOR: Matriculy o* s.‘a?u'}[u 36.708, v 002, ﬁ.
deste Ofigin. Dou f& = :

AV-1/42.622 . i DATA: 1mﬁ1 I :
UNIFICACAQ; Cerifico que & prosente maticuls resity da diy |
m#m,mmim#ﬂ.hthrﬂcmnltmh
Jaﬁ.ium'(qumumekimanhmmuhmm&mmuw;
" 36,707, correspondente 4o lote 0* 65, de quaka 0 50, com o drea da 303, 16m?
{ummntrhumadmad:dm&nm;qmﬁnﬁm}-n'iﬁ.m
mwdmmlmu'm.d:quﬂnn‘!ﬂ.mmuﬁudﬂﬂ.lwtuwun
queronil & trés metros ¢ vinte decimetros quadrados), conforme requerimenio da
parte interessncda, Criciims ConstrugBes Lida,, datado de 20/03/2012, representad
neste ato pelo seu procurador Oclson Borwlursst Ferroim, beasileiro, cande,
contador, RG. o° 60/3.177.900-SSP/5C., CFF. o* TRE1T1.45934, residents ¢
dumhmmummww&m,mmu.nmumm
SC, conforme procuracto levisda no livo o 421, & fls: §7/58/59, em
08/03/2012, no 1° Tabelbonato de Notas e Oficio de Proteats de Timlos, da Cidads
e Comares de. Criclims-5C., m::mmcmmsm
devidamenis confirmada, aptovicdn do Monicipio de lowa-3C, datnde de
(2052012, Plan, Memorial Deseritive, ART, o* 41213433, devidzmente
quitadn, Engenbeira Aprimenvors: Jessdka Cardoso Lukz, CREA/SC. o 0052704,

= mague na F. lv -

r— e E

Ayvenida Nilrgn lampal As Chhae =0 8 40 ry—




CTC91985-X8P3, RS 1,30, Dou f&.
MARLENE ROCKER NUNES. Reglsadon [oervemure:

CONTINUAGAD DA MATRICULA N* 42.822
Protocolo o® 920177, de 09072012 i.HL Sela de :I"

a U’




Confinuagac da certidfo de Inteiro Teor da Matricula 42:622. ~
e Judicidio

siado de Sants Catarion
I Digital da Flocslizarae
Monmal

CTE82183-RADP

Cenfira os dados do ko &m.
selo.ijsc.jus.br

Emolumentos:
01 Cariddn Vinculada 80 A0, ... Ra 0,00
Selos: RS 1,30

Total: R§ 1,30
*Validade: 30 dias*
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8.2.

Alvard de Licenga de Construgio
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Melo Ambiente

ESTADO DE SANTA CATARINA

Alvarél_(je l____._ilcenga

- D o o
e e i
N\ ()
pelo presente Aﬁi{ﬁiﬂg_ﬂqwgedig‘gﬁr.
GREF*.L:*MA G_Dﬁﬂuc%;?s LTDP‘I:: f L “ residente a rua
m;;_jwnmgu_g.h_maamnmrl_l o7 kel g 0
na cidade de___._ BAL: RINEAO 4 {L “ _ < licenga para
CONST. DE EDF _RESID. EM ALV.MORADAS DO ATLANTICO €/ 3.233,28m"
A AV, WALDEMAR CARLOSEETRINI — |7} = Quadra 0

: L -I":_..'_-E..—_T:"L:'.' _.j'l:l : ™ " = T p o iy
lote. H4EL 5 nnlgtmmﬁf_cj-&c‘iq,ﬂﬁ NOVA- "

no bairro B@AD S H;ﬁm}#k :  Plano Diretor.

= o i %

= —

— =

Obs. 4. A concessdo do alvars, pela Prefetura, ;agynﬁfﬁﬁfrp_f?am&dmm do direito de

et

2 A obra somente serd considerada concluida para fins de habile-se, com a exacucio
de passeio, lixeira, retirada de entulhos resultantes da construgao e CND do INSS.
1.Em caso de construgio em loleamentos que nao possuam infraestrutura, como
rede de agua, enegia e vias de acesso, a Prefeitura fica isenta de tals providéncias,

4 Este ALVARA devera permanecer na obra, para ser apresentado a fiscalizagao da
Prefeitura @ do CREA, sob pena de ambargo & multas previstas em lei & tera validade
por i (seis) meses, prarrogaveis por igual periodo sem GnUs.

15 DEZEMBRO 2010
[cara de  de

p _/

i g e IR OEG - LIUME-SC v ¥
Autgntics a pre i .
fm “n;d:ente oo fotostation que sonferscaln o ongind gua™Ell o4 4
3 ﬁ .

EI."”"H“II._-.--.C-m vardaos Criciuma, TR hira da 2011

072 -BEL® JOELMAMATAL VICENTMN

ESCREVENTE NOTAR A
BOH - Emnlumentzs: 2,17 = Saic 100 =317
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente

ESTADO DE SANTA CATARINA

Alvara de Licenca

". : 4%32 RENOWACAC
Pelo presente ALVARA, fica cﬁnfédi&a'-qg_-ir,
CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA residente & rua
A\ WALDEMAR CARLOS PETRIN R -

licenga para

na cidade de_gal Emnaﬁjqn

. Quadra 50

+ rua AV, WALDEMAR CARLOS PETRIN)

lote_ 54E7 = 0 l0AMENO¢ E.C ZONANOVA

no bairrogal RINGAD —=__, conforme is_l.;jgé'b Plano Diretor.
o '\?:ﬂ

Obs.:1 A concessdo do alvara, pela Prefeitura, ndo impliea no reconhecimente do direilo de
propriedade. -
2 A obra somente serd considérada conciuida para fing de habite-se, com a execuGan
de passelo, fixgira,retirada de entulhos resultantes da construgio e CND do INSS.
3.Em caso de construgdo em leleamentos que nao possuam infraestrutura, como
rede de dgua, enegia e vias de acesso,a Prefeitura fica isenta de tals providéncias,
as quais serdo de responsabilidade exclusiva do loteador.
4 Este ALVARA devera permanecer na obra, para ser apresentado a fiscalizacac da
Prafeitura & do CREA, sob pena de embargo e multas previstas em lei e terd validade
nor 6 (seis) meses, prorrogaveis por igual periodo sem Gnus.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE ICARA
FUNDAGAO MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE

|
Fudacio Nusicipalde Meio Ambieri dekara

DECLARACAO VIABILIDADE DE CONSTRUCAO 029/11

Distrito Balneario Rincao

Declaramos para os devidos fins e efeitos legais que o lote n® 04, 05 e 07 da
quadra n” 50, localizado no Loteamento Consorcio Econdmico Criciumense — Zona
Nova. mapa 03, com érea de 360 m* os dois primeiros e 450,00 m® o ultimo e
confrontacbes descritas na matricula n® 36.708, 36.707 e 995 respectivamente,
situado na Zona Mista de Servigo - ZMS, conforme Plano Diretor Municipal; de
propriedade do Sr. JOSE THADEU MOSMANN RODRIGUES, CPF n® 070.609.719-
04, ndo possui dunas, nem arvores nativas. Os referidos lotes possui uma casa
edificada em cada lote, travessas pavimentadas, coleta plblica de lixo domiciliar,
rede de energia elétrica e rede publica de abastecimento de agua.

Portanto, esta Fundagdo ndo se opoe 4 nova construcdo sobre os terrenas
descritos, desde que sejam cumpridas as normas ambientais @ municipais, conforme
parecer juridico da procuradoria do municipio de 15/02/2005. Dr.Vanderlei Zanetta =

OAB/SC n° 10.611,

Medida Compensatoria: n |
Plantio de espécies arbéreas conforme instrugoes abaixo:

- Local do Plantio: no passeio publico de pedestres, na testada do lote;

- Espécies indicadas: Aroeira Vermenha (Schinus terebinthifolius), Espiradeira (Nerium
oleander ), Pitangueira (Eugenia unifiora), Amendoeira (Terminali catappa) elou especies da
Mata Atlantica;

. Afastamento: 0,60 metros do meio fio;

- Espagamento: aproximadamente 6,00 metros entre mudas;

-Covas: Dimensfes minimas de 0,30x0,30x0,30 m, preenchidas com terra adubada;

- Porte das Mudas: minimo de 1,50 metros de altura,

- Protegado: Tutor ou grade,
. Sera de responsabilidade do jinteressado acima citado a manutencdo das espécies

plantadas que posteriormente seraoc fiscalizadas pela FUNDAL
- Caso nao seja cumprido a medida compensatoria, esta licenca sera anulada e aplicada as

penalidades cabiveis na forma da Lel.

Prazo de execugdo da medida compensatoria e validade da presente declaragao: 24
meses a contar da presente data. il
Obs: Essa declaragdo ndo dispensa outras licengas impostas pelo municipio nem
isenta multas ou embargos anteriormente efetuados por outros érgdos ambientais.

Icara, 19 de agosto de 2011.
A

Geraldey' Baldissera
Diretor Super(intendente ~FUNDAI

Fus Sio Donato, 4981 sala 01 Centro = lgara - SC - CEP BEA20 000 - CNPJ 05.272 451/0001-00
Fone / fax (048) 3432-2733/ 3432.6418 - Emait fundai@tarra.com.or



PR RAER A2 ESTADO DE SANTA CATARINA
FH MUNICIPIO DE ICARA
FUNDACAO MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE

Fundiacin Municipa de beko dmbfents d loars

DECLARACAOQ VIABILIDADE DE CONSTRUCAO N° 049/10
Distrito Balneario Rincao

Declaramos para os devidos fins e efeitos iegais que em vistoria realizada dia
14/04/2010, verificou-se que o lote n” 07 da quadra n° 50, localizado no Lutearnento
Consdrcio Econémico Criciumense — Zona Nova, mapa 03, com area de 450,00 me
confrontagbes descritas na matricula n® 995, situado na Zona Mista de Servigo -
ZMS, conforme Plano Diretor Mumc]pal de propriedade do Sr. JOSE THADEU
MOSMANN RODRIGUES, CPF n® 070.608.719-04, nao possui dunas, nem arvores
nativas. O referido lote possui uma casa edificada, travessas pavimentadas, coleta
publica de lixo domiciliar, rede de energia eletrica e redé publica de abastecimento
de agua.
Portanto, esta Fundacédo ndo se opbe & nova construgdo sobre os terrenos
descritos, desde que sejam cumpridas as normas ambientais e municipais, conforme
parecer juridico da procuradoria do municipio de 15/02/2005. Dr. Vanderiei Zanetta —

OAB/SC n®10.611,

Medida Compensatoria:
Plantio de espécies arbéreas conforme instrugoes abaixo:
- Local do Plantio: no passeio publico de pedestres, na testada do lote;
- Espécies indicadas: Arceira Vermenha (Schinus terebinthifolius), Espiradeira (Nenum
oleander ), Pitangueira (Eugenia uniflora), Amendoeira (Terminali catappa) e/ou especies da

Mata Atlantica,

- Afastamento: 0,60 meatros do meio fio;

- Espagamento: aproximadamente 6,00 metros entre mudas;

-Covas: Dimensdes minimas de 0,30x0,30x0,30 m, preenchidas com terra adubada;
| - Porte das Mudas: minime de 1,50 metros de altura;

- Protecdo: Tutor ou grade;
- Sera de responsabilidade do interessado acima citado @ manutengao das especies

plantadas que posteriormente serao fiscalizadas pela FUNDAI;
- Caso ndo seja cumpride a medida compensatoria, esta licenga sera anuiada e aplicada as

penalidades cabivels na forma da Lei.

Prazo de execucao da medida compensatoria e validade da presente declaragao: 12
meses a contar da presente data.

Obs: Essa declaracao ndo dispensa outras licencas impostas pelo municipio nem
isenta multas ou embargos anteriormente efetuados por cutros orgdos ambientais.

Igara, 19 de agosto de 2010.

Diretor Sup ri:/l,mndcnte- FUNDAI

M., ﬁfﬂzﬂ ﬂ*’*“é ;I/w---.n

Micio Carlos Bratti Jumur
Fiscal Ambiental — CRBio 63922-03D

T Sao Donato, 498 sala 07 -enira - Icara - 5C - CEP BBE20 000 - CNPJ 05.272.451/5001-00
Fone/ fax (048) 3432-2733 | 34326418 - Email: fundaigtera.com.br




' N ESTADO DE SANTA CATARINA
H MUNICIPIO DE ICARA
Se S8 FUNDACAO MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE
| Fundagiz Bunicipsl ﬁHulignr:u-w

DECLARACAD VIABILIDADE DE CONSTRUCAQ N° 017/10
Distrito Balneario Rincao

Declaramos para os devidos fins e efeitos legais que em vistoria realizada dia
14/04/2010, verificou-se que os lotes n° 04 e 05 da quadra n” 50, localizados no
Loteamantcr Consorcio Econdmico Criciumense — Zona Nova, mapa 03, com area de
360,00m* cada e confrontages descritas nas matriculas n° 36.708 e 38.707,
respectivamente, situados na Zona Mista de Servigo - ZMS, conforme Plano Diretor
Municipal; de propriedade do Sr. JOSE THADEU MOSMANN RODRIGUES, CPF n®
070.609.719-04, nao possuem dunas, nem arvores nativas. Os referidos lotes
possuem uma casa de alvenaria edificada, travessas pavimentadas, coleta publica
de lixo domiciliar, rede de energia elétrica e rede publica de abastecimento de agua.

Portanto, esta Fundacéo ndo se opde a nova construcdo sobre os terrenos
descritos, desde que sejam cumpridas as normas ambientais e municipais, conforme
parecer juridico da procuradoria do municipio de 15/02/2005. Dr.\anderlei Zanetta —

OAB/SC n® 10.611.

Medida Compensatéria:

Plantio de espécies arboreas conforme instrugdes abaixo:

- Local do Plantio: no passeio plblico de pedestres, na testada do lote;

- Espécies indicadas: Aroeira Vermenha (Schinus terebinthifolius), Espiradeira (Nerum
oleander ), Pitangueira (Eugenia uniflora), Amendoeira (Terminali catappa) elou espécies da

Mata Atlantica;

- Afastamento: 0,60 metros do meio fio;

- Espagamento: aproximadamente 6,00 metros entre mudas:

-Covas: Dimens&es minimas de 0,30x0,30x0,30 m. preenchidas com terra adubada;

- Porte das Mudas: minimo de 1,50 metros de altura;

- Protegao: Tutor ou grade,

- Sera de responsabilidade do interessado acima citado a manutencdc das espécies

plantadas que posteriorments serao fiscalizadas pela FUNDAI

- Caso n&o seja cumprido a medida compensatdria, esia licenca sera anulada e aplicada as

| penalidades cabiveis na forma da Lel.

| Prazo de execucgao da medida compensatoria e validade da presente declaracdo: 12
meses a contar da presents data.

Obs: Essa declaracdo nao dispensa outras licengas impostas pelo municipio nem

izenta multas ou embargos anteriormente efetuados por outros érgdos ambientais.
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Criciima, 27 de margo de 2012.

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA
A/C - PLANEJAMENTO

REQUERIMENTO

Vimos, por meio deste, solicitar a renovagdo do alvara de licenca de
n° 40682, emitido em 15 de dezembro de 2010, referente a constru¢do de um
edificio residencial multifamiliar, com drea total de 3.233.28m’ em um
terreno situado na Avenida Waldemar Carlos Petrini, no Balneario Rincdo,

conforme documento em anexo.

Certos de contarmos com V0SS0 atendimento, desde jd, agradecemos.

P183.812.404/0001-07



Engonhariz de Avallagdes Lida

Dalton Davis Damiani

Al s e =

Engenheito Givil @ Ergen halo de AvaliagBa
CREASOC n 12.330-3
Pants Judkcial

8.3.

Memorial Deseritivo da obra

Fom Ml Ganice, 101, ssn 01, CER BiET1-545 - Flo Gore = Crapmaioe = Fore (48) 21027570
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MEMORIAL DESCRITIVO

OBJETIVO:
O presente memonal tem por finalidade formecer uma descngdo basica da incorporagao, determinando

os detalhes de acabamentos e de equipamentos, assim como a qualidade dos materials a serem utiliza-
dos neste empreendimenta

01 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

01.01 - O RESIDENCIAL MORADAS DO ATLANTICO sera construitde em lgaralSC, no distrito do Bal-
neério Ringdo, na rua n® 52, esquina com a avenida Waldemar Carlos Petrini

02 - SERVICOS GERAIS

02.01 - Obriga-se o construtor 2 executar os services de perfeito acordo com os projetos e detalhes da
presante especificacan.

02.02 - Em casd de divergéncia entre o projelo £ a5 especjficagdes, prevalecerao estas.
12,03 - Sera construido um almoxarifada/escrtono;

02.04 - Serao feitas as igactes provisorias de Bgua & enargia.

(205 - O tapume sera construido-em frente ao terreno.

(1206 - A locagao da obra sera executada, de acordo com o projeto arquitetonico,

03 - PREPARACAO DO TERRENO

03.01 - Compete a0 construtor. rogar, limpar e destocar o tererno

03.02 - Dualquer maovimento de terra devera ser executado com todo o cuidado possivel, sendo que os
gterros necessanos deverao sar executados com matenais selecionados.

03.03 - A terra escavada e desnecessarla para o reaterro devera ser transportada para fora do canteim
da obra.

04 - FUNDACOES
04.01 - As fundacdes serdo de acordo com projeto especifico:

04.02 - Na determinagio dos esforgos scllctantes da estrutura da fundagdo, chedecer-se-8o as normas
da ABNT

05 - ESTRUTURAS

05,01 - A estrutura 2 ser executada sera de concreto armado ou de estrufura pré-moldada:

05.02 - O projeto e o calculo de concreto armado da estrutura do prédio deverio obedecer, ngomsamen-
te, ap projeto arquitetdrico.

05.03 - Os projetos estruturais de concreto armado deverdo obadecer as normas da ABNT




06 - IMPERMEABILIZACAO

06.01 - Os boxes dos banheiros dos apartamentos serdo impermeabilizadas com manta asfaltica ou
revestimentos semiflexiveis

06.02 - As lajes expostas serao mpermeabifizadas.
07 - ALVENARIAS

07.01 - As paredes deverao obedecer fieimente as dimensbes, aos glinhamantos & as £spessuras Iridi-
cadas no projeto arquitetdnico @ nos projetos complementares.

07.02 - A argamassa de assentamento sera no trago 1:10 cimenlo/arela.

07.03 - As juntas serdio de, no maximo, 1.5 em. Os fechamentos de alvenana, no encontro de vigas. 58
r&o exacutados com argamassas expansivas ou enchimento com tijolos.

08 - COBERTURA

08.01 - A estrutura da cobertura sera axecutada em madeira, seca e [senla de falhas, nas dimensoes
necessanas para suporiar as cargas das telhas e cargas acidentals.

g 08.02 - O telhamento sera com telhas de fibrocimento de 6 m;n. de uma das marcas. IMBRALIT, ETER-
NIT, ISDRALIT ou BRASILIT, fixadas adequadamente.

08 03 - Seran executados rufos e calhas nos encontros das telhas com alvenaria.

09 - ESQUADRIAS

09.01 - A porta de acesso a0 hall de entrada do edificio sera de vidro lemparato ou de madeira, canfor-
me dimensbes e especificagtes do projelo arquitetdnico.

00.02 - As portas de entrada e as internas dos apartamentos Serao semiocas, de uma das marcas: EU-
CATEX. FAQUEADAS, FAQUIBRAS, SALVARD. CAMILOTTI ou SINCOL, conforme dimenstes e espe-
cificagbes do projeto arguitetdnico.

09.03 - Todos os marces das portas sardo de madeira beneficiada e/ou tratada

08.04 - As vistas dos marcos das portas serao de madeira beneficiada slou ratada.

08.05 - As janelas dos dormitorios serao do tipo deslizanles, em aluminio pintado branco} com widros e
vanezianas em aluminio pintado branco ou PVC, conforme dimensdes & especificagbes do projeto argui-
tetonica,

00.06 - As janelas dos banheiros sargo do tipo “maxim-ar, em aluminio pintado brance ou PvC, com
vidros, conforme dimensbes & especificagbes do projelo arguitetbmoo

(10.07 - As areas de SeIVigo Ser@o fachadas com janelas do tipo deslizantes, sm aluminio pintado branco
au PVC, com vidros miniboreal, conforme dimensbes e especificagbes do projeto arguitetonico.

0D.08 - Ds portbes de acesso as garagens terio suas estruturas em ferro € fechamento com chapa me-
talica galvanizada, conforme dimensbes e especificagbes do projeto arquitetonico.

00.00 - As portas de acesso 3s escadarias e as antecamaras serdo do lipo corta-foge. conforme dimen-
<fes e especificagbes do projeto preventivo contra incéandic.

00,10 - As portas de acesso as sacadas dos apartamentos serao do tipo deslizantes, em aluminio pinta-
do branco ou PVC, com vidros, conforme dimensdes & especificacoes do projeto amquitetonico.



09.11 - As portas de 308550 35 garagens serdo semiocas, de uma das marcas: EUCATEX, FAQUEA.
DAS, FAQUIBRAS, SALVARO. CAMILOTT! ou SINCOL. conforme dimensées e especificacoes do proje-
1o arguitetBnico,

0912 - As demais dependéncias de uso comum terSo suas esquadrias em aluminio pintado branco.
conforme dimensées e especificagbes do projeto arquitelénicn

10 - REVESTIMENTOS

10.01 - As superficies das paredes e dos tetos deverao sar limpas e abundantemente molhadas, antes
do inicio da operagan.

10.02 - Todas as superficies destinadas a receber revestimentos serdo chapiscadas com argamassa, no
traco 1:4 de cimento e areig

10.03 - Todas as paredes e tetos intemos, Que nao levarem revestimentos BSpeciais, receberfo reboco
do tipp massa (nica.

10.04 - As paredes das cozinhas, das areas de servico e dos banheiros dus apartamentos serag revesti-
das com azulejos de uma das marcas: CECRISA, PORTINAR|. ELIANE, VECTRA, CEUSA. ITAGRES,
PISOFORTE, MOLIZA, BELLAGRES oy PORTOBELLO, de primeira qualidade, assantados oom arga-
massa colarte,

10.08 - O teto das sacadas recebers forro de madeira ol gesso
10.07 - O hall de entrada do edificio tera o forro rebaixade am nesso,

10.08 - Os tetos dos banheiros & das areas ge servigo dos apartamentos Ser80 rebaixades com forro de
gesso,

11-PISOS E PAVIMENTACOES

11.01 - Todas as dependéncias dos aparamentos lerdo, como piso, ceramica esmaltada de uma das
marcas: CECRISA, PORTINAR ELIANE, VECTRA, CEUSA. ITAGRES, PISOFORTE. MOLIZA, BEL-

LAGRES ou PORTOBELLO de primeira qualidade assentadas com argamassa colante na posiclo
ortogonal,

11.02 - As areas internas de circulagdo comum do condominio, excelo garagens e areas de-manobra;
lerdo, como piso, ceramica esmallada de uma das marcas- CECRISA PORTINARI, ELIANE. VECTRA,
CEUSA, ITAGRES, PISOFORTE, MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLO, de Primeira qualidade.
assentadas com argamassa colante, na Pasitéo ortogonal,

11.03 - As garagens e areas de manobras cobertas terdo, como pise, concrety alisado ou lajota de con-
creda.

11.04 - A calgada da rua tera COmo piso; lajota de concret |adrilho hidraulico ou ceramica anliderragan-
is,
11.05 - As escadarias terao, como piso, ceramica esmaltada de Uma das marcas: CECRISA, PORTINA-

RI, ELIANE, VECTRA. CEUSA, ITAGRES, PISOFORTE MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLD, da
primeira qualidade, assentadas tom argamassa colante, na posicao ortogonal




11.06 - O acesso descoberto &s garagens tera. como pavimentag#o. lajota de concreto ou pavimentagao
em concreto desempenado

12 - RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS

12.01 - As dependéncias internas, que nao receberem reveslimentos ceramicos nas paredes, terao ro-
dapés em madeira beneficiada elou tratada.

12.02 - As sacadas dos apartamentos terao rodapés em ceramica.

12.03 - Os peitoris das janelas terao acabamento em pedra natural polida.
13 - FERRAGENS

13.01 - As ferragens, em perfetas condigbes de funcionamento & acabamento, serdo colocadas e apl-
¢adas de maneira que os rebordos e 05 encaixes terham as suas formas exatas.

13.02 - As fechaduras das portas serso de uma das marcas: PAPAIZ. PADO, AROUCA. SYNTER.
BRASIL ou FAMA

13.03- As dpbmdi;aa serao am ferro pintado.

14 - VIDROS
14.01 - Todos os vidros teréo espessura adequada acs vaos
14.02 - Os banheiros, as cozinhas & as areas de servigo terdo vidros tipo miniboreal.

14.03 - Os demals vidros ser3o lisos e transparenies.

15 - APARELHOS SANITARIOS

15.01 - Os banheiros dos apartamentos [eceberdo vasos sanitarios com caixa acoplada, de uma das
marcas: CELITE, DECA, INCEPA, IDEAL STANDART ou OLMOS.

15.02 - Nao serfio fornecidos 0§ acessOnos dos banheiros, tais como: porta-lcalhas, cabides, papeleiras
e saboneteiras,

1502 - N&o serdio fornecidos os lavatornios dos banheiros dos aparamentos

15.04 - Nao sardo fornecidos os assentos dos vasos sanitarios e os boxes dos banheiros,
15.05 - Nao serdo fornecides 05 lampos € BS pias das cozinhas.

15.06 - Nao serdo formecidos os armarios dos banheiros & das cozinhas.

15.07 - Nao serdo fomecidos 05 tanques das areas de servigo

15,08 - Nao serdo fornecidos os chuveiros dos apartamentos.

16 - METAIS

16.01 - Todas as bases de registros serdo de uma das marcas: DOCOL ou DECA.

16.02 - A construtora ndo fornecera as oMeiras & os acabamentos dos registros dos apartamentos.



17 - INSTALACOES ELETRICAS

17.01 - Toda a pante elética obedecera rigorosamente ao projeto eletrico, bem como as especificacies
do projetista As caixas serdio de ferro. estampadas a fogo ou de plastico, A fiagdo serd em cobre, reves-
tida de material lsolante termaogiasticoe de uma das marcas: REIPLAST, LOUZANC. PIRELLI, CONDL-
GEL, CORFIO ou CORDEIRO.

17.02 - Os interruptores e tomadas serdo de uma das marsge LUMIBRAS, PERFLEX, IRIEL ou SIE-
MENS. A cableagem telsfénica sera executada. conforme o padrao das lomadas colocadas.

17.03 - Os apartamentos serso providos de local para a colocaclio de dparelhos de ar-condicionadg. tipa

spiit, conforme projeto arquitetbnico. Nao serdo fornecidos os apareihos e a tubulacso para a instalagao
dos eguipamentos.

17.04 - O edificio sera provido de antena coletiva de TV e espera para TV a cabo (ubulacio seca). ha-
vende pontos nas salas de estar e nos darmitérios de casal. Nos demais dormitorios, haverd tubulacio
para passagem da fiagdo pelo propristario,

17,05 - O edificio dispora de ponerro eletrdnico, bem como acionamento eletrénico para os portdes de
entrada das paragens. conforme projeto,

17.08 - Sera instalado aterramento adequado a conexao de computadores em apenas um dos dormite-
rio. ¢ o

17.07 - Os pontos de luz das areas de condominio serao entregues com lampadas e spots, sendo gue as
partes privadas serdo de responsabilidade do proprietano, com excecdo das sacadas que serdo padroni-
zadaos:

17.08 - As instalagbes teleftnicas $erdo executadas, conforme projeto, havendo pontos nas salas da
eslar, nas suites e no dormitério que tiver tomada para computadar,

18 - INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E PLUVIAIS

18,02 - As areas de servigo dos apartamentos serdo providas de espera para maquina de lavar roupa.
18.03 - As cozinhas dos apantamentos serao providas de espera para maquina de lavar louga

18.04 - Os vasgs sanitarios serao servidos por calxas acopladas.
19 - INSTALAGCOES DE PREVENGAO CONTRA INCENDIO

18.01 - Serdo executadas, de acordo com O projeto aprovade pelo Corpo de Bombeiros,

18.02 - As tubulagtes seran de ferro galvanizado ou de cobre e 05 hidrantes de paredes terdo caixas
em alvenaria e tampa matalica,

20 - PINTURA

20,01 - Todas as paredes e tetos dos apanamentos terdo massa corrda (PVA), com acabamento em
tinta acrilica fosca na cor branca, de Uma das marcas: SUVINIL, YPIRANGA. RENNER. RESICOLOR.
ANJO, HIDRONORTH, GOLDEN, KRESIL ou CRISTAL COLOR. Nao serao executados servicos, tais
€omo, patina, epaxi. esponjado. gesso e outros,




20.02 - As porias, marcos, vistas, rodapés e forros de madeira receberdo acabamento com saladaor, pin-
1ura ol verniz. Qualquer alteragBo que o cliente desejar proceder. guanio 3 cor, somente podera ser feita
apés a entrega do apartamento, por conta e risco do mesmao.

2003 - A pintura externa sera faita com texura acrilica adequada para exleriores e acabamento com
tinta acrilica semibniho, de uma das marcas SUVINIL YPIRANGA, RENNER, HIDRONORTH, RESICO-
LOR, ANJO, HIDRONORTH, KRESIL ou CRISTAL COLOR.

21 - CORPO DO PREDIO E DEMAIS INSTALAGOES

21 01 - Paredes, pavimentagbes, paisagismo e cores das sreas comuns do condominio serao executa-
dos de acordo com o projeto arquitetonico, mediante orientagdo do autor do projeto,

22 - DIVERSOS

22 (11 - O condeminio seré provido de gas canalizado, alimentado por meio de uma central de gas insta-
\ada no térren, com botijoes apropriados ac sistemna, ou gas natural, desde que haja tubulagio e forne-
cimento no local do empraendimento.

22 02 - No hall de entrada do edificio, sera colocada caixa de gorrespondancia

22 (03 - As sacadas dos apartamenias serdo providas de churrasqueira, com pontes de agua & esgato. A
construtora nao fornecera a bancada da churrasgueira.

29 04 - A mao-de-obra de instalagao dos Hens - riao fornecidos pela construtora - cotfera por conta e
risco do proprietano.

272 05 - O edificio dispora de 1 (um) slevador, cam capacidade adequada ac projeto, de uma das marcas:
ATLAS. SCHINDLER, SUR, OT1S, KONE, CASTELO. DINAMICA, ORONA ou THYSSENKRUPP, distri-
buldos conforme indicagso do projeto arquitetdnico,

23 - DISPOSITIVOS GERAIS

23.01 - Toda e qualquer alteragao ou modificagio de gecabamento que, porvantura, o proprigtano desejar
realizar em seu apartamento, devera ser feita por intermédio de uma carta-consulta & construlora, com a
devida antecedéncia, e ser viabilizada pelo autor do projeto amuiteténico & pelo departamento 1écnico.
Em vitude das modificagbes de acabamento. eventuais atrasos na entrega da unidade serao de inteira
responsabilidade e risco do proprigtano.

27402 - Qualsquer modificacbes solicitadas pelo cliente que gefarem débitos, provenientes de servicos
ou de matenais, soments serao feitas pela construtora apos a aprovagao do orgamento pelo cliente para
a execucho dos sernvigos 8 mediante o pagamento no ato da autorizagéo para 0 inicio das obras solicita-
das.

2303 - A gonsirutora se resefva ao direito de colocar Us materiais estabelecidos neste Mamorial Descri-
tivo, sem a devida aprovagao do proprietario.

2304 - Eventuais modificactes nos materiais ou nos acabamentos previstos no Memorial Descritive, que
gerarem credito para o cliente. serdo pagos por meig de cara de arédito, para retirada de maternais dis-
poniveis no depdsito da empresa, medianie aprovacao do departamento técnico, na entrega das chaves.

23.05 - Todo e qualquer revestimento formecido pelo proprietario, ndo constante do Memorial Descritivo
do empreentdimento, devera ter acompanhamento do mesmo ol de profissional por ele indicado, quande
da sua colocacao. A construtora néo se responsabiliza por eventuais variaghes de qualidade. tonalidade
& guantidade dos miatertais 8 serem colocados.

2% 06 - Os materiais e/ou serviges de responsabilidade do proprietario, que nao forem entregues ou exe-
cutados até a entrega das chaves, ficarao por canta do mesmo.



23.07 - A localizaco das Instatagdes telefénicas. elétricas, hidrossanitarias & de gas nos apsramentos,
lustradas no projeto humanizado, sequiric a onentacao do autor do projeto,
23.08 - A Incorporadora se reserva ao direito de utilizar revestimentos ¢ materiais simitares, nia inlencao
de se obter melhor qualidade final am funcionalidade, resisténcia ou padronagem, oy Quando algum ma-
terlal indicado deixar de ser fabricado, podendo, ainda, realizar pequencs ajustes no projeto, de forma 3
resolver problemas técnicos Que possam surgir durante a ExeCuclo da obra,

2309 - Ds proprietarios receberdn, quanda da entrega das chaves das unidades, um CR-ROM, com
todos os projetos executives, Jjuntamente com o Manual do Proprietario.

Icara (SC), 4 de abril de 2013,
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8.5. A.R.T.

Anotagio de Responsabilidade Técnica.
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RESIDENCIAL

VERANU

l.audo de Avaliacio

01 de Junho de 2015

SOLICITANTE:
NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA.

LOCAL EM ESTUDO:
IMOVEL SITUADO NA RUA SAUL ULYSSEA, N. 129,
BAIRRO MAR GROSSO- MUNICIPIO DE LAGUNA - SC.
DATA:
JUNHO/ 2015.
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Laudo de Avaliacio

01 de Junho de 2015

850.00m* | RS270,000,00

rrem}r:m . 3'2

Edificagdo: edificagiio em alvenaria para fim
restdenelai mu]ufamilmr, inacabado

6.367.97 m* RS 142.000,00

~ VALOR TOTAL
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Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANIL Engenheiro Civil, foi contratado pela Empresa CRICIUMA
CONSTRUCOES LTDA, para elaborar um Laudo de Avaliagio referente a um
empreendimento composto por 01 terreno urbano e 01 edificagio em alvenaria para fim
residencial multifamiliar, imovel este situado na Rua Raul Ulyssea, Bairro Mar Grosso,

Municipio de Laguna — SC,

Este Laudo de Avaliagdo foi preparado nos termos da Lei Federal n® 5.194/66. que regula o
exercicio das profissdes de Engenheiro. Arquiteto ¢ Engenheiro-Agronomo, ¢ da outras
providéncias, entre outras leis pertinentes ao assunto. que atribuem somente aos profissionais
devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Arquitetura e Agronomia, a realizacio de

trabalhos dentre os quais se enquadram Pericias ¢ Avaliages.

Este Laudo de Avaliagdo ndo deve ser utilizado por terceiros e nio podera ser utilizado para
qualquer outra finalidade sem a autorizaglio prévia e por escrito do profissional responsavel.

Entendemos que todas as partes interessadas teriio acesso a0 nosso Laudo de Avaliagdio.

Este Laudo de Avaliacio, incluindo suas andlises e conclusdes, constitui uma recomendagio
a fim de subsidiar atualizagio de levantamento patrimonial da empresa, tendo sido

apresentado para isso o valor de mercado do bem objeto de estudao.
A data base utilizada deste Laudo de Avaliagiio ¢ Junho de 2015.

Nossas andilises foram necessariamente baseadas em informagdes que nos foram disponibilizadas
com essa data hase e considerando as condigbes econdmicas e de mercado na situagio em que

essas se apresentam e como podem ser avaliadas atualmente.

Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as conclusdes

aprescntadas neste Laudo de Avaliaglo, ndo temos qualguer obrigagao de atualizar, revisar ou

3
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retificar este Laudo de Avaliacio, no todo ou em parte. em decorréncia de qualguer
desdobramento posterior ou por qualquer outra razio, exceto por superveniéneia legal ou

determinagiio de autoridade regulatoria competente.

Para chegar as conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliagdo, foram adotados, entre outros.

0§ seguintes procedimentos:

(i) Realizadas vistorias a fim de identificar as caracterfsticas fisicas do imével:

(i) Andlise da documentagiio do imével em estudo que nos foi disponibilizada;

(iii)  Levantamento do rol de amostra no entorno do imovel em estudo:

(iv)  Revisdio da metodologia de caleulo adotada;

(v)  Utilizagdo de fontes pablicas para nossas referéneias economicas;

(vi)  Consideradas outras informagdes, estudos financeiros, andlises, pesquisas ¢ critérios

financeiros, cconbmicos e de mercado que consideramos relevantes.

Por fim. vimos através deste Laudo de Avaliagio apresentar o resultado dos trabalhos. nos

colocando ao inteiro dispor para os esclarecimentos que por ventura se fizerem necessirios.

Responsavel Téenico:

-

DALTON DAVIS DAMIANI
Engenheiro Civil CREA/SC n® 123303

Assistentes Técnicas:

FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheirn Civil CREA/SC n® 104, 584-6 Engenhema Civil CREA/SC n° 63.572-5
Especiatizandy em Auditoria, Avaliagies Especialista em Auditoria, Avaliagdes
¢ Pericias de Engenharia ¢ Perfeias de Engenharia
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1.1.  SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

1.2. PROPRIETARIO:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

1.3. CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO TIPO:
Terreno e benfeitorias.
1.4,  CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO USO:

Segundo Plano Diretor Municipal. o imével se encontra em zona urband,
caracterizada pela maior concentragio de atividades e fungdes urbanas de cardter setorial,
abrangem o centro tradicional da cidade, bem como 0s centros de bairros e corredores
comerciais. de servigos e transporte ¢ também caracteriza pelas condigdes fisicas ¢ de infra-
estrutura favordveis 4 ocupago intensiva, predominando as atividades comerciais, servigos ¢

residenciais.

Uso atual: Sobre o ferreno existe um empreendimento do tipo 1 edificio em
alvenaria, para fim residencial multifamiliar, com 10 pavimentos, denominado EDIFICIO
LAGUNA VERANO.
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L5, OBJETO DA AVALIACAO:

Bem imovel referente a terreno e benfeitorias, localizados no Municipio de Laguna
= SC, a qual o terreno totaliza uma drea matriculada de 850,00 m?. terreno matriculado sob .
13.742: leste com a Rua Raul Ulyssea em 17,00 metros. oeste com a Rua Ouvidor Pardinho
17,00 metros, sul com Catarina Pacheco Martins 50,00 metros. notte com a Rua Voluntario

Francisco Ferreira 50,00 metros..

Incluindo ainda benfeitorias. um empreendimento com dren total de 6.36797 m?
onde passamos a descrevé-la:
- Edificio: em alvenaria, com 10 pavimentos, para fim residencial multifumiliar., edificagio com
area total projetada de 6.367.97 m?, segundo dados extraidos nos projetos fornecidos pelo
Contratante. Construgdo ndo iniciada.

L6.  DESCRICAO SUMARIA DO BEM:
Trata-se de terreno e benfeitorias, localizado na Rua Raul Ulvssea, Bairro Mar

Grosso, no Municipio de Laguna — SC, sendo o terreno com drea total matriculada de 850,00 m?.

Segundo vistoria “in foco ", o empreendimento em estudo encontra-se executado:

Exec

| ftem Servigo item(%a)
1 SERV. PRELIMINARES 30,00
2 TRABALHOS EM TERRA 30,00

Considerado somente: projetos, licenciamentos, barracao, limpeza terrano.

Anexo a este laudo consta fotocopia da matricula. a qual deu origem a drea em

estudo.
1.7.  OCUPACAO ATUAL:

Atualmente o imével em estudo encontra-se ocupado, por um empreendimento, uma
edificagio de uso residencial multifamiliar, a qual mal foi iniciada. O entorno do imovel
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apresenta uso voltado para o coméreio, prestagio de servigos, com tendéncia 4 intensificagio da

urbanizagio comercial, dentro do que permiten as legislagdes vigentes.

1.8. FINALIDADE:

Elaboragdo de Laudo de Avaliagio, para fins de subsidiar Atalizagio Patrimonial.

1.9. OBJETIVO:

Identificagdo do valor de mercado do bem imdvel objeto do estudo.

1.10. VISTORIA:

A vistoria foi realizada pelo Engenheiro Civil Dalton Davis Damiani ¢ Engenheira
Civil Franciele de Souza, com acompanhamento dos engenheiros da Criciima Construgdes, no

més de junho de 2015.

Figura 1 — lmovel em estudo.
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2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

2.1. ASPECTOS GERAIS:

No inicio da colonizagio do Brasil, o territorio onde seria instalada Laguna constituia
a parte mais meridional do Brasil, na Capilania de Santana. Neste municipio passa a linha
imaginaria criada no tratado de Tordesilhas em 1494, separando as terras de Portugal a leste e
Espanha & oeste. Por este motivo, Laguna lomou-se um importante ponto geografico pam
Portugal.

Em 1684 a vila de "Santo Anténio dos Anjos de Laguna” teve os seus fundamentos
langados pelo capitdo vicentista, enérgico bandeirante, Domingos de Brito Peixoto (¢ seu filho
Francisco de Brito Peixoto) que. antes, segundo crénicas da época, deixou o seu nome 4 breve
estabelecimento. em uma enseada da baia sul da ilha. (fonte: Colonizagde do Estado de Santa
Cataring - dados histricos e estatisticos (1640-1916) - Secretaria Geral dos Negocios do Estado
- 1917).

Segundo outras fontes a atual cidade foi fundada em 1676 por colonos da capitania
de Sdo Vicente. Em 1714 a localidade foi elevada a categoria de vila e criado o municipio, Em
IR47 obteve a categoria de cidade. De qualquer forma, Laguna ¢ ¢onsiderado o terceiro

municipio mais antigo de Santa Catarina.

Por-dio-Sol na Lagoa de Santo Antdnia no dia do Carreata da Festa de Sanio Anfinio dos Anjos de Laguna, no dia

7 e fumho de 2009,
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Do extenso territorio original de Laguna, desmembraram-se duas capitais brasileiras:
Porto Alegre e Florianopolis, antiga Desterro.

Em 1880 as freguesias mais importantes eram: Vila Nova, Santana do Mirim, Senhor
Bom Jesus da Pescarin Brava, Sio Jodo Batista do Imarui e Nossa Senhora Mie dos Homens do
Ararangua.

De Laguna originaram-se os municipios que hoje fazem parte da "Associagio do
Municipios da Regido da Laguna” (Amurel), entre eles o municipio de Tubardo. A Amurel foi
fundada em 1970, ¢ conta hoje com dezessete municipios,

Laguna também ¢ conhecida por ser a terra natal de Anita Garibaldi. personagem

importante da historia. esposa do revolucionario Giuseppe Garibaldi.

2.2. ASPECTOS FiSICOS:

Segundo dados do Instituto Nacional de Meteorologia (Inmet), a temperatura minima
registrada em Laguna foi de 0.3 °C, ocorrida no dia 16 de juntho de 1961, Ji a maxima foi de
37.8 °C. observada dia 3 de setembro de 2010. O maior acumulado de chuva registrado na cidade
em 24 horas foi de 190,7 mm, em 14 de maio de 2004.

2.3. LOCALIZACAO:

Lagung é um municipio brasileiro do estado de Santa Catarina. Localiza-se a uma
latitude 28°28'57" sul e a uma longitude 48°46'51" oeste. estando a uma altitude de 2 metros. Sua
populagiio em 2014 era de 44 316 habitantes, Possul uma area de 445,24 kin®. Em primeiro de
janeiro de 2013 perdeu 1/5 de sua populagio com a instalagio do municipio de Pescaria Brava.

11
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Imével situade no Sul do Brasil, Estad de Senta Catarina.

2.4. USO E OCUPACAO DO SOLO:

O imével em estudo situa-se em zona urbana, com uso misto, comercial ¢ residencial.
Regifio litordnea.

2.5, INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O Municipio bem como a regifio do imével em estudo, dispde de transporte coletivo
municipal e interestadual, a coleta de residuos ocorre semanalmente no bairro, dispie de rede
piblica de abastecimento de dgua, fornecimento de energia elétrica. iluminagfio publica, rede de
telefonia fixa ¢ movel. O tratamento final de esgoto sanitirio na regifio ocorre através de solugio
individual admitida pela municipalidade (fossa séptica, filtro anaerdbio ¢ sumidoura).

2.6. ATIVIDADES EXISTENTES:

Cidade histérica ¢ praiana, o carnaval da Laguna ¢ considerado o melhor do sul do
Pais. Seu carnaval ¢ dividido entre as escolas de samba e os blocos camavalescos. As
agremiagdes desfilam no sambédromo inaugurado em 2007, sendo que nas semanas que
antecedem @ festa os ensaios sdo uma atragdo 4 parte.

12

FLs Ml GEy, V5, sl 0, GEP B6.611-541 - P Carmes ~ Dokl ~ Fink (48} FU-TETR
Cal Loy odas AR — £umel drdengenhariniengaiiiis comi b




Dalton Davis Damiani

Emgenheirn Gl & Engenbiirs de Avaliagao

CREASC N 2 330-2

Enwuuﬂ: do Avaliagbes Lida: Parin Judicns

e

J4 os blocos partem de suas sedes e vio puxando a multiddo até um palco que €
montado na areia da praia. O bloco mais popular e mais antigo ¢ o da Pracinha, que redne
pessoas de todas as idades, vai as ruas no domingo, partindo da Praga Souza ranga, no bairro do
Magalhaes. Hi mais de 50 anos, de forma gratuita, os folides seguem atrds de trios e carros de
som até a madrugada. H4 menos de 10 anos foram criados o Bloko Rosa ¢ o Bloco Pangard
Flétrico, que vendem seus abadas e saem respectivamente no sabado e na segunda-feira, cuja

"concentragiio” ocorre na zona portudria do Porto Pesqueiro de Laguna,

2.7. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

Laguna apresenta diversas ¢ lindas praias com deslaque para a do Mar Grosso. A
praia do GI e de Itapiruba destacam-se pelas dunas ¢ preservagio da natureza. O Farol de Santa
Marta. localizado na Prainha do Farol, foi construido em 1891 por franceses ¢ € considerado o
maior das Américas e, mundialmente, o terceiro em aleance, A praia dos Molhes ¢ o local
favorito para & pratica do surfe e da pesca. Suas dguas apresentam lemperatura mais amena
devido a corrente maritima do Atldntico Sul. Normalmente observam-se pinguins chegando as
praias no verdo ¢ outono,

O Canal do Molhes ou Molhes é o local onde pescadores e golfinhos trabalham

juntos na captura de peixes, especialmente a tainha nos meses mais frios.

Faral de Sanra Mava
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1.1. LOCALIZACAO:

O imovel em estudo situa-se na Rua Raul Ulyssea. bairro Mar Grosso, distante a
aproximadamente 300 metros do mar. Trata-se de 01 terreno ¢ | edificagfio, ambas constituem o
imovel objeto do estudo, conforme jé citado anteriormente. A edificagiio nio foi iniciada,

somente preliminares.
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Figura 2 - Localizagho do imovel em estudo.

3.2.  UTILIZACAO ATUAL E VOCACAO:

o Liti i ual;

De acordo com vistoria "“in loco” observou-se que a regidio € caracterizada por
ocupagio de uso predominante comercial e residencial multifamiliar. Atualmente o imovel
encontra-se ocupado por um empreendimento tipo 1 edificio em alvenaria para fim residencial

multifamiliar. inacabado, somente realizado alguns servigos preliminares.
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Figura 3 — Vista parcial do imovel.

= Vocagiho:
0 imével em estudo situa-se em zona urbana, no Bairro Mar Grosso, regido litoranea, com

uso diversificado, comercial, prestadores de servigo, intenso na atividade residencial multifamiliar,
3.3.  ASPECTOS FISICOS:

Terreno com formato retangular, topografia plana. superficie seca, situado em

csquina. Area totdl matriculada de 850,00 m?, ¢ drea total projetada de 6.367,97 m,
3.4. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

Possui energia elétrica, iluminagio piblica, rede de abastecimento de agua, esgoto
sanitirio individual, drenagem pluvial, rede de telefonia fixa e movel. O sistema vidrio € servido

através de acesso principal pela Rua Raul Ulyssea, via com pavimentago.
35. RESTRICAO FiSICA E LEGAL AO APROVEITAMENTO:

O imovel em estudo situa-se em zona urbana, regifio consolidada, com uso diversificado,
intenso na atividade comercial. prestagio de servigos ¢ residencial multifamiliar. Nao tivemos tempo hibil
para solicitar no municipio uma consulta de viabilidade, ¢ no site do munic¢ipio niio esti disponivel a planta

de zonecamento.
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3.6. CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO:

Sobre o lerreno existe um empreendimento, uma edificagio em alvenaria, um bloco
com 10 (dez) pavimentos, para fim residencial multifamiliar. A referida edificagio encontra-se
inacabada, somente preliminares.

1) Benfeitorias; Area total projetada de 6.367.97 m?.

e [dade aparente: obra inacabada.
» Estado de conservacio: nio € o caso.

Somente preliminares,
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Quanto a0 método utilizado para identificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar que:

41. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DO TERRENO:

Pars avaliagio do Terreno, na regifio central da cidade. local do imovel em estudo.
fez-se uso do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado através de tratamento
cientifico por estatistica inferencial, conforme previsto em NBR 14.653-2 — Avaliagio de
Iméveis Urbanos, pela sua fidelidade ¢ objetividade na obtengdo do resultado desejado e por
comparar os pregos de mercado de imovels semelhante na mesma drea de abrangéncia que
definem o mercado e suas caracteristicas, com decorréncias diretas nas altas ou baixas dos pregos

com o imovel avaliando, observando-se:

> Pesquisa de mercado: especial atenglo deve ser dada & classificaciio de terras dos dados de
mercado. Segunda a NBR 14,6532, item 7.4.3.8. somente sdo aceitos 0s seguintes dados de
mercado: transagdes, ofertas, opinides de engenheiro de avaliagdes ligados ao setor imobiliario

urbano, opinides de profissionais ligados ao setor imobilidrio urbano.

» Homogeneizagio dos elementos coletados: atraves de fatores ¢ eritérios, fundamentados por
estudos e posterior andlise estatistica dos resultados. Quanto a andlise estatistica, apresentamaos

na memoria de calculo os tratamentos por estatistica inferencial.

42, METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DAS EDIFICACOES
BENFEITORIAS:

0 método a seguir ¢ recomendado, dentre outros, para a identificagio do Custo de
Reedigio de Benfeitorias, identificagiio de custo esta prevista na NBR 14.653-2. é 0 Método da
Quantificagio do Custo, Foi realizada vistoria detalhada da edificagio tendo como objetivo
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examinar as especificagdes dos materiais aplicados, identificando ainda o estado de conservagdo
e a idade da edificagfio em estudo.

A realizagiio do custo de reediglio se deu com base na cotagio do CUB/SC divulgado
pelo Sinduscon/SC e SINAPI/SC divulgado pela Caixa Economica Federal e [BGE.

Na conclusdo do Laudo de Avaliagio apresentou-se o Valor de Mercado avaliado
para a edificaglo. A fonte de consulta dos valores unitarios deu-se através de indicadores

econdmicos disponivel no mereado. (CUB/SC)

4.3. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

Ha sobre o terreno um empreendimento, edificio em alvenaria de uso residencial
multifamiliar. inacabado, entendendo que agregam valor comercial ao imovel. A vistoria se
limitou a mensurar visualmente os quantitativos executados pela Contratante, estimando um

percentual executado.

Na avaliagiio considerou-se que toda a documentagio pertinente enconirava-se
correta e regularizada. e que os imoveis objetos estio livies ¢ desembaragados de quaisquer Onus,

em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados.
Nilo foram efetuadas investigagdes quanto a corregio dos documentos fornecidos; as

observagbes “in loco” foram feitas sem instrumentagio de medigo; as informagdes obtidas
foram tomadas como de boa fe.
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5.1. PARA O TERRENO:

GRAU DE FUNDAMENTACAO:
Item 1: 111

ftem 2: 11

Item 3: 111

Item 4: 11

Item 5: 11

ltem 6: [11

Item 7: 111

Somatério: 19 pontos. Enquadramento: Grau de fundamentagio L
GRAU DE PRECISAO:
Enquadramento: Grau de preeisio 111

5.2. PARA A EDIFICACAO:

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

Estimativa do custo direto: 1 (pela utilizagdo de custo unitdrio basico para projeto diferente do
projeto padrdo. com os devidos ajustes).

BDI: 1 (Arbitrado)

Depreciagiio fisica: 11 (caleulada por métodos técnicos consagrados, considerando-se idade, vida
util e estado de conservagio)

Somatério: 4 pontos, Enquadramento: Grau de fundamentagio |

3. GRAU DE ESPECIFICACAO GERAL UDO:
Como foram utilizadas combinages de métodos avaliatérios, niio ha enquadramenta geral do

laudo.
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6. DETERMINACAO DO VALOR

6.1. AVALIACAO DO TERRENO:

Na sequéncia sera apresentada a projegdo dos resultados oblidos no calculo avaliatorio. O
relatério completo do cdleulo avaliatério para o terreno consta anexo a este Laudo,
Sendo.

Dados do imdvel avaliado:

® area 850,00
» dist. polo 0.30
 [rente 50,00
o data 1.00

Valores da Moda para 80 % de confianca
o valor total Médio: 269.713.46

s valor total Minimo: 258.537.66
o valortotal Maximo: 280.889,26

Precisio: Grau 111

valor total =150.894.24 +-27.739.382 * 1/drea +-40.906.739 * In(dist. pdlo)+15.412,827 *
In( frente) +41.907,851 * l/data

Campo de Arbitrio (+ 15%)
e Limite Inferior: RS 229.256,44
o Limite Superior: R$ 310.170.48

Valor Atual do terreno, ji arredondado, resulta em:

Valor Terrenos = RS 270.000,00 (Duzentos ¢ setenta mil reais). \‘
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Enganheirs Civil @ Enganhatiro de Avalischo

CREASC " 12330-3

Parils Judicial
6.2. AVALIACAO DA EDIFICACAO:
Empreendimento: EDIFICIO LAGUNA VERANO Data: 01062015
Endereco: RUA RAUL ULYSSEA Aren (m?): 636797
Bairro: MAR GROSSO N. Pavimentos: 10,00
Municipio/UF: LAGUNA/ 8C. CUBSC (R¥m*):  1.701.25
Padrio: Alo
Fxec Valor Exge | Exec obra
Item Servigo Incidénciat®) |  Valor (R$) | item(%h) (RE) )
|| SERV. PRELIMINARES 2,00 270.837.72 | 30,00 | 8125132 | 0.60
2 | TRABALHOS EM TERRA 1,50 203.12829 | 3000 | 6093849 | -
3 | INFRA-ESTRUTURA 9,00) 1.218.769,76 i T
4 | SUPRA-ESTRUTURA 23,40 3.168.801,37 '
§ | PAREDES E PAINEIS
alvenaria 9.80 1.327.104.85 A
esquadrias metilicas 032 43.334,04 i
esquadrias de madeira 3.18 430.631.98 =] ==
ferragens 0,95 128.647.92 '
vidros 0.20 27.083.77 i |
6 |COBERTURA /PROTEQOES =
telhados 1.75 236.983,01 |
impermeabilizagbes 040 54,167.54 B
7 | REVESTIMENTOS
revestimentos internos 157 1.025.120,79. |
azulejos 332 449,590.62 L
revestimentos extermnos 412 557.925.71
forros 0.59 79.897,13
pinturas 12,00 1.A25.026,34
| | revestimentos especiais 0,10 13.541,89 L
§ | PAVIMENTACAO
lastro de brita 0,50 67.709,43
ceramica 3,15 426.569.42
piso acabado com polimento mee 301 407.610.77
cimentados 2,37 320.942,70 i
rodapés, soleiras e peitoris 147 199.065,73
9 | INSTALACOES
elétricaselefonicas 240 325.00527
hidriulicas 140 189.586.41
sanitarii 00,80 108.335.00
phuvial 0,70 94.793,20
preventivo hidro 0,18 2437540 i1
preventivo elétrico 1,12 151.669,13
mecinicas’ clevadories) 1,60 13541886
aparelhos e metais 0,20 27.083,77
10 | COMPLEMENTACOES
| calafete / limpeza 006 | 812503 |

Tl Ml Barioe, 181, saia 01, CEF BEETT 545 - PO Come - G, - Fone [48) 210875
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Exec Valor Exec Exec abra
Item Servigo Incidéncia(™s) | Valor (RS} | item{%) | (RS) kL.
Paisagismo! moveis 0,10 13.541,89 |
ligagbes definitivas 0.64 86.668.07 !
Administra 70 04T .

Valor Atual das edificacies ¢ benfeitorias, jd arredondado, resulta em:

Valor Edificacdes = RS 142.000,00
(Cento e quarenta ¢ dois mil reais).
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01 | Jerreno Urbano: matricula n. 13,742 850,00 m? RS 270.000.00
o1 Edificagdo; edificagiio em alvenaria para fim 6.367.97 m? RS 142.000,00

residencial multifamiliar, inacabado

VALOR TOTAL ) RS 412.000,00

O Valor Total do imével, valor de mercado, com base na estimativa pontual ¢ arredondado conforme

previsto em norma ¢ de RS 412.000,00 (Quatrocentos ¢ doze mil reais).

Criciima, 01 de junho de 2015.

Responsavel Técnico:

DALTON VIS DAMIANI
Engenheiro Civil CREA/SC n® 12.330-3
Assistentes Técnicas:

FRANCIEEE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n® 104.884-6 Engenheirn Civil CREA/SC n® 63.572-5
Espectalizando em Auditoria, Avallagies Espectatista em Auditoria, Avallagdes

e Perfeius de Engenharia e Pervictas die Engenharia
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8. Anexos

8. Anexos
8.1.  Fotocopia da Matricula do Registro Imobiliario do terreno
8.2.  Alvard de Licenga de Construgédo
8.3. Licengas Ambientais
8.4. Memorial Descritivo da obra
8.5. Bibliografia
8.6. ART.
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8.1. Fotocopia da matricula do Registro Imobilidrio do terreno

Tl i e = Fane: (48} 21007578

P Mttt Shetee, 707, sl 0t CEP S A11-545 - P Coms =
Cal [Af: COBL-ERNE — E-mad drdengenhianallendepilis.com.o!




Laguen Venawd
= —

: ] W
i — AEGISTRO DE IMOVEIS P,
iR REGISTRO GERAL A, Soe m,;___}
MatcieulaN? 4374 Data:  [uaun SC, LL/06/9BT et /

|m wepecne urhano, simaade oo buiree do Mur Giosso, desm cidade de Laguny-SC, com 4 drch de 850

Forucentos ¢ cngqoents metroy qumdesdis), contendt as seguinics confronmgie £ respectivis tietrarens: e o lente
o a Rus Saul Ulyases, nu extensio de 1700 ts, Fromefems 4 oeste, GUETLW FUE Ouvidot Pardinho, i mesia extonsio de
| 7,00 e, erremnisndo pelas desess, tndo s, werrems com Camgng Pachecs Martis, na esrensdo de 20,00 ms e pela

fiide nute, extreraa com a rus Voluntano Frangisco Ferreiry, ga cxtinsio de S000 o e s wnn CEL resideneial de

v enaria com 1 drea toul consteuida de 174,00 me?. PROPRIETARIO(S): LACY ZUKOQSKI REMOR, hraileiss,
Vidva, do lar, portadom, do CIC/MF a® 522,804 119-20), residente nese cidade de Laguna, 3 rus Saul Uhasin 120

constros Anferiores; s 12418, 8783 ¢ 13,741 do ot 2 BM, 2-AQ e 2-BR. deste cartono. Laguas, 11 de Junha de
987, Eu '/::-'t- Fﬁ-uff’ s et Ohicial.

L

VI 13742 - Procedense n/ am « UNIFICACAO dos imivers consmmntes Jos natebenlas acima referidss, oos
e b 1ee 235, af 11 da e A015 de repgistros piiblico, bem coma requEnmento devidamente assmado pels
POPNATAS ACHNA gustificacds, gsginado em 11 de ]l._y.!hu e 137'_3'7. de aifs fu_tlﬂn ristlrou o dndvel disa matricula.

Hga.m-.._ I e jumbyer s sty e 1987, E;édy_,&ais: Lo rwnmy ey , Difeial

cotncolo o7 43,248 tiveo 1-D, dawdo de 11,/02/2008.
2. 11742 Nos tesmos do Formal de Partilba; (et no Camdnn ds 17 Vara e Famnilia e Sucemdes; da Gonarca dlis
tete Alrgee-RS, devidamente ashinado cm 01 e Clutubro de 2007, pela M. Ma. Juixa de Diireitn da varn respectivi,
e Searts lods Clusis de Soue Linek, sutos de wveatano 1001/ 106.0197364-3, dos bens decedos poe Eledimento
e Lacy Zukoski Remor pues constar que. 9 imorel da preseate targeoly coube o herdeinos,
71 KOSKI REMOR, benedleira, soltem, csidente ¢ domicilinda o R Mareitio Dias, u* 659, apto 26, 04 cidade de
Ryt Adepee RS, poctadar do CPF " 217.172220-72 ¢ CARLOS EDUARDO ZUKOSKI REMOR, [ TSI
L seriratat m L solyn® 1000751519, portador do CTF n° 406,594,807-53, casado(a) pelo regme du cummusthin pascial
i hens; on vigencia di Lei n® G315/77. com MARIA AURORA DE OLIVEIRA REMOIR, insenin{a) 4 .1 sob
= 770,149 7 S5P-SL, portadar do CIF d° 37702351034, hrasilemns, tesiclentes ¢ domicilisdos i tus Szl iyssea, n”
129, Aus N <0 Laguna-5SC, svshado cm OO0 N0, LapunnsC, 03 de Margo de 2008 Eu
= AR ot s sy, Regitracdor. Emol. RS 487,69 Ful socalhids o FR) no Baseo BESC, confurmie .
Jnt::i:)(r,ﬁn meeiniea o 156001 4022008001504, no Faior de R§ 150,00,

oo n' 45 K4 lives 1-D, datado de 14/ (72008,

0.3 15742 Nos termos da Eseriturs Pablica de Compra & Venda, feim esta cadade’ de Laguna-5C, pelo Tabelido
Yesdpre Jo Mateos Aurclio Lemos, wamnads em 26 de Juzho de 2009, laveada as As 21 57214 do frvro 288, pars cobstar
e o imivel du presenty ptricula ol adaumidn pot CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA, pessod jumdicy de
diveltes prrvado, mseriea(a) wo CNP) n® 83812 404 /U003 -07, clen sede e Rodovi, Luiz Rossn, 1090, baire P'rimuetm
Linlss, o cidnde de Crgrnima S, oo a Cunsolidagdo de Canteato Socal devidameiite n:gla:nn.lu 1I:|.'IUCE5C. sabon”
R A4 52, ¢ Nire o 42 2 (0405947, neste ato utyy devidumenie: represeniadn por 46U ity Adminisiradier, Sr
Rogeg Gazesk, hrasileirs, solteibis, mpior, eipiesing, CPE o™ 4820126871955, mu.lum- & demicilinde na ciducde de
tenpmme #, que se far peprescatic nesto LG sila seu basmante procirador o Se. Rpdollo de Souza, bragiloies, easndo,
cogrenc CPF o 341.269.709.59, resdente ¢ domiclindo na adide de Crieniena-SC, pelo prevo de B GO0 LH,
% ERVENIENTE ANUENTE: MARIA AURORA OE OLIVEIRA REMOR, do lur, mseritoa) na C.lsmb
o4 770 149. 7 SESPSC, CPF 3TT.023.519-34, casadnla) pelo segme da comunhio pazcml de bens, na wenets du Lot o
(515,77, confirime certidio e cayamento sob o* 487, He |45v do tvoo Beawsdii2 oo Q6o de tegistro civil nesta
cidade Je Lugaia-SG, cpm CARLOS FDUARDO ZUKOSKI REMOR, maritime, jascriti{a) wa CL sob 0
LOOTS1510 S15-RS, CPF 466.894.807-33, braalies, residentes © domiciados i e Avenida Jofio Pinhb, u® 944, Ed.
S50 Conmilo, apts 201, bareo Mas Grosso, fest cidade de LugunaSC. Condiglied: As que constaren da escritui.

im enmpAmentn wo tEposto na Lei Complementar Estadual 87 de 23 de Tithes e 2007 e, Oiffew Crreular
020 2007, da Corregedon Geral da Justica do tinracks de Santa Catueina, declitam as partes anb ds Penns di Lex guu

j prets e tansagho o hu.m-:}u iemedingio de Corrsrores, Inscfigar Municipal o” 0203054 HU67.001, T aguna
R e g Rxgisr.m" o, Lmalumentoy: RS 501,00,

S0 16 Ve julho de 2009, Bn_Feep Foia—s
- / CARTORG
&Eﬂﬁ.ﬁ uull-:::i’ nlb-l |'E*#-E- k
CER

PERTIFICD « dog b gus
mlyer da imalrhmin

S7RO De

i W TMOVE|S g
L p ST ¥ Flf% e e
el

P
iz Poni i Fonsy
Ragizicg

g
L )

. e Pt s N, S

A : Wil Oficial f: Al

3 aunn. 1 1 TAN. 200 per Ravelone de ¢ _:;?f'.""'“

\, \ K 30 i Escrevitite o ;:?-;r'u Lopes
Ol e} CHPY MF s Allonzags

N i _ B335 g5
Ll Pagi b FESmie—) i nanro I i Ted. 48 heet t'lﬂfﬂu{)]'
| wuu&"u&;ur X I "lui:tl ?EE:HIJIE: fﬂh‘-ﬂ-ﬁ‘{:: ;‘)E'af QJTL;EOFEEH{JE} Jﬁﬂg{;?ﬂﬁ,
i vt Al TNy Lenthien -&mri A= WA EETADD .' =T
— .].Sg_“‘_ 5 WD DI SATA CATAR A

Cuss__ = _———& Tl —



Dalton Davis Damiani

Engnheita Civil & Enganheiro de Avaliagao
CREARC T 123303
Parilo Judicial

Engenharia de Avaliagdes Lida.

8.2.  Alvara de Licenga de Construgdo
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i ALVARA DE LICENGCA DE OBRA

—_——

Validade 04/04/2013]  Numero mcmsoji Processo 373/10

R

1=

" A Prefeitura Municipal de LAGUNA, concede ALVARA DE LICENGCA DE OBRAS para
i CONSTRUCAD EM ALVENARIA UM EDIFICIO COM 6367.97M2, conforme abaixo

i

!

| Concedido a: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
i CPF:
1

| caracteristicas da Construgao

Area do Termeno B50.00
Area Residencial 8387 8T
1 Areado Pordo 0.00

Area Comercial J.00 |

Area Tota B8.367 87 |

e T A e S LSRR

11111

Arza Reculanzscas 6387 81 |
Ciesarvacaes: CONSTRUCAD EM ALVENARIA BO ERICIO RESIDENCIAL LAGUNA VERANO COM
AREA DE 6.357.97 M2

P T

1 2o

1
i Endersuo da obra; Rua SAUL ULYSSEAN® 128 |

Bairry MAR SROSS0
IResconsavel pelo Projeto: FRANCIANE BRAGHIROLLI FERRARI
CREA n° DE8356-8
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8.3.  Licengas Ambientais
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N
'%’\ FUNDAGAO LAGUNENSE DO MEIO AMBIENTE
L LAGUNA - SANTA CATARINA

FLAMA |
Fiaacs i
o MU AmE LT
UNICIPAL — AM - 017/2011.

AUTORIZACAO AMBIENTAL M
A Fundagao Lagunense do Meio Ambiente — FLAMA, no uso de suas atribuigdes que sac conferidas

pelo Art, 3°% paragrafo dnico, da Lei N° 1.139 de 20 de fevereiro de 2006, regulamentada pela pelo
Decreto N° 1.965 de 4 de abril de 2007 e Resolugio CONSEMA N° 002/2007 que habilita a Fundacao
Lagunense do Meio Ambiente do Municipio de Laguna para realizagdo do Licenciamento Ambiental
das Atividades de Impacto Local, publicado ne Diario Oficial do Estado de Santa Catarina (DOE N*®

18.215/07), concede a presente Autorizaciio Ambiental a:

Nome: Criciima Construgoes :
Endereco: Rua Engenheiro Voluntario Francisco Ferreira s/n%Bairro Mar Grosso

Municipio: Laguna - SC | ¥

CGC/CPF: 83.812.404/0001 07
Responsavel Técnico: Marluci da Silva Oliveira CREA/SC 058054-9

Atividade Autorizada
e Limpeza de terrenc para fins de construcdo e remogao de vegetagdo rasteira |
Localizagao
[ Rua Engenheiro Voluntario Erancisco Ferreira s/in® Bairro Mar Grosso, Laguna/SC_|
Observagao

e Considerando né&o haver supressdo de vegetagdo nativa, nem t30 pouco corte de
espécies exoticas para corte.

Restrigoes

s Ascontidas no processo FLAMA 123/2010 ena Legislagdo Ambiental em vigor,

e Fica extremamente prolbido maovimentagdo de terra ou terraplanagem;

« Esia nao autoriza o corte de srvores ou qualquer tipo de gupressdo de vegetagao que nao tiverd
sldo mencionada;

« Esta autorizagdo € valida somente para o lerrenc mencionado conforme consia ne registro de
imaveis anexado 20 Processo,

e Esla autorizagdo & passivel de cancelamento, casd a execugao do servigo nao siga eriteriosamenta
a documentacao apresenlada a esta Fundagao.

Esta Autorizacao @ valida pelo periodo de 120 dias a contar da presente data, conforme Processo de

Licenciamento FLAMA N° 12312009 observadas as condigbes deste documento, (verso e anverso),
bem como de Seus anexos que, embaora ndo transcritos, sao parte integrante do mesmo.

Local e Data: ;

[ Laguna. 20 ce abril de 2011 ] o/
Assinatura d?‘nutnﬁdgiduaﬂumpamma =

{7 =y
._I, : JL.L{_’ 1\-/{_/ AN - y
Presidente Fundagad Lagunense do Meio
Ambiente {FLAMA}

Importante: Este documento ou copia devera permanecer no local de sua autorizacao.



Documentos Anexos

[ Nada consta L
CONDICIONANTES DE VALIDADE DESTA AUTORIZA AO AMBIENTAL MUNICIPAL — AM
Esta Licenga s6 tera validade se atendidas as exigéncias legais e as descritas abaixo:

1. CONDICOES GERAIS:
1.1 A FLAMA. mediante decisao motivada, podera modificar as condicionantes e as medidas de controle &

adequacao, suspender ou cancelar, caso ocorra:
* Violagao ou inadequagdo de quaisquer condicionantes ou narma legal;
* omissdo ou falsa descrigao de informagdes relevantes que subsidiaram a expedicdo da licengs;
* & superveniéncia de graves riscos ambientais e da salde piblica.
1.2 0 IBAMA e o org&o Ambiental Estadual, Distrital ou Municipal deverdo ser comunicados, Imediatameante,
em caso de ncorréncia de qualquer acidente que venha a causar dano ambiental,
1.3 A concessdo da Licenga Ambiental Municipal devera ser publicada conforme a Resolugdo n® 006/86 do
Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, sendo gue as copias das publica¢bes deverdo ser
encaminhadas a FLAMA para constarem no processo de Licenciamento/Registro junto ao drgéo.
1.4 Quaisquer alteragdes quanto a operagan e funcionamento do servigo de terraplanagem deverfio ser
precedidas de anuéncla da FLAMA.

2. CONTROLES AMBIENTAIS:

2.1Da Recuperagado/Reabilitagio Ambiental da area:
2.2 Residuos Sdlidos Domesticas:

2.3 Aguas Pluviais,

3. ATIVIDADE/CARACTERIZAGAO:
- Limpeza de Terreno e remogao vegetacao rasteira

4. CONDICOES ESPECIFICAS:

Deve-se considerar a Legislacao Ambiental vigente:

Lei 6.938/1981 que dispde sabre a politica nacional do meio ambiente.

Deverdo ainda, serem respeitadas as areas de Preservagdo Permarnente, pravistas na Lel N* 4.771/65
(Cédige Florestal),

Condigoes de validade desta Licenca Ambiental Municipal - LAM

a - A presente Licenca ndo dispensa nem substitul alvaras ou certiddes de qualquer natureza, exigidas peia
Legislacdo Ambiental Federal, Estadual ou Municipal;

b — Os documentos de controle ambiental existentes deverdo ser mantides e operades adequadaments, de
modao a conservar a eficiéncia, sendo tal respensabilidade de Gnica e exclusiva desta empresa;

¢ — As alteragdes nas atuais alividades deverio ser precedidas de Licenga, observando as Resolugoes N° ‘

003/2008 e N° 004/2008,
L =
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Ass. Técnico FLAMA

FUNDAGCAO LAGUNENSE DO MEIO AMBIENTE — FLAMA
CNPJ - 083811020001-06
Numero ART: 03-005969-08

ALINE TRICHES 5AVI
Bitloga | FLAMA
CR Bio 53810030




Documentos Anexos
NADA CONSTA |

1. CONDIGCOES GERAIS:
1.1 A ELAMA, mediante decisdo motivada, podera mod fficar as condicionantes e as
medidas de controle e adequagao, suspender ou cancelar, caso ocorra:
« violagdo ou inadequacgao de quaisquer condicionantes ou norma legal,
. omissdo ou falsa descricdo de informagoes relevantes que subsidiaram a
expedigdo da licenca;
. e superveniéncia de graves riscos ambientais e da satde publica.
12 O IBAMA e o orgdoc Ambiental Estadual, Distrital ou Municipal deverao ser
comunicados, imediatamente, em caso de acorréncia de qualguer acidente que venha a
causar dano ambiental.
1.3 A concessdo da Licenga Ambiental Municipal devera-ser publicada conforme a
Resolucdo n° 006/86 do Conselho Nacicnal do Meio Ambiente — CONAMA, sendo que as
copias das publicagbes deverao ser encaminhadas a FLAMA para constarem no processo
de Licenciamento/Registro junto ao 6rgao.
1.4 A presente licenca esta sendo concedida com base nas informagdes constantes no
Relatério Ambiental Prévio (RAP) através do Processo Administrativo FLAMA 123/2011
apresentado pelo interessado, e ndo dispensa e ndo substitui alvaras ou certidGes de
qualquer natureza, exigidas pela Legislagdo Federal, Estadual ou Municipal.
2. CONTROLES AMBIENTAIS:
2.1Da Recuperagao/Reabilitagdo Ambiental da area:
2.2 Aguas Pluviais: Sistema pUblico de drenagem de aguas pluviais.
2 3 Efluentes Sanitarios: Tratamento composto de fossa séptica, filtro e sumidouro.
3. ATIVIDADE/CARACTERIZACAO: Edificio Residencial Laguna Verano
3.1 — Area do tereno: 850,00 m*
3.2 — Area total de construgdo: 6.367,97 m*
3.3 — Area construida compoe de:
_ Numero de blocos: 01 contendo subsolo, térreo e 08 pavimentos de apartamentos.
—  Numero de Apartamentos: 51 unidades

Apartamentos per andar: 06 unidades. )
Nimero de Pavimentos: 11 contendo, subsolo, andar terreo € 08 pavimentos com

apartamentos

"

4. A copia desta licenca devera ser afixada em local de ficil acesso e visivel ao
publico, no préprio estabelecimento.

5. CONDICOES ESPECIFICAS:

Deve-se considerar a Legislacao Ambiental vigente:

Lei 6.938/1981 que dispde sobre a politica nacional do meio ambiente,

Deverdo ainda, serem respeitadas as areas de Preservagao Permanente, previstas na Lei

N® 4.771/85 (Codigo Florestal).
6. Devera solicitar Licenga Ambiental de Instalacao (LAI) para operagao de suas

atividades.

Ass, Técnico FLAM

FUNDAGAO LAGUNENSE DO MEIO AMBIENTE - FLAMA
CNPJ - 083811020001-06

Numero ART: 03-005969-08

ALINE TRICHES SAVI
Bicloga | FLAMA
CR Bio 53810030
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LICENGCA AMBIENTAL PREVIA MUNICIPAL - LAP N°005/2011

A Fundacio Lagunense do Meio Ambiente — FLAMA, no uso de suas atribuices que sao conferidas
pelo Art. 3° paragrafo onico, da Lel N® 1.139 de 20 de feversiro de 2006, regulamentada pela pelo
Decreto N® 1.965 de 4 de abril de 2007 e Resolugcdo CONSEMA N° 002/2007 que habilita a Fundagdo
Lagunense do Meio Ambiente do Municipic de Laguna para realizagdo do Licenciamento Ambiental
das Atividades de Impacto Local, publicado no Diario Oficial do Estado de Santa Catarina (DOE N°

18.215/07), concede a presente Licenca Ambiental Prévia a:

Nome: Criciima Construcoes - 1

Enderecgo: Rod: Luiz Rosso, 1090 — Primeira Linha

Municipio: Criciuma/SC

CNPJ: 83.812.404/0001-07

Responsavel Técnico: Richard Hilliann Schmidt CREA/SC 067864-6

Atividade

Condominios residencials horizontais ou verticais localizados em municipios da Zona
Costeira.
Codigo da atividade: 71.11.01

Localizagao

l

Rua Engenheiro Voluntario Francisco Ferreira s/n® Bairro Mar Grosso, Laquna/SC ]

Observacao

Restricoes

* As conlidas no processo de Licenciamento FLAMA 123/2010 e na Legislagdo Ambiental em vigor:

* Fica extremamente proibido terraplanagem. movimentaco e a comercializagdo das terras e dos
materiais resultantes:

= Esta licenca nao auloriza o corte de aryores ou qualguer tipo de supresséo de vegetacio;

» Esta licenga e passivel de cancelamento, cas0 a execugdo do servico ndo siga coriteriosamente o
projeto apresentado a esta Fundagas.,

Esta LAPM & valida pelo periodo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da presente data, conforme
Processo de Licenciamento FLAMA N° 123/2010 observadas as condices deste documento, (verso
e anverso), bem como de seus anexos que, embora ndo transcritos, sao parte integrante do mesmo.

Local e Data:

Laguna, 20 e abril de 2011

Vil £
Assinatyra da Auforidade Competente
\-I.._-_:__-o-:‘."-__'_' f

Sy A
Agrialdo JMEnc;ﬁt;a de Lifmas
Presidente Fundacao Lagunense do Melo
Ambiente (FLAMA)
IMPORTANTE: Este documento ou copia devera permanecer no local em posse do responsavel pela

atividade.




Documentos Anexos
NADA CONSTA
Esia Licenga so tera validade se atendidas as exigéncias legais e as descritas abaixo:
« Projeto Aprovado pela Secretaria de Planejamento e Habitagdo - SEPLAN sob n® 3731/10, com data:

2410312011,
- Projeto da Rede Coletora de Esgoto Aprovado pela CASAN, com data: 01/02/2012.

1. CONDICOES GERAIS:
11 A FLAMA, mediante decisao mativada, poderd modificar as condicionantss @ as medidas de controle e
adequacdo, suspender ou cancelar. caso ocorta
violacio ou inadequagao de qualsquer condicionantes ou norma legal,
omissaa ou falsa descrigdo de informacdes relevantes que subsidiaram a expedicdo da licenga,
e superveniancia de graves rnscos ambientais e da saude publica,
1.2 O IBAMA e o érgéo Ambiental Estadual, Distrital ou Municipal deversio ser comunicados, imediatamente,
em caso de ocorréncia de qualquer acidente que venha a causar dano ambiental. _
13 A concessao da Licenga Ambiental Municipal devera ser publicada conforme a Resolugdo n® 006/86 do
Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, sendo que as cépias das publicagdes deverao ser
encaminhadas & FLAMA para constarem ne processo de Licenciamento/Registro junto &o 6rgao
1.4 A presenta licenca esta sendo concedida com basa nas informagdes constantes no Relatorio Ambiental
Prévio (RAP) através do Processo Administrativo FLAMA 123/2011 aprasentado pelo interessado, e nao
dispensa e n&o substitul alvaras ou certddes de gualquer natureza, exigidas pela Legislacdo Federal
Estadual ou Municipal
2 CONTROLES AMBIENTAIS:
2 10a Recuperacao/Reabilitago Ambiental da area;
- Apresentacdo do Plano de Controle Ambiental (PCA) para pts-conclusée das obras,
. Em periodos de estiagem umidificar o sdlo exposto durante a execugao das obras.
_  Cobrir a carga dos caminhdes carregados, - arientar os funcionarios @ necessidade do Usc de
gquipamento de protecao
. Contratagac de empresa credenciada para racolher entulhos da construcao cil;
_ Treinamento e gnentagao ambiental aos encarregades da obia
Adenuacac destinagao do lixa organico & demais residuos,
. Realizar o monitoramento periadico dos nlveis de ruldos durante as fases de cbras
2.2 Aguas Pluviais: instalacdo de dispositivos provisonos de drenagem & sedimentacan, evitando assm ©
arraste de solidos
2 3 Efluentes Sanitarios serd coletado e conduzido ao sistema fossalilro anaerébio, através de uma rede
de tubos em PVC com didmetro igual ou superior a 150mm. O tratamento do esgolo sara através de fossa
séplica de camara unica e filtro anaerdbio e posteriormente lancado na rede publica coletora da CASAN
conforme folhas 085 a 094 do procasso 123/2010. Todo esgoto proveniente de cazinha, serdo copduzidos a
+uma caxa de retencao de gordura e espuma, para posteriorcondugao a fossa séptica. O esgoto pluvial s@ra
coletado em calhas impermeabilizadas conduzinde por coletores e levado 2o coletor publico

1. ATIVIDADE/CARACTERIZACAO: Edificio Residencial Laguna Verano.

11 - Area do terreno: 850,00 m*

3.2 - Area total de construglo 6.387.87 m?

33 - Area construida compde de

- Numero de blocos 01 contendo subsolo, térreo e 08 pavimentos de apartamentos

- Numero de Apartamentos: 51 unidades

- Aparfamentos por andar 06 unidades

. NUmero de Pavimentos: 11 contendo, subsolo. andar terreo e 08 pavimentos Qom apartamentos

4. A copia desta licenga devera ser afizada em local de facil acesso e visivel ao publico, no proprio

estabelecimento. )

5. CONDICOES ESPECIFICAS:

Deve-se considerar a Legislagio Ambental vigente:

Lal 6.938/1681 que disple sobre a politica nacional do meio amblente

Deverao ainda, serem respeitadas as areas de Preservacio Permanentg, previstas-na Lei N° 4 TT1ES
{Cadigo Fiorestal}

6. Devera solicitar Licen¢a Ambiental de Operagaoc (LAO) para o Eunciana‘n‘;entu-dq suas atividades.

—
-

Vaa® . A
FUNDAGAO LAGUNENSE DO MEIO AMBIENTE — FLAMA
CNPJ — 083811020001-06  Numero ART: 03-005969-08
LINE TRICHES SAVL
Biologa / FLAMA
CR Bip 538104030
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LICENGA AMBIENTAL DE INSTALACAO MUNICIPAL — LAI N°003/2012

A Fundacao Lagunense do Meio Ambiente — FLAMA, no u.o de suas atribuicées gue sdo conferidas
pelo Art. 3°, paragrafo Gnico, da Lei N” 1,139 de 20 de fevereiro de 2006, regulamentada pela pelo
Decreto N° 1.965 de 4 de abril de 2007 e Resolugio CONSEMA N° 002/2007 que habilita a Fundacao
Lagunense do Meio Ambiente do Municipir de Laguna para realizagdo do Licenciamento Ambiental
das Atividades de Impacto Local, publicado no Diario Oficial do Estado de Santa Catarina (DOE N°
| 18.215/07), concede a presente Licenta Amhiental de Instalagio a:

Nome: Criciuma Conslrucoes _

Endereco: Rod: Luiz Rosso, 1080 — Primeira Linha "

Municipio: Criciuma/SC

CNPJ: 83.812.404/0001-07 - i

Responsavel Técnico: Andre Luiz Magagnin CREA/SC 104 422-8 & |
Gustavo de Luca Dalsasso CREA/SC 095.311-1

Atividade

| Cendominios residenciais horizontais ou verticais localizados em municipios da Zona |
Costeira.

I Codigo da atividade: 71.11.01

ol I Localizacao
Rua Engenheiro Voluntario Francisco Ferreira s/in® Bairro Mar Grosso, Laguna/SC
| Latitude 28°29'00 70" e Longitude 48°46'13 95" ‘
Observacao

I Restricoes
| = Ascontidas no processo de Licenciamento FLAMA 123/2010 e na Lagislaglio Arbiental em vigor,
* Fica extremamente proibide terrapiznagem. mowmentacdo e 2 comercralizacao das terras e dos
materiais resuliantes. ¥
‘ « Eslalicenga nao autonza o corte de arvores ou qualguer tipo de supressac de vegatacdo;
| = Esta licenca & passivel de cancelamento, case a execugdo do servico néo siga| critsricsamante ¢ ‘
|

projeto apresentado a esta Fundagao

~ Esta LAIM ¢ valida pelo periodo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da presente data, conforme
Processo de Licenciamento FLAMA N° 123/2010 observadas as condigtes deste documento, (verso
e anverso), bem como de seus anexos que, embora ndo transcritos, sdo parte integrante do mesmo.

_Local e Data:
|
Laguna, 03 de abril de 2012

[ . i :
| Assinaturd da Autofdade Compelents

| i ;
{1

Presidente F ]ﬁaﬁan Laglinense do Meio Ambients

| [ (FLAMA) ‘
IMPORTANTE: Este documento ou copia devera permanecer no local em posse do responsavel pela
atividade.




Documentos Anexos
' NADA CONSTA
Esta Licenga so tera validade se atendidas as sxigéncias legais e as descritas abaixo:
« Projeto Aprovado pela Secretaria de Planejamento @ Habitagao - SEPLAN sob n® 3731/10, com data:
24/03/2011.
- Projeto da Rede Coletora de Esgoto Aprovado pala CASAN, com data: 01/02/2012.

1. CONDIGOES GERAIS:
11 A FLAMA, mediante decisdo motivada, podera modificar as condicionantas e as medidas de conrole &
adequagao, guspender ou cancelar, caso ocore
violagdo ou inadequacao de qualsquer sondicignantes ou norma legal;
smissdo ou falsa descrigao de informagdes relevantes que subsidiaram 2 expedigao da licenss,
e superveniéncia de graves riscos ambientais e da salde publica.
12 0 IBAMA e o érgdo Armbiental Estadual, Distrital ou Municipal deverdo ser comunicados, imediataments,
em caso de acorréncia de qualquer acidente que yenha & causar dano ambiental
1 3 A concessdo da Licenca Ambiental Municipal devera ser publicada conforme a Resolugao n® 006/BE do
Conselno Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, sendo que as cHpias das publicagées deverdo ser
sncaminhadas @ FLAMA para constarem no processo de Licenclameanto/Registro junto ao 6rgao.
1.4 A presente licenga esta sendo concedida com hase nas informagdes gonstantes no Relatario Ambiental
Prévio (RAP) atraves do Processo Administrativo FLAMA 123/2011 apresentado pelo interessado, e Naoc
dispensa & nao substitul alvaras ou certidbes de qualquer natureza, exigidas pela Legislagao Federal,
Estadual cu Municipal
2. CONTROLES AMBIENTAIS:
2.1Da Racupamqéa!ﬂ&abilimau Ambiental da area:
- Apresentagdo do Plano de Controle Ambiental (PCA) para pds-conclusdo das obras,
- Em pericdos de estiagem umidificar o solo exposto durante a execucao das obras|
—  Cobrir a carga dos caminhfes carregados; - orientar os funcionarios a4 necessidade do UsO de
equipamento de protecac,
_ Contratagéo de empresa credanciada para recolner antulhos da construgao civil,
_ Treinamento e origntagao ambiental acs encarregados da obra,
- Adeguagao destinagéo do lixo organico & demais residuos,
_ Realizar o monitaramenta peri¢dico das nivels de ruidos durante as fases de obras.
2.2 Aguas Pluviais: instalagao de dispositives provisérios de drenagem & sadimentagso, evitando assim o
arraste de solidos.
2 4 Efluentes Sanitarios: sera coletado e conduzido ao sistema fossalfiltre anaerobio, através de uma rede
de tubos em PVC com dismetro igual ou superior 8 150mm. O tratamento do esgoto sera através de fossa
séplica de camara tinica e filtro anaercbio @ posteriormente langadao na rede plblica coletora da CASAN
=onforme folhas 085 a 094 do processo 123/2010. Todo esgoto proveniente de cozinha, serdo conduzidos @
uyrna caixa de retengao de gordura @ espuma, para posterior condugdo a fossa séptica. O esgoto pluvial sera
coletado em calhas impermeabilizadas conduzindo por coletores & \evado ao coletor publico. ’

3. Aﬂwmuemnmcmmzncho: Edificio Residencial Laguna Verano.

3.1 - Area do terreno: 850,00 m*

3.2 - Area total de construcao; 6.367,97 m*

3 3. Area construida compde de.

. Numero de blocos: 01 contendo subsolo, &rrea e 08 pavimentos &€ apartamentos.

. Nomero de Apartamentos. 51 unidades

- Apartamentos por andar: 06 unidades.

. Numero de Pavimentos: 11 contendo, subsoio, andar térreo e 08 pavimenios com apartamentos.

4. A copla desta licenga devera ser afixada em local de facil acesso @ visivel ao publico, no proprio
estabelecimento.

5. CONDIGOES ESPECIFICAS:

Deve-se considerar 2 Legislagao Ambiental vigenie:

Lel 5.038/1981 que dispde sobre a palitica nacional do meio ambiente,

Deverdo ainda, serem respeitadas as areas de Preservagao Permanente, previstas na Lel N° 477165
(Cbdigo Florestal).

6. Devera solicitar Licenga Ambiental de Operagao (LAO) para © funcionamento de suas atividades.

Gl Tk Zzs s

FUNDAGAO LAGUNENSE DO MEIO AMBIENTE — FLAMA
GNP - 083811020001-06  Numero ART: 03-005969-08

ALINE TRICHES SAVI
Bicloga | FLAMA
CR Bio 53810-030
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LICENCA AMBIENTAL DE INSTALACAO MUNICIPAL — LAJ N°013/2012

Decreto N° 1.965 de 4 de abril de 2007 e Resolugdo CONSEMA N° 002/2007 que habilita a Fundagio
Lagunense do Meio Ambiente do Municipio de Laguna para realizagdo do Licenciamento Ambiental
das Atlvidades de Impacto Local, publicado no Diario Oficial do Estado de Santa Catarina (DOE N°
18.215/07), concede a presente Licenga Ambiental de Instalacido a:

' Nome: Criciuma Construcdes Ltda,

Enderego: Rod. Luiz Rosso n° 1090 - Primeira Linha

Municipio: Criciuma/SC : o

CNPJ: 83.812.404/0001- 07

Responsavel Técnico: Andre Luiz Magagnin  CREA/SC 104.422-8
Gustavo de Luca Dalsasso CREA/SC 095.311-1

Atividade
| Condominios residenciais horizontais ou verticais localizados em municipios da Zona
Costeira.
‘ Codigo da atividade: 71.11.01
Localizagao
Rua Engenheiro Voluntario Francisco Ferreira s/n° — Mar Grosso, Laguna/SC 7
L Latitude 28°29°'00,70" e L@g_itude 48°46'13,95"

- Observacgido -

Restrigcdes
*  As contidas no processo de Licenciamento FLAMA 123/2010 e na Legisiagao Ambiental o vigor, |

* Fica extremamente proibide lerraplanagem, movimentacdo e g Comercializagdo das terras e dos
materials resultantes: .

* Eslalicenga n3o autoriza o corte de drvores ou qualquer tipo de Supressao de vegetagao;

* Esta licenga é passivel de cancelamento, caso a execuclo do Servigo ndo siga criterosaments o
projeto apresentado a esta Fundacao.

Esta LAIM é valida pelo periodo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da presente data, conforme
Processo de Licenciamento FLAMA N® 123/2010 observadas as condigoes deste documento, (verso
e anverso), bem como de seus anexos gue, embora nio transcritos, sdo parte integrante do mesmo,

Local e Data:

—
Laguna, 08 de Qutubro de 2012
L

i Assiﬁtura dif Afitoridade Competente

d

efdonga de Limas
Presidente Flindacao

Lagunense do Meie Ambienta

L (FLAMA) )
IMPORTANTE: Este documento OU copia devera permanecer no ldgbal em posse do responsavel pela
atividade.




G
1.4 A FLAMA, mediante decisao motivada, poderd maodificar as condicionantes & 85 medidas de controle &
adeguatcao, suspender ou pancelar, casg gcora:

_ Violagao ou inadequagao de ouaisquer condicionantss ou norma legall

_  Omissao ou falsa descrigao de informagdes relevantes que subsidiaram 2 sxpedigéo da licengs,

- E supewaménc.ia de graves nscos ambientais & da sande pulica.
12 0 1BAMA O orgéo Ambiental Estadual, Distrital ou Municipa! deverao ser comunicados, imediataments,
em caso de seorréncia de qualguer acidente que venha a causar dano ambiental.
1.3 A concessan da Licenga Ambiental Municipal devera ser publicada ronforme a Resolugac nt 00686 do
Conselho Nacional do Melo Ambiente = CONAMA, sendo que &5 copias das publicagbes deverao ser
encaminhadas 4 FLAMA para constarem no processd de Ltcant:lamantnfﬁegistm junto a0 argao. |

| 2. ATWIE&DE:‘CARACTERIZAG&U: Terraplanagem ¢ Movimentagao de Terra para nivelamento do
| terreno localizado na RUA Voluntario Francisco Ferreira, Mar GfossO.
24— Areaca terraplanagem. 1337998 m’
2 2 — Volume do solo a ser movimentado: 1243108 m"
2 3 — O material axcedente serd doado 3 Secretaria de Qbras e ganeamanto do Municipto de Laguna
|24 = purante 0 Processo de terraplanagem gstdo previstos @ utifizacao dos geguintes aquipamentos:
retroescavadeira
p4 carregadeira
Caminhdes Basculanies

4. CONTROLES AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS:
asfaricas’ @ movimentagao 0& equipamentos duranta @ atvidads poda ocasional a

suspensao ae parll-:_:ulas, para minimizar 8558 impacio sera realizado O ymedacimenio das yige de acessh.
\ Ajem da cobertura das cargas com [ona durants 0 ransporte.
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3.2 (Geragao de \ibragbes, Ruldos & Impacios a4 Macro B MIETOHCE’ESib’LﬁGEdE: Promovel adequada
sinalizacac, isolamento da area em relagdo a iransito de pessoas € animais, contratagaao ge funcionarnos

pspeciglizados & utiizagao de EPI's
|, 5.3 Aguas Pluviais. as Aguas pluvials deverdo ser conduzidas atraves de drenagem superficial, pars coleta e

condugio das aguas gyperficials gue precipitardo sobre 4 area em esiuda. gonforme Meimonal Descntivo. |
|

‘ 4 CONDIGOES ESPECIFICAS:
41 Garantir @ sstabilidade das arpas adjacentes @ grea a plaingr inclusive 2 yegetagao de mode 2 nao

| afetar 2 yizinhanca.

|| 5. A copia desta licenga devera ser afixada em local de facil acesso € \:Iﬁi\m! ao publico, no proprio
| sstabelecimento.

| caso necessaric © empreendedor devera no prazod de 01 {um) mes antes o yenclmenla desta Licenca,
requererd Renovagho da Licenga Ambiental de Terraplanagaim.

Deyvem Ser preser'ﬁidﬂ as estradas de acesso ao local € realizada as devidas recuperagbes, caso |
| haja algum dano. B
CondicGes di validade desta Licenga aAmbiental de Terraplanagem = LAT
a - A presente Licenga nao dispensa nem substitul alvaras ou certidbes de qualauer nal
Leqislagao Ambiental Federal, Estadual ou Munigipal,
B - 08 documentos de controle ambigntal existeries Haverao sef mantidas & operados adequadamente, de
modo. 2 gonsemvar 8 ehci@éndia, sando al res;:-urt'samndade de anicae exoiusiva desta ampresa
| & - As alteracues nas aluais alividades dayerao ser precedidas de Licenga, phsananie as Resolugdes N’
L@z._sgoﬁﬁa Hj’_ﬂmf?ﬂua. | D R e
Ass. Técnico FLAMA
FUNDACAO L AGUNENSE DO MEIO AMBIENTE - FLAMA
CNPJ - 08381 1020001-06
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‘% ‘ FUNDAGAO LAGUNENSE DO MEIO AMBIENTE

LAGUNA - SANTA CATARINA
| FLAMA

PUNIACAD LARUATHEI
TS AMBATNTT
LICENCA AMBIENTAL TERRAPLANAGEM MUNICIPAL — LAT N° 004/2013

A Fundacio Lagunense do Meio Ambiente — FLAMA, no uso de suas atribuigdes que sdo canferidas |
pelo Art. 3° parigrafo Unico, da Lei N” 1,139 de 20 de fovereiro de 2008, regulamentada pelo Decreto |
N° 1.965 de 4 de abril de 2007 e Resolugdo CONSEMA N* 002/2007 gue habilita a Fundagio
Lagunense do Meio Ambiente do Municipio de Laguna para realizacio do Licenciamento Ambiental
das Atividades de Impacto Local, publicado no Diario Oficial do Estado de Santa Catarina (DQE N°
18.215/07), concede a presente Licenga Ambiental Municipal a: sl
Nome: Criciuma Consirucdes Ltda
Endereco: Rodovia Luiz Rosso, 1090 - Bairro Primeira Linha |
Municipio: Cricitima/SC ]
CPF: 83.812.404/0001-07 < '
Responsavel Tecnico:
Eng. Agrimensor Ademir Magagnin CREA/SC 013637-4  ART NY 4875504-9
Eng. Civil Jose Teixeira Fernandes CREA/SC 118169-1 ART NY4864306-6

Atividades
‘ Licenga Ambiental Municipal para Terraplanagem e Movimentacao de Terra
Lei Municipal N* 1.190/2007 — Processo FLAMA N° 123/2010 URB 3

Localizacdo
Rua Voluntario Francisco Ferreira — Bairro Mar Grosso — Laguna (SC) r
Coordenadas UTM 718.240/65.847 204

| Observacio -
* Temraplanagem em terreno sob matricula N° 13 742 em area de 1 337 8998 m*
* Volume movimentade: 1.243,108 m* de terrs
» O maleral excedente serd doado a Secrelaria ds Obras e Sansamento de Munitipio de ‘
lLaguna

I

Restricoes
'« As contidas no processo da Licenciamento - FLAMA N° 1232010 URB e Parecer Tecnico
= PT N® 247/2013 e Legislacdo Ambiental em vigor,

« Fica extremamente proibida a comercializacio das terras e dos maleriais resultantes;

‘ + Esta licenga & passivel de cancelamento. caso a exgcucdo do servigo nado mgal
crileriosamente a projeto apresentado & esta Fundacio II

Esta LAT ¢ vilida pelo periodo de 6 (seis) meses a contar da presente data, conforme Processo de
Licenciamento FLAMA N° 123/2010 URB observadas as condigoes deste documaenio, (verso e
anverso), bem como de seus anexos que, embora ndo transcritos, s3o parte integrante do mesmo.

Local e Data:

|_Lagune, 11 de novembro de 2015 |

Fé
— il —
| Assinatira da s‘,(utprudad,e{;.@mu :

| IW{I ."( )
[ @,I '. - /—"—"“’ =4
ﬂa‘ﬁm{ rae Oliveirs
9}

Presidents Funis

IMPORTANTE: Este documento ou capia devera permanccer no lecal ¢m 'qmsse: do responsivel pela
alividade.




Dalton Davis Damiani

Ergenhairo Civil 8 Engenhigito de Avifiatio
CREASE 0" 12.330-3
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MEMORIAL DESCRITIVO
OBJETIVO:
O presente memorial tem por finalidade forhecer uma descricdo basica da incorporacas, detarminanda

os detalhes de acabamentos e de equipamentos, assim como a qualidade dos materiais a serem utiliza-
dos neste empreandimento

01 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

01.01 - O RESIDENCIAL LAGUNA VERANO sera construido em Laguna/SC, na rua Voluntario Francis-
co Ferreira, esquina com as ruas Ouwidor Pardinho & Saul Ulyssea, bairro Mar Grosso.

02 - SERVICOS GERAIS

02.01 - Sera fornecido a cada proprietario das unidades do RESIDENCIAL LAGUNA VERANO um jogo
completo das especificacbes dos SErvicos a serem executados e na obra, ficard & disposicéo um jogo
completo dos projetos,

02.02 - Obriga-se o construtor 8 Bxecular os sevicos de perfeito acordo Caim os projelos e detalhes da
presente especificaco .

02,03 - Em caso de divergéncia enre o Projeto e as especificagdes, prevalecsrso sstas
02.04 - Seré construido um almoxarifado/escritdrio

02,05 - Serdo feltas as ligagdes provisérias de agus e energia

02.06 - O tapume sera construido em frente ao terreno.

02.07 - A locagao da obra sera execulada, de acordo com o projeto arquiteténico.
03 - PREPARAGCAO DO TERRENO

03.01 - Compste ap tonsirutor: rocar, limpar e destocar o terreno

03.02 - Quaiquer movimento de terra devera ser executado com todo o cuidado possivel, sendo que os
alerros necessérios deverdo ser executados com materiais selecionados.

04 - FUNDACOES
04.01 - As fundagies serdo de acordo com projeto especifico.

04,02 - Na determinacdo dos esforgos solicitantes da estrutura da fundagao, obedecer-se-30 as normas
ta ABNT.

05 - ESTRUTURAS

U5.01 - A estrutura a ser execulada sera de concrelg armado ou estrutura pré-moldzada.

05.02 - O projeto e o caleuio de cancreto armadeo da estrutura do predio deverdo obedecer rigorosamen-
te, ag projeto arquitetdnico

05,03 - Os projetos estruturals de concrato armado deverdo obedecer as normas ABNT




06 - IMPERMEABILIZACAO

06.01 - Os rebaixes dos banheiros dos apariamentos serao impermeabilizados com manta asfaltica ou
revestimentos semiflexiveis

06.02 - As lajes expostas serao impermeabilizadas.

07 - ALVENARIAS

07.01 - As paredes deverao obedecer fisimente &s dimensbes, aos alinhamentos & as espessuras indi-
cadas no projeto arquitetdnico € nos projétos compiementares.

07.02 - A argamassa de assentamento sera no trago 1.10 cimentolarea

07.03 - As junias seréc de, no maximo, 1.5 cm. Os fechamentos de alvenaria. no encontro de vigas, se-
ri0 executados Com argamassas expansivas ou enchimento com tijoles.

08 - COBERTURA

08.01 - A estrutura da cobertura sera axecutada em madeira. seca e isenta de falhas, nas dimensoes
necessarias para suportar as cargas das talhas & cargas acidentais.

0802 - O telhamento serd com telhas de cimento amianto de.E mm, de uma das marcas: IMBRALIT,
ETERNIT ou BRASILIT, fixadas adequadameants,

08 .03 - Sera3o executados rufos & calhas nos encontros das telhas com alvenaria.

09 - ESQUADRIAS

00.0%1- A porta de acesso ao hall de entrada do edificio sera de madsaira, com acabamento em vidro, ou
de vidro temperado, do tipo duas folhas, conforme dimensoes & especificagbes do projeto arquitetonico.

00,02 - As portas de entrada e as internas dos apartamentos S&fao semiocas, em madeira beneficiada
alou tratada, conforme dimensoes € especificaces do prajeto arquiteténico.

00.07 - Todos os marcos das portas seran de madeira beneficlada e/ou tratada.
604 - As vistas dos marcos das porias ser&o de madeira beneficiada elou tratada

08.05 - As janelas dos dormitorios serdo do tipo deslizantes, em aluminio anodizado fosco, com vidros e
venezianas em PVC, conforme dimensées e especificagies do projelo arquitetonico.

00.06 - As janelas dos banheiros serao da tipo “maxim-ar’, am aluminio anodizado fosco, com vidros,
conforme dimensdes e especificagbes do projeto arguitetdnica,

00.07 - As janelas das areas de servico serSo do tipo deslizantes, em aluminio anodizado fosco, com
vidros, conforme dimensdes e especificagdes do projeto arquiteténico.

08.08 - Os portdes de acesso as garagens terdo suas estruturas em ferro e fechamento com chapa me-
talica galvanizada ou madeira, conforme dimensoes especificagbes do projeto arquitetdnico,

00.08 - As portas de acesso as sacadas das apartamentos serdo do tipo deslizantes, com vidro, em alu-
minic anodizado fosco, conforme dimensaes e especificagbes do projeto arquitetdnico.

06.10 - As portas de acesso 8s garagens Serdo semiocas, em madeira beneficiada elou tratada. confor-
me dimensoes e especificagbes do projelo arguitetonice.

0811 - As demais depend&ncias de USD COMUM terao suas esquadrias em aluminio anodizado fosco,
conforme dimensdes e especificacbes do projeto arquitetdnico



10 - REVESTIMENTOS

10.01 - As superficies das paredes & dos tetos deverSio ser limpas e abundantemente molhadas, antes
do inicic da operacan.

10.02 - Todas as superficies destinadas a receber revestimentos serfo chapiscadas corm argamassa, no
rago 1:4 de cimento & areia.

10.03 - Todas as paredes = tatos internos, que ndo levarem revestimentos especiais, receberdo reboco
do tipo massa Unica.

10.05 - As parades das cozinhas e das 4reas de S8IVIgo serdo revestidas com azllejos de uma das mar-
cas: CECRISA, ELIANE, VECTRA. CEUSA, ITAGRES. PISOFORTE, MOLIZA, BELLAGRES ou POR-
TOBELLO, de primeira qualidade, assentados com atgamassa colante,

10,06 - Externamente. o edificio sera rebacado com massa tnica & receberd o acabamenta em cerémica
& pintura texturizada, conforme detalhes das fachadas. do projeto arguitsténico.

10,07 - O teto das sacadas recebers forro de madeira, gesso ou PVC.
10.08 - O hall de entrada do edificio tera o forra rebaixado em gesso.

10.70 - O teto do saldo de festas sers rebaixado com forro de gessn,
11 - PISOS E PAVIM ENTACOES

11.07 - Todas as dependéncias dos apartamenlos terlo, como piso, cerdmica esmaltada de uma das
marcas. DE LUCCA, VECTRA, ELIANE, CECRISA, CEUSA, PISOFORTE. ITAGRES, MOLIZA, BELLA-
GRES ou PORTORELLD, de primeira qualidade, assentadas com argamassa colante, na posicao oro-

11.02 - As garagens & areas de manobras coberas terds, como Pisw, concreto alisado ou l3jcta de con-
oreto.

11.03 - A caicada da rua tera. como piso, lajota de concrelo ou cerdmica antiderrapante.

11.04 - O hall de entrada dg edificio, o saldo de festas e a circulagdo entre os apartamentos terdo, como
piso, ceramica esmaltada de uma das marcas: DE LUGCA. VECTRA, ELIANE, PISOFORTE [TAGRES.
CECRISA, CEUSA MOLIZA. BELLAGRES ou PORTOBELLO, de primeira qualidade, assentadas com
argamassa colants. na posicio ortogonal,

11.05 - As escadarnias terso, como piso, reboco desempenado com pintura apropriada.

11.06 - O acesso descoberio as garagens tera, come pavimentacao, lajota de concreto. pavimentacio
€m concreto desempenado ou brita,

12 - RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS

12.01 - As dependéncias internas. que nao receberem revestimentos CEramicos nas paredes, lerdo ro-
dapés em madeira beneficiada e/ou tratada,




12.02 - As paredes da circulagdo comum, onde existir piso ceramico, receberao rodapés em ceramica ou
matleira beneficiada elou tratada.

12.03 - Os peitoris das janalas terao acabamento em pedra natural

13 - FERRAGENS

13.01 - As ferragens, em perfettas condices de funcionamento & acabamento, serfo colocadas @ apll-
cadas de maneira que os rebordos & 0S encaixes tenham as suas formas exatas.

13.02 - As fechaduras das portas serao de uma das marcas PAPAIZ. PADO, AROUCA, SYNTER,
BRASIL ou FAMA.

13.03 - As dobradigas serao em latio ou ferro pintado.

14 - VIDROS

14.01 - Todos os vidros terdo espessura adequada para os va0s.
14.02 - Os banheiros, as cozinhas e as areas de senvico terdo vidros tipo miniboreal.

-

14.03 - O= demais vidros serdo lisos e transparentes

15 - APARELHOS SANITARIOS

15.01 - Os banhsiros dos apartamentos receberdo vasos sanitarios com caixa acoplada de, uma das
marcas: CELITE. DECA. INCEPA, IDEAL STANDART ou OLMOS.

15.02 - Nio serdo fomecidos 08 acessorios dos banhelros, tais como. porta-toalhas, cabides, papelairas
g sahoneteiras.

1503 - Nao serfio formecidos os assenlos dos vasos sanitanos.
15.04 - Nao serfo colocados balcoes nos banheiros & nas cozinhas.
15.05 - Nao serdo colocados tampos e pias nas cozinhas

15.06 - Nao sero colocados armanos nos banheiros.

15.07 - Nas areas de servigo, nBo serdo colocados tangues

15.08 - Néo serao fornecidos 08 chuveairos.

15 09 - Nao serdo fornecidas as cubas dos banheiras dos apartamentos.

16 - METAIS

18.01 - Todas as bases de registros seréo de uma das marcas. DOCOL ou DECA.

16.02 - Nao serdo fornecidos as lomeiras e 08 scabamentos dos registros dos apariamentos.

17 - INSTALAGOES ELETRICAS

17.01 - Toda a parte elélrica obedecera rigorosamente ao projeto glatricn, bem como as especificacbes
do projetista. As caixas serao de ferro, estampadas a fogo ou de plastico. A fiagao sera em cobre, raves-

tido de matenal isolante termoplastico de uma das marcas. REIPLAST, LOUZANO, PIRELLI, CONDU-
GEL. BOTEGA ou CORDEIRQ.

fx



17.02 - Os interruptores e tomadas Serdo de uma das maroas: LUMIBRAS, IRIEL ou SIEMENS. A cahble-
apem leletonica serd executada, bem como as tomadas colocadas.

17.03 - Os domitarios de casal (um darmitorio por apartamento) serdo provides de espera para fulura
tolocacio de ar-condicionads, conforme projeto arquitetdnico

17.04 - O condominio sera provido de antena coletiva de TV & €spera para TV a cabo (tubulagso seca),
havendo pontos nas salas de estar e nos dormitérios de casal

17.08 - O edificio dispora de porteiro eletrénico. bem como acienamento eletrdnico para os porifies de
entrada das garagens, canforme projeto,

17.06 - Sera instalado aterramento adequado a conexao de computadares em apenas um dormitors

17.07 - Os pontos de Juz das areas de condominio $Er80 enfregues com spots e ldmpadas colocados
sendo que as partes privadas serdo de responsabilidade do proprietario, com excerdo das sacadas que
Sef80 padronizados.

17.08 - As instalacGes telefénicas serda execuladas, conforme projeto. havendo ponlos nas salas de
estar e nas sultes

18 - INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E PLUVIAIS

-

18.01 - Serao executadas, de acordo tom os projetas, normas léchicas e recomendacbes das conces.
slonarias € 6rgdos publicos pertinentes. A tubulagao de agua sera de PVC figido, de uma das marcas:
TIGRE, FORTILIT, ISDRALIT, AKROS ou TUBOZAN.

18.02 - As dreas de Servico dos apartamentos serdo providas de £Spera para maguina de lavar roupa.

18.03 - As cozinhas dos apartamentos serdo providas de espera para maquina de favar louga
19 - INSTALAGCOES DE PREVENCAO CONTRA INCENDIO

18.01-Serdo exeautadas, de acordo com o projeto apravado pelo Corpo de Bombeiros,

19.02 - As tubulagdes serdo de fefro galvanizado ou de cobre. & os hidrantes de paredes terfio caixas
€M alvenaria e tampa metalica

20 - PINTURA

20.01 - Todas as paredes o tetos dos apartamenios terdg massa corrida (PVA), com acabaments e
tinta acrilica fosca na cor branca, de uma das marcas: SUVINIL YPIRANGA, RENNER, RESICOLOR,
ANJO, KRESIL ou CRISTAL COLOR Qualquer alteracan que o clients dessjar proceder, quanto a cor,
devera formecer a tinta, sendo HUE. Nnos servicos, tais como: patina, epdwl, esponjado, gesso e outros, o
cliente fomecera a tinta e tambeém a mao-te-obra.

20.02 - As portas. marcos, vistas. fodapés e forros de madeirg receberae acabamento com selador, ver-
niz au pintura. Qualguer alteracao que o clignte dessjar proceder, quanto a cor. devera fornecer a tinta e
& mao-de-obra.

20.03 - A pintura externa sera feita com textura acrilica adequada pare exteriores. de uma das marcas
SUVINIL, YPIRANGA, RENNER. RESICOLOR, ANJO. KRESIL, HIDRONORTH ou CRISTAL COLOR.

21 - CORPO DO PREDIO E DEMAIS INSTALACOES

2101 - Paredes, pavimentag@es. paisagismo e cores das areas comuns do condominio SEr80 exenuta-
dos de acordo com as onentacbes contidas no Projelo arquiteténico ou por determinagdo do autor oy
pelo respansavel pela execucdo da obra.




22 - DIVERSOS

29 (11 - O condominic serd provido de gas canalizado, alimentado por meio de uma gentral de gas insta-
lads o térreo, para alimentagio das cozinhas,

2702 - N&o serao tcolocados boxes nos banheiros.

29 (3 - No hall de entrada do edificio, sera colocada caixa de comespondéncia. Nao sera entregue mobi-
liado,

22 04 - As sacadas dos apartamentos serao providas de churrasgueira, com pontos de agua & esgolo. A
construlora nao fornecerd a bancada da churrasguaira,

22 05 - O salao de festas sera provido de churrasqueira com respectivos pomos de agua & esgolo.

22 (6 - D adificio dispora de 2 (dois) elevadores, com capacidade adequada a0 projete, de uma das
marcas: ATLAS, SCHINDLER, SUR, OTIS, ORONA, DINAMICA, KONE ou CASTELO. distribuldos con-
forme Indicacac do projeto arguiteténico

23 - DISPOSITIVOS GERAIS

71 01 - Toda e qualquer alteragac ou madificagao de acabamento, que, porventura, o praprietﬁrio dege-
jar realizar em seu apartamento, devera ser feita por intermédio de uma carta consulta @ construtora,
com & devida antecedéncia, 8 viabilizada pelo autor do projeto arquitetdnico & pelo departamento tecni-
co. Em virude das modificagbes de acabamento, eventuais alrasos na entrega da unidade serso de
inteira responsabilidade e risco do proprietario. Eventuais creditos ou débitos, provenientes de servicos
ou de materiais, serBo pagos na eftrega das chaves do apanamentio.

23,02 - Todo & qualguer revestimanto farnecido pelo proprigtario, nao constante do memonal descritivo
do empreendimento, devera tef acomparhamento do mesma ou de profissional por ele indicado, quandeo
da sua colocacho. A construtora nao se respongsabiliza por eventuais variacoes de qualidade, tonalidade
& quantidade dos materiais a serem colocados.

23 (3 - Qualquer modificacio somente sera feita pela construtora apos a aprovacao do orgamento pars
3 execucio dos servigos.

23,04 - Os materiais efou servigos de responsabilidade do proprietanc, que nao forem entregues ou exe-
cutadas até a entrega das chaves, ficarao por conta do mesmo.

23.05 - A localizagdo das instalagoes teleftinicas, elétricas. hidrossanitarias & de gas nos aparlamentos,
ilustradas no projete humanizado, seguirBo a orentagao do autor do projeto.

2306 - A Incorporadora se reserva ao direitd de utilizar revestimentos & materiais similares. com a Inten-
cao de se obter melhor gualidade final am tuncionalidade, resisigncia ou padronagem. ou guando algum
material Indicado delxar de ser fabricado, podendo, inclusive, proceder pequencs ajusies no projeto, de
forma a resolver problemas tecnicos que possam surgir durante a execugac da obra.

Criciuma (SC), 14 de dezembro de 2009
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