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n° 11.101/2005 em atendimento ao artigo 53,
para apresentacdo nos autos do Processo n°
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Vara da Fazenda da Comarca de Criciima -
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1. CONSIDERACOES INICIAIS

Este documento foi elaborado com o propésito de modificar_e consolidar o Plano de

Recuperacdo Judicial apresentado em 08 de junho de 2015, constante as fls. 5.553/5.599
dos autos da Recuperacdo Judicial, em conjunto ao 1° Aditivo ao Plano de Recuperagéo
Judicial apresentado em 10 de novembro de 2015, constante as fls. 9.919/9.969, e ao 2°
Aditivo ao Plano de Recuperacdo Judicial, apresentado em 10 de dezembro de 2015,

constante as fls. 10.924/10.935, e estabelecer, de forma definitiva, os termos do Plano de

Recuperacdo Judicial, proposto sob a égide da Lei de Recuperacdo Judicial, Extrajudicial e
Faléncia do Empresario e da Sociedade Empresaria (Lei n°. 11.101, de 09 de fevereiro de
2005 - “Lei de Recuperacdo de Empresas’), da empresa Criciima Construcdes Ltda. e das
Sociedades de Propdsito Especifico (SPE’s) diretamente ligadas a ela.

A Recuperanda, que possui, desde 11 de junho de 2015, administracdo exercida pelo
Gestor Judicial nomeado pela Assembleia Geral de Credores designada exclusivamente
para este fim, conforme termo lavrado e assinado constante no bojo da Acdo de
Recuperagdo Judicial de n°® 0301591-93.2015.8.24.0020, as fls. 5606, e com sede atual a
Rod. SC 445, s/n°, Bairro Liri, Icara/SC, requereu em 25 de Fevereiro de 2015 o beneficio
legal da Recuperacdo Judicial, com fulcro nos artigos 47 e seguintes da Lei 11.101/05,
tendo seu processo distribuido na 1* Vara do Foro de Criciuma - Santa Catarina - SC, sob
n°0301591-93.2015.8.24.0020, e o deferimento do processamento da Recuperagéo Judicial
ocorrido em 04 de Marco de 2015, pelo Exmo. Dr. Marciano Donato, com a
disponibilizacdo de tal decisdo no Diario de Justica do Estado de Santa Catarina no dia 06
de Marco de 2015.

O plano ora apresentado propde condigdes especiais para pagamento das obrigacdes
vencidas e vincendas e demonstra a viabilidade econdmico-financeira da empresa, bem
como a compatibilidade entre a proposta de pagamento aos credores e a geracdo dos
recursos financeiros no prazo proposto, consoante os artigos 50, 53 e 54 da Lei
11.101/2005, consolidando, de forma definitiva, a Plano apresentado em 08.06.2015 e seus
ternos aditivos apresentados, respectivamente, em 10.11.2015 e 10.12.2015.

Por derradeiro, a presente proposta de consolidagdo do Plano de Recuperacdo Judicial e
seus respectivos aditivos, tem o condao de unificar as propostas apresentadas nos autos das
Recuperacdo Judiciais requeridas pelas empresas RCF Incorporadora Ltda. e Sociedades de
Proposito Especifico (autos n® 0313630-25.2015.8.24.0020) e Cizeski Construgdes Ltda.,
Cizeski Incorporadora Ltda., e Condominio Residencial Arboretto Ltda. (autos n°
0313633-77.2015.8.24.0020).

fls. 15932

Este documento foi protocolado em 21/09/2016 as 18:21, é copia do original assinado digitalmente por PDDE-041450105 e LUCAS FERREIRA DE FARIAS.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsc.jus.br/esaj, informe o processo 0301591-93.2015.8.24.0020 e cédigo 686AFEB.



1.1

Termos e Defini¢oes

Os termos e expressOes abaixo, sempre que utilizados neste documento, terdo os

significados que lhes sdo atribuidos neste item. As definigdes sdo aplicaveis no singular e

no plural, no masculino ou no feminino, sem alteracdo de significado. A lista abaixo nao

prejudica outras definicbes que venham a ser introduzidas ao longo de todo o Plano de

Recuperacéo Judicial:

“Plano”: Plano de Recuperacdo Judicial apresentado pela Recuperanda.

“LFR”: Lei 11.101/2005 - Lei de Faléncias e Recuperacdes.

“Recuperanda”: Criciima Construcdes Ltda.

“Administrador Judicial”: Representada pela empresa Gladius Consultoria e

Gestdo Empresarial S/S Ltda., nomeada nos autos da Recuperacéo Judicial.

“Gestor Judicial”: Zanoni dos Santos Elias

“Juizo da Recuperacdo Judicial”: Juizo da 1% Vara da Fazenda Comarca de

Criciima - SC.

“Partes Isentas”: SOcios, Gestores, Diretores e Administradores.

“SPE” Sociedade de Propdsito Especifico.

“CUB” Custo Unitario Basico, informado pelo Sinduscon-SC.

“UPI” Unidade Produtivas Isoladas.

“AGC”: Assembleia Geral de Credores, a ser convocada e instalada na forma

prevista na LFR.

“Créditos Concursais”: sdo 0s créditos sujeitos aos efeitos do processo de

Recuperacdo Judicial e existentes (vencidos ou vincendos) na data da distribuigdo do

pedido de Recuperacdo Judicial, por forca de operagOes, contratos e outras relagdes

obrigacionais celebradas com a Recuperanda.

“Projecio de Resultado Econdmico-Financeiro e Laudo de Viabilidade

Econdmico-Financeiro”: vide ANEXO V
“Laudo de Avaliacio de Ativos”: ja apresentada junto ao plano de Recuperagéo
Judicial original em 08 de junho de 2015 as fls. 5553-5599 do Processo de
Recuperacédo Judicial, depositado em midia fisica devido ao tamanho e suporte do
sistema operacional e ainda disponivel no site da Administradora Judicial em

http://www.gladiusconsultoria.com.br/processo/criciuma-construcoes-ltda-58
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e “Data Inicial”: Para todas as propostas apresentadas, é a data utilizada como base
para contagem dos prazos de pagamentos, juros e atualizacdo monetaria e que sera a

data da publicacdo da decisdo de homologacdo do Plano de Recuperacao

Judicial e concessdo da Recuperacdo Judicial a Recuperanda no Diario de Justica

Eletronico do Tribunal de Justica de Santa Catarina.

2. APRESENTACAO DA EMPRESA
Feitas as consideracOes iniciais sobre a proposta apresentada, a seguir, de forma clara e
objetiva, seré exposta uma breve apresentacdo das Recuperandas.

2.1  Historico

A Criciima Construg@es iniciou suas atividades no setor imobiliario por meio da CTE -
Construtora Técnica e Engenharia Ltda., fundada em 16 de novembro de 1979 pelos s6cios
Celito Luiz Cizeski e sua esposa Romilda Moraes de Matos Cizeski além de Jose Nunes
Teixeira e Aracy Gomes Teixeira, com objeto social a construcdo civil, incorporacdo de
imoveis, compra e revenda de lotes e demais atividades regulamentadas pelo Contrato
Social.

Na primeira Alteragdo Contratual registrada em 11 de Dezembro de 1989, foram retirados
da Sociedade o Senhor Jose Nunes Teixeira e as Senhoras Aracy Gomes Teixeira e
Romilda Moraes de Matos Cizeski e admitido o novo sécio Sr. Rogerio Cizeski, que, na
época, exercia suas atividades profissionais como corretor de imdveis e passou a figurar
como gerente da sociedade.

Em 10 de Outubro de 1990, foi registrada a segunda Alteracdo Contratual, ocasido em que
0 socio Celito Luiz Cizeski foi substituido pelo Sr. Jaime Dal Farra, assumindo este
juntamente com o Sr. Rogerio Cizeski 0s ativos e passivos da sociedade, bem como
integralizando um novo aporte de capital, além de alterar a denominacéo social para CTE -
CONSTRUTORA TECNICA E EMPREEDIMETOS LTDA., comegando uma sociedade
que contribuiu de forma consideravel com o mercado imobiliario, construcéo civil e com a
economia da regido, pois a nova Sociedade, gerou outras atividades econdmicas e
comerciais como por exemplo a Industrial Resicolor, empresa fundada pelos sécios no
Municipio de Siderdpolis, atualmente no controle total do Sr. Jaime Dal Farra.

Os negocios estavam evoluindo e em 29 de julho de 1992 a Sociedade passou a se

denominar em Criciima Imoveis e Construgdes Ltda., permanecendo 0s Srs. Rogeério
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Cizeski e Jaime Dal Farra na sociedade, sendo que a partir da quarta alteracdo contratual,
passou a ser denominada exclusivamente de Criciuma Construgdes Ltda.

Posteriormente, por acordo entre as partes, 0 socio Jaime Dal Farra deixou a sociedade
(oitava alteracdo contratual), permanecendo no controle da empresa o Sr. Rogerio Cizeski,
ingressando no contrato social a Sra. Keli Cristina de Souza com 0,47% do Capital Social.
A partir de 1995 a Sociedade Criciuma Construgdes Ltda. entrou definitivamente na
atividade de Construcédo Civil, e mesmo enfrentando as dificuldades em fungéo da escassez
de Credito Habitacional no Pais por falta de uma politica concreta de financiamentos e
principalmente pela instabilidade econémica nacional entregaram entre 1996 e 1999, 05
(cinco) empreendimentos, totalizando 48 unidades e 7.291m2 de area construida.

Na virada da década, no ano 2000, a Empresa passou a desenvolver empreendimentos de
médio porte e optou por ingressar no mercado da Regido de Floriandpolis, com o
Residencial Ilha do Caribe e no municipio de Icara sendo o primeiro empreendimento
multifamilar de médio e grande porte entregue na Cidade, o Residencial Berlage.

Na mesma década entre 2000 e 2010, impulsionados pelo crescimento econémico nacional
e principalmente alavancado pela oferta da credito imobiliario nos dltimos cinco anos da
década a Criciuma Construcfes Ltda. teve um desempenho fantastico, figurando, inclusive,
entre as 60 maiores empresas do Pais no seguimento.

Apesar da Crise econémica Mundial de 2008 (que culminou com o desaparecimento de
varias instituicbes financeiras) e da famigerada Bolha Imobilidria Norte Americana, a
empresa conseguiu manter-se como principal referéncia no Estado de Santa Catarina.

O periodo também foi marcado pela expansdo da atividade empresarial para as pracas de
Ararangua, Balneario Camboril, Laguna, Siderépolis, Cocal do Sul, Jaragua do Sul, Sdo
Joaquim e no Estado do Rio Grande do Sul, na cidade de Torres.

Importante destacar, de igual forma, os investimentos da Criciima Construcdes na divisdo
de Loteamentos, a implantagdo do Hotel Cecomtur no ano de 2004 e a Construgdo da
Planta Industrial Cizeski em 20009.

Na mesma década, entre o0 ano de 2000 e 2010, a Cricitma Construcdes, foi responsavel
pela entrega de 75 Empreendimentos, sendo 64 residenciais multifamiliares e 11
loteamentos, totalizando 3.154 unidades em 305.009,57m2 de area construida e 101
Hectares Implantados, gerando uma média de 315 unidades construida e entregues por ano.
O momento delicado que afetou o mercado nacional, também comegou a impactar nos

langamentos da Criciima Construgdes.
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No grafico abaixo (IBGE), é possivel encontrar um desaquecimento do PIB e da
Construcdo Civil no final ao final da Década. No entanto, apesar da crise vivenciada, a

empresa ainda obteve um desempenho superior aos indices nacionais entre 2006 e 2010.

PIB Brasil X PIB Construc&o Civil (Variagéo %) - 2004/2013

120 11,6

Fonte: IBGE - Contas Nacionais Trimestrais. Nova série 2006. "
Elaboragdo: Bancode Dados-CBIC ™ PIB Construgdo Civil PIB Brasil

a) Criciima Construgoes.........cccevververeennnnn. 90,71%
b) PIB Construcao Civil.........cccccovviveiiinennn, 25.10%
c) PIB Nacional...........c.ccccooveivieiniieciecec, 19,10%

Com o desempenho acima do mercado, a Cricitma Constru¢fes garantiu na época a
manutencdo do posto de maior Construtora do Estado de Santa Catarina, e em 2009
assumiu como principal player construcédo civil da regido Sul do pais, ficando desta forma
entre as sessenta maiores do Brasil e figurando entre as quinze maiores do setor da

construgéo civil em capital fechado.

2.1.1 Observagdes Comparativas

01) A media de unidades anual entregues no periodo de 2011 a 2014, em relacdo ao
periodo de 2000 a 2010 cresceu em 65%, saltando de 315 imOveis novos entregues por ano
para 522 imdveis entregues por ano.

02)  Em relacdo aos mesmos periodos, a média de metros quadrados entregues cresceu
73,48%, passando de 30.500,90 m2 para 52.915,66 m2 ao ano.

Em determinados meses entre 2011 e 2012, a produgdo mensal chegou a media de
12.000,00m2 mensais, que em valor presente e atualizado contabilizariam uma média de
desembolso na ordem de R$ 17.000.000,00 (dezessete milhGes de reais) ao més.
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03) Com referéncia a implantacdo de Loteamentos e Condominios Horizontais, houve

um salto na média anual de 10 hectares para 25 hectares, ou seja, crescimento de 150%.

2.1.2 Fatores de Risco

Atividade produtiva cresceu de forma significativa entre 2011 a 2014, onde para cumprir
com 0s compromissos a empresa financiou em torno de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) mensais, entre maquinas e equipamentos, veiculos leves e pesados, utilizando a
linhas de Finame, Leasing e CDC.

Além de equipamentos, a atividade produtiva necessitava de mdo de obra qualificada,
situacdo essa, que se tornou um dos piores gargalos do setor, pois além da escassez de
profissionais, o nivel de reajuste salarial em determinadas categorias superaram a inflagéo,
resultando em um incremento muito superior ao CUB (Custo Unitario Béasico) e nesse
caso, comprometendo a rentabilidade e fluxo de caixa.

Mesmo remunerando de forma diferenciada, o nimero de profissionais foi insuficiente
para atender os cronogramas de obras, resultando pela pressdo de tempo em nossos
compromissos a contratacdo de efetivo quase sempre desqualificado, gerando quebra de
producdo e turnover acima do suportdvel, que resultou em mais desencaixes
desnecessarios.

Somente em 2013, os custos da rotatividade superaram os R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes
de reais).

O periodo também contou com a falta de materiais no mercado regional, como cimento,
ferro, tijolos, vidros entre outros, e quando da normalizacdo do seu fornecimento, os
valores praticados pelos fornecedores sempre estavam muito acima da variacdo do CUB
(unidade padréo de atualizacdo dos contratos efetivados pela Impetrante), bem como os
prazos de pagamentos praticados, cujos quais, ajudavam a corroer ainda mais o fluxo de
caixa do Grupo.

A inadimpléncia da carteira de recebiveis tambem contribuiu de forma significativa com a
crise, chegando as cifras de aproximadamente R$ 90.000.000,00 (noventa milhGes de
reais), sendo que 60% deste valor consistiam em imdveis ja devidamente entregues.

N&o bastasse isso, o endividamento das pessoas fisicas e as restricbes de crédito
acrescentaram e agravaram a situacdo ainda mais. Também néo se pode olvidar que a partir
do retardo na entrega de algumas obras, repercutiu de maneira surpreendente e grandiosa
em algumas manifestaces de grupos sociais, veiculos de comunicacdo, 6rgdos de

imprensa, etc., contribuindo em uma verdadeira campanha para que os clientes deixassem
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de pagar seus compromissos, 0 que por certo, também afetou significativamente a operacéo
da Construtora.

Diante aos acontecimentos citados, somado também no ajuizamento de diversas Acoes
Civis Publicas, devido a alguns atrasos na entrega dos empreendimentos, que mesmo tendo
0 objetivo de “proteger” os adquirentes, a impetrante Criciima Construcdes Ltda., ficou
impedida de comercializar, cobrar, lancar e até mesmo executar as obras, ndo havendo
outra alternativa sendo reduzir e praticamente extinguir a operacdo de forma momentanea,
estagnando a producédo e promovendo cortes de pessoal.

O Cenério criado acabou afugentando clientes, investidores e instituicbes financeiras que
poderiam agregar de forma robusta um processo de recuperacdo, além do que contribuiu
para afetar negativamente o nome da empresa.

Sendo assim, a empresa Recuperanda com o Unico intuito de resguardar os direitos e
créditos de seus clientes, fornecedores e colaboradores, socorre-se do instituo da
Recuperacdo Judicial a fim de equalizar seu passivo financeiro, dar o efetivo andamento as
obras pendentes de conclusdo, garantindo, assim, a manutencdo da fonte produtora, o

interesse dos credores e a sua funcéo social.

3. ORGANIZACAO DO PLANO DE RECUPERACAO

Adiante, serdo expostas as razOes de fato e econdGmicas que ensejaram o pedido de
Recuperacdo Judicial realizado pelas Recuperandas, o quadro de credores concursais e
ainda, breves consideracGes sobre o plano de recuperacdo organizacional e administrativo

que esta sendo pondo em pratica pelas Recuperandas.

3.1  Motivos para o pedido de Recuperacéo Judicial

Desde sua fundagéo, a Recuperanda experimentou um acentuado crescimento e manteve-se
em constante ascensdo tanto em abrangéncia, know-how e faturamento quanto em
participacao de mercado, alcancando o status de maior construtora do sul do Brasil.

Obteve confiabilidade e respeito de clientes, exercendo suas atividades com sucesso e
probidade, mantendo os seus compromissos com pontualidade e honestidade, apesar dos
recorrentes problemas inerentes ao exercicio da atividade produtiva brasileira.

Entretanto, a partir de do ano de 2011, foram sentidos de forma significativa alguns
fatores, tais como a crise econbmica interna e externa, as quais além de arrefecer o

mercado, imprimiu um fluxo reversivo de vendas e por via de consequéncia de caixa.
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O Mercado Imobiliario e Construcao Civil investiu de forma substancial em glebas, Land
Bank, Equipamentos, Maquinarios e veiculos leves e Pesados e a Criciima Construgdes
também seguiu a tendéncia, utilizando capital proprio e financiamento bancario, porém os
resultados foram insuficientes, gerando uma reducdo em vendas na ordem de 66,45% entre
2010 a 2014.

Entre o periodo de 2011 a 2014, com muito esforco, a Criciuma Constru¢bes proporcionou
a entrega de 30 empreendimentos, totalizando 1.568 unidades, ou seja, uma media 522
imOveis novos prontos por ano, em 158.747,52 m2 de &rea construida e 77 hectares
implantados.

O mercado que estava aquecido até o momento, teve um arrefecimento brutal, refletindo
diretamente no faturamento da empresa. Com isso, houve novamente um aumento
significativo das despesas financeiras, justificado pela utilizacdo de linhas de crédito para
financiar a operacdo durante o periodo em que enfrentava as adversidades que a crise
empunhava.

Aliado a isso, ap0s a crise, o cenédrio mudou radicalmente. O crédito, que era abundante,
tornou-se escasso e demasiadamente caro. Linhas de crédito que antes eram facilmente
renovadas, com o exposto ndo foram e com isso foi onerando-se, de forma muito
contundente, o caixa da empresa.

Diversas medidas foram tomadas para reverter a situacdo, no entanto, 0 mundo ainda
enfrentava um cenario de incerteza econdmica, afetando ainda mais economia nacional.
Com o intuito de virar o quadro de crise que enfrentava e honrar com seus compromissos,
a empresa acabou por preencher a sua totalidade dos limites de crédito concedidos pelos
parceiros financeiros que ainda restavam, chegando a uma preocupante situacao de falta de
liquidez.

A escassez de crédito, os atrasos nos pagamentos de seus credores e 0 crescente custo
financeiro se sobrepuseram, conduzindo a Recuperanda a consequente inadimpléncia e a
restricdo de crédito, com graves reflexos em sua atividade operacional, impactando
diretamente na efetiva conclusdo e entrega das obras ja em andamento.

O custo financeiro se sobrepds as operagdes da empresa, sendo que com isso e com 0S
demais expostos, a Recuperanda ndo teve mais alternativa a ndo ser de optar pelo amparo
legal da Recuperacdo Judicial no dia 25 de fevereiro de 2015, para se reestruturar e voltar a
ser competitiva no mercado.

Apesar de todas as dificuldades, a Recuperanda estd segura que através da presente
Recuperacdo Judicial ela podera equalizar seu passivo, compor de forma justa com seus
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credores, e, 0 mais importante, viabilizar o término e efetiva entrega de todas as obras em
andamento.

Com a aprovacdo do seu Plano de Recuperacdo Judicial, alongamento do perfil de sua
divida, a Recuperanda espera voltar a seguir o rumo da solidez empresarial e crescimento

de outrora.

3.2 Lista de Credores da Recuperanda

A relacdo nominal completa de credores sujeitos aos efeitos da Recuperacdo Judicial e
consequentemente vinculados ao presente Plano de Recuperacdo Judicial estd disponivel
para consulta no endereco eletrbnico da  Administracdo  Judicial -

http://gladiusconsultoria.com.br/processo/criciuma-construcoes-ltda-58.

3.3 Plano de Reestruturacdo Operacional

Apbs o pedido de Recuperacdo Judicial, as Recuperandas, através da atuacdo do Gestor
Judicial, do seu corpo Juridico e de seus colaboradores estratégicos, desenvolveu um plano
de reestruturacdo financeiro-operacional visando equacionarem O Seu passivo,
instrumentalizando o objeto social das sociedades, cada qual individualmente, com o
intuito de permitir a lucratividade necessaria para proceder a liquidacdo de seus débitos e a
manutencdo de sua viabilidade, a médio e longo prazo, o que depende ndo s6 da solucdo da
atual situacdo de endividamento, mas também, e fundamentalmente, da resolucdo
definitiva de todos os impasses envolvendo a satisfacdo da obrigacdo de fazer
consubstanciada na entrega e/ou repasse dos empreendimentos e lancados e ndo
finalizados, e da melhoria de sua capacidade de geracdo de caixa, bem como do
reestabelecimento do mercado e significativa melhora na economia nacional. As medidas
identificadas no Plano de Reestruturagéo Financeiro-Operacional estdo fundamentadas nas

seguintes decisdes estratégicas:

3.3.1 Area Administrativa

e Programa de reducdo de gasto com pessoal, horas extras e reducdo de despesas fixas,
evitando gastos desnecessarios, desperdicios e acbes sem planejamento;

¢ Redefinicdo dos fluxos de processos e redistribuicdo das tarefas administrativas;

e Criacgdo de novas rotinas com relatorios, frequéncias e prazos pré-estabelecidos;

e Revisdo dos relatorios de analises gerenciais utilizados nas tomadas de deciséo;
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http://gladiusconsultoria.com.br/processo/criciuma-construcoes-ltda-58

Avaliagéo de desempenho por competéncia e formacao;

Fortalecimento organizacional e da responsabilidade estratégica de tomada de deciséo
para alcangar metas e assegurar a aderéncia das agdes aos planos;

Avaliagéo de todos os empreendimentos, comportando, laudos estruturais, orgcamentos
para término e retomada de obras, laudo financeiro e avaliagdo de viabilidade de obra;
Formar as novas diretrizes de administracdo e dar suporte a area comercial atraves de
analise SWOT (strenghts-forcas, weaknesses-fraquezas, opportunities-oportunidades e
threats-ameacas).

Venda de ativos ndo alinhados com a operacao da empresa para liquidacdo do passivo

sujeito e ndo sujeito a Recuperacdo Judicial.

3.3.2 Area Financeira

Busca de novas linhas de créditos menos onerosas e mais adequadas;

Renegociacéo de tarifas bancérias;

Separacdo dos caixas das empresas do grupo.

Renegociacdo do passivo ndo sujeito aos efeitos da Recuperacdo Judicial, de forma a
equacionar o pagamento dos acordos conforme seu fluxo de caixa;

Implantacdo de relatorios gerenciais para analise de resultados econdémicos e
financeiros;

Elaboracdo do Plano Orcamentario Financeiro para 0s préximos anos;

Reavaliacdo dos fluxos de processos internos nas areas de contas a pagar, contas a

receber, tesouraria;

3.3.3 Area Comercial

Reformulagdo da politica comercial em relacdo as margens/rentabilidade;
Reestruturacao de politicas comerciais procurando parcerias estratégicas;

Politica de reestabelecimento de imagem de mercado.

3.3.4 Area Operacional

Revisdo e eliminagdo de processos duplicados ou desnecessarios;

Investimentos em produtividade e redugéo de custos.

Reducdo do custo logistico.

Intencédo de reinsercdo de mercado, reposicionamento, demonstrando interesse de agir

e retomada de obras viaveis.
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4. MEIOS DE RECUPERACAO

De forma a atender o artigo 53, | da Lei 11.101/2005 apresenta-se 0S meios a serem
empregados para viabilizar a superacdo de crise econdmico/financeira da Recuperanda,
consoante artigo 50, | a XVI da Lei 11.101/2005, bem como, a proje¢do de volumes
operacionais e a projecdo de resultado econémico/financeiro para o periodo de
recuperacdo, que irdo atestar a viabilidade da recuperacdo da empresa com a aplicacao
destes meios.

A seguir, apresentamos 0s meios contidos no artigo 50 da Lei 11.101/2005, que seréo
utilizados para viabilizar a superacéo de crise financeira da Recuperanda:

(i) As Recuperandas buscardo a reestruturacdo de seu endividamento perante seus
Credores Concursais, conforme detalhado no Item 5 do presente plano, bem como, dentro
dos limites legais aplicaveis, também podera buscar a renegocia¢do de seu endividamento
junto aos Credores Extraconcursais, oferecendo as mesmas condicGes ofertadas aos
Credores Concursais, ressalvado, no entanto, que a renegociacdo com o0s Credores
Extraconcursais somente serd concretizada mediante acordos especificos com os referidos
Credores Extraconcursais, conforme aplicavel;

(i)  Equalizacao de encargos financeiros relativos aos débitos sujeitos;

(ili)  Novacdo de dividas do passivo sem constituicdo de novas garantias;

(iv)  As Recuperandas poderdo submeter-se a procedimentos para reorganizacao
societaria, de forma a obter a estrutura societaria mais adequada para o desenvolvimento de
suas atividades tal como redimensionadas no contexto da Recuperagéo Judicial e do plano
de negédcios decorrente da implementacdo deste Plano, sempre no melhor interesse das
Recuperandas, dos seus Credores e visando ao sucesso da Recuperacdo Judicial

(v)  As Recuperandas, como forma de incrementar as medidas voltadas a sua
recuperacao e facilitar o processo de alienacao de ativos, poderdo constituir Sociedades de
Proposito Especifico (SPE’s), na forma de Unidade Produtivas Isoladas (UPI), realizando a
transferéncia de ativos ou constituicdo de UPI’s com a aquisi¢do de novos ativos, de modo
a maximizar a producdo e agregacdo de valor patrimonial as empresas e otimizacdo de
producéo, incluindo, mas nédo se limitando, a criacdo de uma ou mais UPI’s detentoras dos
acervos técnicos e patrimoniais, de modo a aumentar a rentabilidade da atividade e permitir
a geracdo de receitas de modo a cumprir 0s pagamentos tempestivos deste Plano e suas
demandas de caixa.

(vi)  Possibilidade de Alienagdo (trespasse) das SPE’s.
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(vii) Possibilidade de Acordos Especificos com o objetivo central de concluir os
empreendimentos da recuperanda, podendo ser inclusive consoante ao item XIV do artigo
50 (Administracdo Compartilhada), cujas premissas serdo descritas nos acordos em serem
firmados entre as partes. Também incluem nesta situacdo os empreendimentos que por
ventura tiverem sido concluidos por terceiros ao arrepio da lei no lapso temporal anterior a
homologacéo do plano de recuperacdo judicial das Recuperandas.

(viii) Venda de bens modveis e imdveis, com destinacdo do preco da venda para
pagamento dos credores devidamente habilitados.

Importante destacar que 0os meios de recuperacdo acima especificados ndo sao exaustivos,
podendo as Recuperandas lancar mdo de novas alternativas que venham a surgir durante o
processamento da Recuperacdo Judicial com o objetivo demonstrado de viabilizar o bom a
fiel andamento do processo.

5. PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES

A premissa adotada para a elaboragdo desta proposta é que a mesma seja condizente com a
capacidade de pagamento demonstrada pelas projecdes econémico-financeiras de forma a
viabilizar a superacdo da crise vivenciada atualmente pelas Recuperandas.

As projecOes de resultados e projecdes de fluxo de caixa sdo demonstradas neste Plano, no
ANEXO V, que considera, além dos efeitos de todas as premissas operacionais e
financeiras, os efeitos do plano de pagamentos aos credores.

Salvo conforme diferentemente previsto neste Plano, os prazos de pagamento de parcelas
de crédito previstos neste Plano serdo computados com base na Data Inicial (Data de
Homologacédo do Plano de Recuperacdo Judicial Aprovado e Concessdo da Recuperagao
Judicial).

Importante ressaltar que a proposta de pagamento ora apresentada abrange credores
trabalhistas, credores com garantia real, credores quirografarios e credores enquadrados
como microempresa e empresa de pequeno porte.

Estas duas Ultimas classes comportam aqueles credores detentores de crédito oriundos de
fornecimento de produtos, aquisicdo de matéria prima, prestacdo de servigos, créditos
provenientes de distrato de instrumentos de promessas de compra e venda/permuta e afins
celebrados entre as Recuperandas e seus clientes, créditos provenientes de sentencas
judiciais ou por juizo arbitral (devidamente homologada) com o registro final da respectiva
lide em transitadas em julgado, debitos a titulo de alugueis e demais cominagfes
contratuais devidas a adquirentes, permutantes e demais clientes das Recuperandas.
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Referida proposta ndo abrange aqueles credores de obrigacdes de fazer da Recuperanda,
cujos empreendimentos encontram-se atualmente com obras paralisadas e sem previsao de
entrega.

A proposta para estes empreendimentos sera disposta no Item 6 deste plano, haja vista a
peculiaridade que envolve cada obra e a necessidade de atendimento aos requisitos da Lei
de Incorporacbes Imobilidrias (Lei n° 4.591/64 e alteracGes), sem, contudo, retirar a
classificacdo destes créditos, que se tratam Credores Quirografarios (Classe I1l) ou
Credores Detentores de Crédito Enquadrados como Microempresa e Empresa de Pequeno
Porte (Classe V).

Importante destacar que, em que pese a proposta a seguir apresentada seja idéntica para
todas as Recuperandas, cada qual realizard o pagamento de seus credores com recursos
proprios, nos moldes e prazos de vencimento que o fluxo de caixa e faturamento que cada
empresa permitir.

Por fim, imperioso ressaltar que a divisdo nos pagamentos entre empresas se mostra
necessario em razdo do proprio objeto de cada Sociedade de Propésito Especifico, cuja
atividade se restringe a incorporacdo e construcdo de determinado empreendimento
imobiliario, razdo pela qual uma vez cumprida sua finalidade, seja através de sua
destituicdo conforme proposta a seguir apresentada, ou seja pela entrega efetiva do

empreendimento imobiliario e saneamento de seu passivo, a mesma sera extinta.

5.1 Proposta Comum a todas as Recuperandas para a Classe | — Credores Trabalhistas
Seréa dada prioridade ao pagamento dos credores trabalhistas, conforme artigo 54 da Lei
11.101/2005, onde estes, receberdo seus créditos até o décimo segundo més apds a Data
Inicial.
Conforme preceitua o paragrafo Gnico do artigo 54 da Lei 11.101/2005, os pagamentos aos
créditos de carater estritamente salarial inferiores a 5 (cinco) salarios minimos constituidos
nos 3 (trés) meses anteriores ao pedido de recuperacéo judicial serdo satisfeitos em até 30
(trinta) dias ap6s a data da publicacdo da decisdo de homologacdo do Plano de
Recuperacéo Judicial e concessdo da Recuperacao Judicial.
Para os demais créditos deste grupo de credores, a proposta de pagamento obedecera as
seguintes premissas:

(@) Considerando que a Recuperanda (e SPE's), pelos mais diversos motivos, foi

(foram) obrigada (as) a interromper de forma repentina a continuidade das obras;
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(b) Considerando que em razédo da interrupcdo das obras a Recuperanda obrigou-se a
rescindir o contrato de trabalho de todos os seus colaboradores vinculados aos
empreendimentos.

(c) Considerando que ndo houve o pagamento das verbas rescisOrias destes
trabalhadores;

(d) Considerando, outrossim, que os créditos habilitados na presente Recuperacdo
Judicial s&o, em sua grande maioria, compostos pelo valor principal das verbas
rescisorias e acrescidos de multas provenientes da Lei (CLT), clausulas penais
vinculada a acordos entabulados com o sindicato da categoria e demais cominac6es
impostas pelo ndo pagamento das verbas rescisorias;

(e) Considerando, por fim, o fluxo de caixa projetado, a capacidade de geracdo de
caixa nos préximos anos e ainda, a disponibilidade de caixa para imediato
adimplemento do crédito trabalhistas;

PropGe-se 0 que segue:

Sobre os valores devidamente habilitados no Quadro Geral de Credores, ou na falta deste,
na Relacdo de Credores do Administrador Judicial, que sejam vinculados a Multas
provenientes da Consolidacdo das Leis do Trabalho (CLT - DEC. Lei n° 5.452/43),
clausulas penais vinculadas a acordos entabulados com o sindicato da categoria e demais
cominacgdes impostas pelo ndo pagamento das verbas rescisorias, serd proposto um desagio
de 50% (cinquenta por cento) das verbas desta natureza.

Realizado o corte anteriormente previsto, referido crédito sera pago em conjunto as verbas
rescisorias até o montante limite de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) para cada credor
trabalhista.

Portanto, os credores cujos créditos ultrapassem o montante de R$ 50.000,00 (cinquenta
mil reais) receberdo, a titulo de pagamento de seu crédito, o valor limite de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais).

Ja aqueles cujo credito (somados verbas rescisorias e multas) seja inferior ao limite
estabelecido, receberdo o valor total das verbas rescisorias, porém, sobre as multas,
clausulas penais e demais cominagdes incidird um deségio de 50% (cinquenta por cento)
sobre o valor do crédito desta natureza.

Os pagamentos ocorrerdo em até 12 (doze) meses apos a data da publicacéo da deciséo de
homologacdo do Plano de Recuperagdo Judicial e concessdo da Recuperacdo Judicial,
podendo a Recuperanda realizar amortizacfes proporcionais destes créditos ao longo dos
12 (doze) meses.
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Ressalta-se que, havendo a inclusdo de algum credor trabalhista ao longo da Recuperacéo
Judicial, e sendo, portanto, sujeito aos efeitos da Recuperacdo Judicial, serdo pagos
conforme artigo 54 da Lei 11.101/2005, em até 12 (doze) meses ap0s a inscri¢do da divida
no Processo de Recuperacdo Judicial, respeitando o limite individual e global de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), bem como o desagio ja citado anteriormente.

Importante destacar que, para ndo haver duplicidade nos pagamentos dos créditos
trabalhistas, haja vista que a maioria dos profissionais do Grupo Criciima Construcgdes
estdo habilitadas nestes autos, ou podem estar, habilitado também nos autos 0313630-
25.2015.8.24.0020 e/ou 0313633-77.2015.8.24.0020, e para efeito de adimplemento dos
créditos trabalhistas, so serdo aceitos e considerados validos os créditos trabalhistas ndo
inclusos nos autos citados, e ainda, quando a obrigacdo trabalhista realmente for da
Impetrante ou quaisquer sociedade de proposito especifico criadas a partir desta.

Assim reforcando que a proposta aos créditos desta natureza ndo se da de forma somatdria
e cumulativa, e sim, de forma Unica e individual.

Sendo assim, o crédito trabalhista sera reconhecido pela empresa mae recuperanda
Criciima Construcdes Ltda., somente nos casos em que o profissional esteve efetivamente
registrado em seu contrato de trabalho, seja na Criciuma Constru¢des Ltda. ou em qualquer
uma das suas SPE’s.

A aprovacdo desta proposta importard na quitacdo integral do crédito devidamente
habilitado e de acordo com a proposta acima mencionada, importard, ainda, na integral
quitacdo de todas as verbas decorrentes da relacdo de emprego, trabalho e/ou
indenizatorias, ndo podendo os credores reclamarem, por qualquer gque seja 0 motivo,
saldos adicionais eventualmente n&o pagos.

Por fim, importante ressaltar que aos créditos de honorarios advocaticios, sucumbenciais
ou contratuais, equiparados aos créditos trabalhistas por forca de disposicdo legal expressa,
sera aplicada a mesma regra acima disposta, qual seja, o valor limite de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais) por credor desta natureza. Todavia, somente serdo pagos na presente
Recuperacdo Judicial os créditos decorrentes de honorarios advocaticios sucumbenciais ou
contratuais constituidos até a data do pedido de Recuperagdo Judicial, ou seja, aqueles que
tenham sido fixados em sentencas judiciais proferidas até 14/12/2015 ou cujos contratos
tenham sido assinados até referida data, sem direito a recebimento, na presente recuperacdo
judicial, os credores que tiverem créditos decorrentes de honorarios advocaticios
sucumbenciais fixados em sentencas proferidas em data posterior ao pedido de
Recuperacéo Judicial (14/12/2015).
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5.2  Proposta de Pagamento aos Credores da Classe 1l — Detentores de Crédito Com

Garantia Real

A proposta de pagamento aos credores detentores de crédito com garantia real — Classe 11,
consiste em um desagio de 40% (quarenta por cento) incidente sobre o valor do crédito
inscrito e no pagamento de 2 (duas) parcelas anuais, durante um periodo de 180 (cento e
oitenta) meses, venciveis nos meses de abril e outubro de cada ano previsto para
pagamento, de forma escalonada e gradativa, ap6s um periodo de caréncia de 24 (vinte a

quatro) meses contados da Data Inicial, distribuidas entre os credores de forma linear e

proporcional, conforme quadro abaixo.

PERCENTUAL DESTINADO PARA

>
© 0 N O Ul A W N Pz
(@)

T e ~ T = S S S
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17

TOTAL

O valor total de pagamento de cada parcela serd conforme exposto no quadro acima, isto &,
para os primeiros 10 (dez) anos de pagamento (depois de decorridos os dois anos previstos
de caréncia) cada credor recebera o percentual de 5% (cinco por cento) do valor de seu

crédito anualmente, para os anos seguintes cada credor recebera 10% (dez por cento) do

valor de seu crédito anualmente.

PAGAMENTO

CARENCIA

CARENCIA
5% DO VALOR DO CREDITO
5% DO VALOR DO CREDITO
5% DO VALOR DO CREDITO
5% DO VALOR DO CREDITO
5% DO VALOR DO CREDITO
5% DO VALOR DO CREDITO
5% DO VALOR DO CREDITO
5% DO VALOR DO CREDITO
5% DO VALOR DO CREDITO
5% DO VALOR DO CREDITO
10% DO VALOR DO CREDITO
10% DO VALOR DO CREDITO
10% DO VALOR DO CREDITO
10% DO VALOR DO CREDITO
10% DO VALOR DO CREDITO

100% DO VALOR DO CREDITO

JUROS

1% a.a.
1% a.a.
1% a.a.
1% a.a.
1% a.a.
1% a.a.
1% a.a.
1% a.a.
1% a.a.
1% a.a.
1% a.a.
1% a.a.
1% a.a.
1% a.a.
1% a.a.
1% a.a.

1% a.a.

fls. 15947

Este documento foi protocolado em 21/09/2016 as 18:21, é copia do original assinado digitalmente por PDDE-041450105 e LUCAS FERREIRA DE FARIAS.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsc.jus.br/esaj, informe o processo 0301591-93.2015.8.24.0020 e cédigo 686AFEB.



De modo a evitar a onerosidade excessiva com a destinacdo dos pagamentos aos credores,
em especial com custos envolvendo transferéncias bancarias e demais despesas, desde ja
fica estabelecido como parcela minima de pagamento a quantia de R$ 100,00 (cem reais).
Todavia, na hipotese de o valor do crédito total ser inferior a quantia minima de
pagamento, sera efetuado o pagamento do valor crédito integral, ndo fazendo jus o credor a
parcela minima.

Qualquer alteracdo da lista de credores que deu base a esta proposta de pagamentos,
acarretara somente na alteracdo do prazo de pagamento previsto, visto que, em nenhuma
hipdtese havera alteracGes nos valores das parcelas propostas neste item. Caso ocorra a
majoracao da lista de credores, a Recuperanda continuara pagando o mesmo valor linear da
ultima parcela durante quantos anos ainda forem necessarios até a quitacdo integral da
divida.

Por derradeiro, necessario apontar que determinados credores detentores de garantia real,
devidamente inscrito na Classe Il no quadro de credores das Recuperandas, possuem como
garantia hipotecéria unidades autbnomas em empreendimentos a serem entregues e que ja
foram alienadas a terceiros adquirentes. Sendo assim, na hipétese de o empreendimento ou
da propria SPE estarem inseridos no rol daqueles empreendimentos listados no Item 6 do
presente Plano, e ap6s aprovacdo ou antes mesmo da aprovacdo do plano (desde que
homologado pelo juizo competente) houver a transferéncia do empreendimento ou a
destituicdo da incorporadora (Criciima Construcfes Ltda. ou quaisquer umas das suas
SPE’s) e no termo de transferéncia e/ou destituicdo do incorporador restar consignado, ou
ndo (Conforme Art. 31-F, § 11° da Lei 4.591/64), que o Condominio de Construcéo
assumira o débito junto a qualquer de uma das instituicbes financeiras inscritas na Classe
I1, a obrigacéo de pagar deixara de ser das Recuperandas (Cricitma ConstrucGes Ltda. ou
sua SPE’s) e passara a ser de responsabilidade, tinica e exclusiva, do Condominio da
Construcéo, cabendo as partes formularem seus ajustes e acordos de forma isolada e sem a
participacao da impetrante, ficando esta, isenta de quaisquer responsabilidades futuras com
ralacdo as premissas negociadas entre as partes, Condominio da Construcgéo e o respectivo
Credor.

Desta forma, realizado a transferéncia do empreendimento ou destituida a incorporadora e
assumida o débito pelo Condominio da Construcdo, as Recuperandas ndo poderdo ser
responsabilizadas pelo adimplemento do débito inscrito na Classe Il, hipotese em que o
ndo pagamento ndo podera, em hipotese alguma, caracterizar descumprimento do Plano de

Recuperacéo Judicial.
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5.3 Proposta Comum de Pagamento aos credores das Classes Il — Credores
Quirografarios e Classe IV — Credores Detentores de Crédito Enquadrados como
Microempresa e Empresa de Pequeno Porte

A proposta comum para os credores das Classes Il e IV consiste em um desagio de 80%
(oitenta por cento) incidente sobre o valor do crédito inscrito e no pagamento de 2 (duas)
parcelas anuais, durante um periodo de 180 (cento e oitenta) meses, venciveis nos meses de
abril e outubro de cada ano previsto para pagamento, de forma escalonada e gradativa,
ap6s um periodo de caréncia de 24 (vinte a quatro) meses contados da Data Inicial,

distribuidas entre os credores de forma linear e proporcional, conforme quadro abaixo:

PERCENTUAL DESTINADO PARA

AN PAGAMENTO YIRS
1 CARENCIA 1% a.a.
2 CARENCIA 1% a.a.
3 5% DO VALOR DO CREDITO 1% a.a.
4 5% DO VALOR DO CREDITO 1% a.a.
5 5% DO VALOR DO CREDITO 1% a.a.
6 5% DO VALOR DO CREDITO 1% a.a.
7 5% DO VALOR DO CREDITO 1% a.a.
8 5% DO VALOR DO CREDITO 1% a.a.
9 5% DO VALOR DO CREDITO 1% a.a.
10 5% DO VALOR DO CREDITO 1% a.a.
11 5% DO VALOR DO CREDITO 1% a.a.
12 5% DO VALOR DO CREDITO 1% a.a.
13 10% DO VALOR DO CREDITO 1% a.a.
14 10% DO VALOR DO CREDITO 1% a.a.
15 10% DO VALOR DO CREDITO 1% a.a.
16 10% DO VALOR DO CREDITO 1% a.a.
17 10% DO VALOR DO CREDITO 1% a.a.

O valor total de pagamento de cada parcela serd conforme exposto no quadro acima, isto &,
para os primeiros 10 (dez) anos de pagamento (depois de decorridos os dois anos previstos
de caréncia) cada credor recebera o percentual de 5% (cinco por cento) do valor de seu
crédito anualmente, para os anos seguintes cada credor recebera 10% (dez por cento) do
valor de seu crédito anualmente.

De modo a evitar a onerosidade excessiva com a destinagdo dos pagamentos aos credores,
em especial com custos envolvendo transferéncias bancarias e demais despesas, desde ja
fica estabelecida como parcela minima de pagamento a quantia de R$ 100,00 (cem reais).

Todavia, na hipdtese de o valor do crédito total ser inferior a quantia minima de
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pagamento, sera efetuado o pagamento do valor crédito integral, ndo fazendo jus o credor a
parcela minima.

Qualquer alteracdo da lista de credores que deu base a esta proposta de pagamentos,
acarretara somente na alteracdo do prazo de pagamento previsto, visto que, em nenhuma
hipdtese havera alteracGes nos valores das parcelas propostas neste item. Caso ocorra a
majoracao da lista de credores, a Recuperanda continuard pagando o mesmo valor linear da
ultima parcela durante quantos anos ainda forem necessarios até a quitacdo integral da
divida.

5.4 Juros e Atualizacdo Monetéaria

Os créditos sujeitos aos efeitos da Recuperagdo Judicial, inclusive os trabalhistas, serdo
atualizados e remunerados pela TR - Taxa Referencial, criada pela Lei n® 8.177/91, de
01.03.1991 e Resolugcdes CMN — Conselho Monetario Nacional — n° 2.437, de 30.10.1997,
acrescidos de juros de 1% (um por cento) ao ano e, que comecardo a incidir a partir da
Data Inicial.

Os pagamentos de juros e atualizacdo monetaria ocorrerdo juntamente com 0s pagamentos
do principal e serdo calculados aplicando os indices propostos sobre o valor de cada
parcela. Os juros serdo calculados mensalmente, pelo sistema de juros simples, e incidirdo
sobre a parcela corrigida. Caso os indices propostos venham a ser extintos, passaréo a valer

0s novos indices que vierem a substitui-los.

5.5 Credores Nao Sujeitos

Este Plano ndo contempla proposta especifica para os credores que ndao se sujeitam aos
efeitos da Recuperacdo Judicial, pois os mesmos serdo negociados individualmente de
acordo com a particularidade de cada crédito, porém no fluxo de caixa projetado, ja estdo

provisionadas verbas para os pagamentos destes.

6. EMPREENDIMENTOS ABRANGIDOS PELO PLANO DE
RECUPERACAO JUDICIAL, SOLUCAO DEFINITIVA PARA OBRAS
PARALISADAS E POSSIBILIDADE DE RETOMADA DE OBRAS

6.1  Dos Empreendimentos Abrangidos Pelo Plano De Recuperacdo Judicial
E de notorio conhecimento de todos os credores e da coletividade que a Recuperanda néo

possui condigfes momentaneas de manter a execugédo e concluséo dos empreendimentos de
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sua propriedade, por fatores alheios a sua propria vontade, sejam eles procedimentais,
juridicos ou burocraticos.

Desta forma, com o intuito de dar a mais clara publicidade a coletividade de credores, as
Recuperandas demonstram no ANEXO | desta proposta quais os empreendimentos que sao
de sua exclusiva responsabilidade, incluindo as Sociedades de Propdsito Especifico
diretamente ligadas a Criciima Construcdes Ltda. e que compdem o polo ativo da
Recuperacdo Judicial, cujos quais fazem parte do pedido de recuperagdo judicial, cuja
proposta de solucéo sera exposta a seguir.

6.2  Proposta Comum aos Credores de Obrigacdo de Fazer — Obras em Andamento
devidamente Incorporadas e Afetadas na forma da Lei 4.591/64 e Alteragdes —
Distribuidos entre as Classes Il e IV

As Recuperandas ficam destituidas como incorporadora e construtora dos
empreendimentos imobiliarios em execucdo listados no ANEXO Il deste plano, com
excecdo dos empreendimentos horizontais tratados especificamente no item 6.4 deste
plano, e que possuem a devida Incorporagdo Imobiliaria e o Patrimbnio de Afetacdo
gravado em sua matricula, atendendo assim todos os ditames da Lei n® 4.591/64 e
alteracdes, facultando-se aos adquirentes por meio de Condominios de Construcdo, por
eles formados, a liquidagéo do terreno e acessdes ou 0 seguimento e conclusdo das obras.
Referida destituicdo sera celebrada por meio de Termo de Destituicdo do Incorporador com
Responsabilidade de Outorga de Escritura, a ser futuramente pactuada entre Incorporadora
e Condominio Construtivo criado especificamente para este fim.

Com a destituicdo, os adquirentes passam a ser titulares das unidades ndo comercializadas,
das parcelas ndo pagas, vencidas e vincendas, vinculadas aos contratos de promessa de
compra e venda das demais unidades do empreendimento, bem assim de todo material com
destinagdo pré-determinada a respectiva obra.

Os Credores de Obrigacdes de Fazer/Adquirentes de referidos bens imoveis sub-rogar-se-
8o nos direitos, obrigagdes e nos encargos relativos a incorporacéo, nos termos do 811, do
art. 31-F, da Lei 4.591/64.

Os Credores de Obrigacdes de Fazer/Adquirentes promoverdo o término das obras dos
empreendimentos, caso decidam assim, por conta propria ou por meio da contratacdo de
empresa especializada, arcando com o 6nus advindo.

As escrituras publicas habeis a transferéncia das unidades autbnomas devidamente

individualizadas em matriculas proprias serdo outorgadas pela Comissao de Representantes
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do Condominio da Construcdo aos adquirentes adimplentes com suas obrigacdes
contratuais de aquisicdo das unidades, bem assim com os rateios das despesas necessarias a
concluséo do empreendimento, nos termos dos 88 3°, 5° e 6°, do art. 31-F, da Lei 4.591/64.
O repasse de recebiveis existentes e que serdo disponibilizados integralmente pela
Recuperanda ndo abrangeréo as parcelas representadas por titulos de crédito que ja foram
legalmente descontados/caucionados/antecipados/negociados em instituicbes de crédito,
desde que atendidos a legislagéo vigente.

Os Credores de ObrigacOes de Fazer/Adquirentes arcardo com o Onus advindo, se
responsabilizando integralmente com o rateio dos valores necessarios para o término do
empreendimento, sem qualquer direito de regresso em face da Recuperanda, caracterizando
assim o instituto da remissdo da divida quando da efetiva transferéncia do empreendimento
para 0 Condominio da Construgao.

Tornar-se-d0 igualmente remidos todos os valores exigidos em acdes judiciais ja
transitadas em julgado e/ou aquelas ainda em execucdo de sentenca e pendentes de
recursos outros.

As acOes em fase de conhecimento ficardo suspensas até o exato momento da transferéncia
do respectivo empreendimento ao Condominio da Construcdo legalmente constituido,
ocasido em que, apés este fato, deverdo ser extintas por solicitacdo obrigatéria dos
respectivos autores/credores.

N&o obstante, os credores com quaisquer situacGes pendentes de imoveis de entrada
(permutas), inclusive aqueles que a recuperanda ainda ndo conseguiu perfectibilizar a
posse plena, deverdo imediatamente promover a devida regularizacdo do respectivo bem,
ou seja, caso o credor permutou algum imoével em sua aquisicdo do referido crédito, e que
este, esteja carente de regularizacdo qualquer que seja, o credor deve promover todos 0s
atos necessarios para a devida regularizacao de tal bem permutado com a recuperanda, para
gue a mesma, possa regularizar a venda subsequente e/ou regularizar 0 seu estoque
disponivel, sendo que sera vedado, mesmo em estoque, a rescisdo contratual com o retorno
de tal bem permutado e ndo revendido.

Por fim, ficam referendadas as destitui¢Oes, transferéncias, trespasses promovidas pela
empresa Recuperanda e Condominio de Adquirentes ocorridas antes do deferimento do
pedido de recuperacéo judicial, desde que atendam as condicdes deste plano ou a ele se

ajustem no prazo de 120 dias contados da data inicial.
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6.3  Proposta Comum aos Credores de Obrigacdo de Fazer — Obras com Incorporacao
Imobiliaria Pendentes/Em Andamento — Distribuidos entre as Classes I11 e IV

Com relacdo aos empreendimentos cuja incorporacdo imobilidria ainda ndo foi
perfectibilizada, os mesmos se sujeitardo e obedecerdo, ainda que por analogia, a Lei n°
4.591/64 e alteracOes, ocasido em que as Recuperandas propdem a conversao da obrigagédo
de fazer, consubstanciada na entrega de unidades residenciais dos empreendimentos
listados no ANEXO Il deste Plano , com excecdo dos empreendimentos horizontais
tratados especificamente no item 6.4 deste plano, e que ndo possuem a devida incorporacéo
imobiliaria, em dacdo em pagamento do terreno e suas acessdes, no estagio em que se
encontra a obra, se existente, em favor dos adquirentes, desde que reunidos através de
Condominios de Construcdo, devidamente representados pela maioria absoluta dos
adquirentes, legitimados em assembleia a ser convocada Unica e exclusivamente para este
fim.

A transferéncia do terreno e acessoes, se existir, serdo outorgados conforme definido em
assembleia geral pelos adquirentes e registrados em Ata Assemblar, facultando-se aos
adquirentes a liquidacao do terreno e acessfes ou 0 seguimento e conclusdo das obras.

Com a transferéncia do terreno e acessbes, 0s adquirentes passam a ser titulares das
unidades ndo comercializadas, das parcelas ndo pagas, vencidas e vincendas, vinculadas
aos contratos de promessa de compra e venda das demais unidades do empreendimento,
bem assim de todo material com destinacdo pré-determinada a respectiva obra.

Os Credores de Obrigacdes de Fazer/Adquirentes de referidos bens imoveis sub-rogar-se-
do nos direitos, obrigacbes e nos encargos relativos ao empreendimento em questdo, por
analogia aos termos do 8§11, do art. 31-F, da Lei 4.591/64 e alterages.

Os Credores de Obrigacdes de Fazer/Adquirentes promoverdo o término das obras dos
empreendimentos, caso decidam assim, por conta propria ou por meio da contratacdo de
empresa especializada, arcando com o 6nus advindo.

As escrituras publicas habeis a transferéncia das unidades autdnomas devidamente
individualizadas em matriculas proprias serdo outorgadas pela Comissao de Representantes
do Condominio da Construcdo aos adquirentes adimplentes com suas obrigacdes
contratuais de aquisicdo das unidades, bem assim com os rateios das despesas necessarias a
conclusdo do empreendimento, também por analogia aos termos dos 88 3°, 5° e 6°, do art.
31-F, da Lei 4.591/64 e alteracdes.

O repasse de recebiveis existentes e que serdo disponibilizados integralmente pela
Recuperanda ndo abrangerdo as parcelas representadas por titulos de crédito que ja foram
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legalmente descontados/caucionados/antecipados/negociados em instituicbes de crédito,
desde que atendidos a legislacéo vigente.

Os Credores de Obrigacbes de Fazer/Adquirentes arcardo com o Onus advindo, se
responsabilizando integralmente com o rateio dos valores necessarios para o término do
empreendimento, inclusive débitos com instituicGes financeiras cujo crédito foi destinado
diretamente ao empreendimento, sem qualquer direito de regresso em face da
Recuperanda, caracterizando assim o instituto da remissdo da divida quando da efetiva
transferéncia do empreendimento para o0 Condominio da Construcgéo.

Tornar-se-d0 igualmente remidos todos os valores exigidos em acdes judiciais ja
transitadas em julgado e/ou aquelas ainda em execucdo de sentenca e pendentes de
recursos outros.

As acOes em fase de conhecimento ficardo suspensas até o exato momento da transferéncia
do respectivo empreendimento ao Condominio da Construcdo, ocasido em que, apos este
fato, deverdo ser extintas por solicitacdo obrigatdria dos respectivos autores/credores.

N&o obstante, os credores com quaisquer situaces pendentes de iméveis de entrada
(permutas), inclusive aqueles que a recuperanda ainda ndo conseguiu perfectibilizar a
posse plena, deverdo imediatamente promover a devida regularizacdo do respectivo bem,
ou seja, caso o credor permutou algum imével em sua aquisicao do referido crédito, e que
este, esteja carente de regularizacdo qualquer que seja, o credor deve promover todos 0s
atos necessarios para a devida regularizacao de tal bem permutado com a recuperanda, para
gue a mesma, possa regularizar a venda subsequente e/ou regularizar 0 seu estoque
disponivel, sendo que sera vedado, mesmo em estoque, a rescisdo contratual com o retorno
de tal bem permutado e ndo revendido.

Por fim, ficam referendadas as transferéncias promovidas pela empresa Recuperanda e
Condominio de Adquirentes ocorridas antes do deferimento do pedido de recuperagdo
judicial, desde que atendam as condicGes deste plano ou a ele se ajustem no prazo de 120
dias contados da data inicial.

Neste ponto, no que concerne aos empreendimentos que foram finalizadas por conta e risco
dos adquirentes, a revelia das Recuperandas, reunidos ou ndo em associacdo e/ou
condominios da construcdo, antes da aprovacdo do plano ou até mesmo nos meses
anteriores ao pedido de Recuperacdo Judicial, para que se efetive, de forma cristalina, o
principio da transparéncia a coletividade de credores envolvidos na presente Recuperacao
Judicial, estes adquirentes (Associagdo ou Condominio de Construcdo) deverdo celebrar,

junto a Recuperanda, novos termos de acordo para conclusdo, término ou regularizacdo da
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obra, de modo a regulariza-los perante o processo de Recuperacdo Judicial e ao proprio
juizo, legitimando, assim, todos os atos praticados sem anuéncia da Recuperanda até entéo,
sob pena de ndo o fazendo, ndo serem outorgadas as devidas escrituras e demais liberagdo
atinentes.

A proposta acima descrita, somente sera efetivada apos reunides a serem designadas apos a
homologacédo judicial deste plano, ocasido onde serad celebrado um instrumento particular
entre as Recuperandas (Cricitma Construcbes Ltda. ou suas SPE’s) e Adquirentes
(reunidos em Associacdo ou em Condominio da Construcdo) onde serdo delimitados todos

0s interesses e obrigacdes envolvendo o empreendimento.

6.4  Proposta Comum aos Credores de Obrigagdo de Fazer — Loteamentos —
Distribuidos entre as Classes Il e IV

Com relacdo aos empreendimentos imobiliarios lancados na forma de Loteamentos as
Recuperandas se comprometem, neste ato, a retomar as obras dos mesmos, tdo logo seja
homologado o presente plano de Recuperagéo Judicial.

A relacdo dos empreendimentos abrangidos nesta situacdo esta evidenciada integralmente
no ANEXO IV.

As retomadas das obras terdo inicio na celebracdo de aditivo a todos os contratos
entabulados com os clientes ap6s a Data Inicial, estabelecendo, assim, novas obrigagdes,
inclusive, com data previamente determinada para término e entrega dos lotes conforme
ANEXO 1V, tudo conforme termo aditivo ao contrato de promessa de compra e
venda/permuta primitivo a ser celebrado ap6s a Data Inicial.

Na hipotese de retomada das obras de referidos loteamentos e que necessitem de alteracdes
nos projetos iniciais impactando de maneira substancial e gerando onerosidade excessiva
para a Incorporadora/Construtora, tais como a implementacdo de pavimentagdo e/ou outras
exigéncias legais, havera a necessidade de rateio do custo a incorrer para todos o0s
adquirentes, sem excecdo, ocasido em ficara pré-determinado nos termos aditivos
entabulados os custos a serem suportados pelos adquirentes.

As andlises econdmico-financeiras anexas ao presente plano demonstram a total
capacidade de geracédo de caixa futuro para concluséo das obras dos loteamentos, sendo,
contudo, primordial que os adquirentes que deixaram de pagar as parcelas devidas,
retomem o pagamento de referidas parcelas, tudo conforme serad pactuado no momento da

celebracdo dos termos aditivos aos contratos primitivos.
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7. DOS IMOVEIS DADOS EM PERMUTA

E de conhecimento para a coletividade de credores que muitas das negociacdes de compra
e venda de imdveis possuiam a natureza de permuta, onde os adquirentes de unidades
autbnomas em um dos empreendimentos das Recuperandas davam como forma de
pagamento (quitacdo ou a titulo de entrada), isto €, permutavam imdveis proprios com
unidades autbnomas com as Recuperandas.

Referidos imoveis, depois de celebrado o contrato que delimitava as obrigagdes inerentes
ao negocio entabulado, tinham a posse concedida de imediato em favor da Recuperanda, e,
0s permutantes outorgavam procuracdo especifica em favor da Recuperanda para poder
dispor (alienar a terceiros) de referidos imoveis.

Em todas as permutas realizadas os permutantes outorgaram procura¢ées em favor das
Recuperandas em carater irrevogavel e irretratavel.

Apds a grave crise que assolou as Recuperandas, foram propostas uma infinidade de agdes
judiciais em face das mesmas, que, entre outros pedidos, visavam a rescisdo do contrato
com o retorno ao status quo ante, isto &, a devolucdo de valores ja pagos e, também, dos
imdveis dados em permuta.

Todavia, antes mesmo do ingresso de acdes desta natureza e objeto, muitos destes imoveis
foram alienados a terceiros, haja vista que a Recuperanda possuia plenos poderes
(constituidos através de procuracdes) para alienar estes imoveis a terceiros.

Atualmente, existem dois quadros distintos envolvendo os imdveis dados em permuta,
como se VE:

a) Imoveis dados em permuta, alienados ou ndo a terceiros de boa-fé que se
encontram na posse e pleno gozo do imével, porém com acéo judicial com sentenca
transitada em julgado determinando a devolucdo do imdvel ao permutantes;

b) Imoéveis dados em permuta e que ainda compdem o estoque das Recuperandas,
sem, contudo, terem sido objeto de ag¢Ges judiciais visando & desconstituicdo do
negocio;

Para tanto, visando a solucdo de todos os entraves envolvendo as Recuperandas, propde o
seguinte:

a) Aos permutantes de imoveis dados em permuta, alienados ou nédo a terceiros
de boa-fé que se encontram na posse e pleno gozo do imovel, porém com acao
judicial com sentenca transitada em julgado determinando a devolucdo do

imovel ao permutantes;
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Considerando que os imdveis dados em permuta ja foram objeto de alienacdo pelas
Recuperandas, e evidenciada a impossibilidade de devolucdo do imovel, estes credores
deverdo proceder a habilitacdo junto aos autos da Recuperagdo Judicial dos valores
decorrentes de decisdo judicial transitada em julgado, inclusive, considerando o valor do
imovel dado em permuta (& época do contrato) corrigido monetariamente até a data do
pedido de Recuperacgdo Judicial, sem qualquer direito ao imdvel permutado.

O crédito devera ser habilitado na Classe Il — Credores Quirograféarios e sera pago na
forma estabelecida para pagamento deste grupo de credores, conforme Item 5.2 deste
Plano.

b) Imoveis dados em permuta e que ainda compdem o estoque das Recuperandas,
sem, contudo, terem sido objeto de acGes judiciais visando a desconstituicdo do
negécio;

Neste caso, a permuta realizada permanece valida, sem qualquer 6nus ou méacula sobre ela,
ressalvada a hipotese de a procuracdo outorgada em favor das Recuperandas tenha sido
suspensa ou revogada em quaisquer uma das Acdes Civis Publicas ou Agdo Auténoma.

Neste caso, tal como disposto no item 16 deste Plano, 0s permutantes anuem com a
revogacao da suspensao de referidas procuracfes e/ou se comprometerdao a outorgar novas
procuracdes em nome exclusivo da empresa Recuperanda ou de quem ela indicar, para que
a mesma possa dispor de referidos bens imdveis, cujos quais compdem 0 seu ativo
imobilizado e circulante, servindo 0s mesmos como meio de transagdo e garantia do

cumprimento deste plano.

8. PASSIVO TRIBUTARIO

Conforme descrito nas premissas das projecoes de resultado e geracdo de caixa, ANEXO V
deste Plano, apds o periodo de caréncia determinado neste plano, foi prevista a destinagdo
de um percentual sobre a receita bruta realizada pela empresa para a administragéo e
equacionamento do atual passivo tributario e previdenciario, estadual e federal. O
percentual previsto é de 1% (um por cento) da receita bruta mensal durante o prazo de
pagamento para todos os credores na forma do Item 5 deste Plano.

Na eventualidade de adesdo a parcelamentos especiais, sejam eles estabelecidos pela
Receita Federal ou Secretaria da Fazenda do Estado de Santa Catarina e demais estados da
federacdo, a presente clausula tornar-se-a invalidada e seu descumprimento ndo acarretara,

em hipotese alguma, em descumprimento ao Plano proposto.
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De igual forma, por ser o credito tributario considerado extraconcursal, desde que
comprovado motivo justo e eficaz, a eventual auséncia de recolhimento do percentual
acima previsto ndo acarretara em descumprimento do plano de recuperagdo judicial, ndo
podendo, em hipdtese alguma, ser a presente Recuperacgdo Judicial convolada em faléncia

por auséncia de recolhimento de tributos, na forma acima proposta.

9. DAS OPERAQOES SOCIETARIAS, POSSIBILIDADE DE ALTERA(;AO
NO CONTROLE SOCIETARIO E TRESPASSE DAS SOCIEDADES DE
PROPOSITO ESPECIFICO

A aprovacdo do presente Plano de Recuperacdo Judicial, autorizara a Recuperanda a
realizar a alienacao (trepasse) das SPE’s por ela controladas e que figuram no polo ativo da
presente Recuperacdo Judicial, em grupo ou individualmente.

Insta salientar que a possibilidade de alienacdo do estabelecimento empresarial €
legalmente prevista pelo art. 50, VII da Lei 11.101/2005 como um dos meios de
Recuperacgdo Judicial, garantindo assim, a consecucéo dos principios basilares do direito
falimentar brasileiro, de forma a permitir o efetivo soerguimento de todas as Recuperandas
e 0 busca pela satisfacdo dos credores nas formas propostas neste Plano.

Igualmente, por fim, todo e qualquer ato que envolva o trespasse das Sociedades de
Propdsito Especifico, em grupo ou individualmente, ser4 previamente comunicada nos
autos da Recuperagdo Judicial para que todos os credores fiquem cientes dos atos
praticados, garantindo assim o amplo acesso a informacéo e a transparéncia que deve ser

peculiar dos procedimentos de Recuperacdo Judicial.

10. ANALISE DE VIABILIDADE ECONOMICA DA PROPOSTA DE
PAGAMENTO

As projecOes apresentadas no ANEXO V, bem como o laudo de avaliagdo do ativo ja
apresentada junto ao plano de Recuperacdo Judicial original em 08 de junho de 2015 as fls.
5553-5599 do Processo de Recuperacdo Judicial, depositado em midia fisica devido ao
tamanho e suporte do sistema operacional e ainda disponivel no site da Administradora

Judicial em http://www.gladiusconsultoria.com.br/processo/criciuma-construcoes-ltda-58,

demonstram que a Recuperanda tem plena condicéo de liquidar suas dividas constantes no
Plano de Recuperacdo Judicial proposto, honrar com 0s compromissos ndo sujeitos aos
efeitos da Recuperacdo Judicial, manter a atividade operacional durante o periodo de

recuperacao e apds 0 mesmo.
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Alguns pontos a seguir reforcam a tese de que apo6s aprovado o Plano de Recuperagédo

Judicial a recuperanda conseguira reverter de maneira rapida e significativa a atual situacdo

em que se encontra:

11.

A geracdo de caixa e alienacdo estratégica de ativos durante esse periodo é
plenamente suficiente para a liquidacdo das dividas, bem como para a manutengao
das atividades operacionais, com o pagamento pontual dos novos compromissos a
serem assumidos e dos créditos ndo sujeitos aos efeitos da Recuperacdo Judicial,
incluindo-se o passivo fiscal;

A viabilidade da presente proposta passa pela aprovacao do presente plano, que nas
condi¢Bes propostas, a partir da efetiva transferéncia dos empreendimentos
arrolados neste plano, redundara na reducéo de aproximadamente 90% (noventa por
cento) do quadro de credores nas classes Il e 1V, totalizando uma reducéo de cerca
de 80% (oitenta por cento) do quadro geral de credores apresentado, possibilitando-
se assim, com a geracdo de caixa no médio e longo prazo conjuntamente com a
alienacdo estratégica de ativos, a quitacdo integral de todos os débitos
remanescentes.

As acbBes de melhoria apresentadas neste Plano, das quais parte ja esta sendo
implantada, e 0 comprometimento da gestdo judicial definido em assembleia geral
de credores e da equipe de colaboradores com os objetivos tracados, sdo fatores
altamente positivos e que tendem a garantir o cumprimento integral do Plano

apresentado.

FORMA DE PAGAMENTO AOS CREDORES

Os pagamentos serdo realizados diretamente nas contas bancéarias dos credores e o simples

recibo de transferéncia servird como forma de comprovacéo do pagamento ao credor.

Conforme disposto no Item 5 deste plano, o pagamento aos credores sera realizado na

seguinte forma:

o 02 (duas) parcelas anuais, com vencimento previsto para os meses de abril, e

outubro de cada ano previsto para 0 pagamento, conforme Item 5 deste Plano,
durante um periodo de 180 (cento e oitenta meses) apds decorridos 24 (vinte e

quatro) meses de caréncia.
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Desta forma, para recebimento das parcelas previstas no Item 5 deste plano, todos os
credores deverdo enviar correspondéncia eletrénica aos cuidados do Departamento
Financeiro, no seguinte enderecos eletronicos: recuperacaojudicial @criciumaconstrucoes.com.
Cada e-mail deve ser enviado com o assunto RECUPERACAO JUDICIAL -
HABILITACAO PARA PAGAMENTO + NOME DO CREDOR, com os dados completos

para deposito (nome e numero do banco, numero da agéncia e conta corrente, nome

completo ou razdo social e CPF ou CNPJ) com minimo de 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data do primeiro pagamento.

A conta bancaria para pagamento devera obrigatoriamente ser de titularidade do credor,
caso contrario devera obter autorizacdo judicial para pagamento em conta de terceiros. Da
mesma forma, caso o credor altere sua conta durante o cumprimento do Plano, deve enviar
novo e-mail com aviso de recebimento a sede da Recuperanda, indicando 0s novos dados e
respeitando os prazos estipulados.

Caso o credor ndo envie e-mail com os dados para o deposito, os valores devidos a este
determinado credor permanecerdo no caixa da empresa, até que estes facam tal
procedimento, ocorrendo o pagamento sempre 30 (trinta) dias ap6s o recebimento deste,
sem 6nus adicionais, como multa, correcdo monetéaria e juros.

Os pagamentos que ndo forem realizados em razdo de os credores ndo terem informado

suas contas bancérias nao serdo considerados como descumprimento do Plano.

12. CREDITOS CONTINGENTES - IMPUGNACOES DE CREDITO E
ACORDOS

Os créditos listados na relacdo de credores do Administrador Judicial poderdo ser
modificados, e novos creditos poderdo ser incluidos no Quadro Geral de Credores, em
razdo do julgamento dos incidentes de habilitagdo, divergéncias, ou impugnagdo de
créditos ou acordos.

Se novos créditos forem incluidos no Quadro Geral de Credores, conforme previsto acima,
estes credores receberdo seus pagamentos nas mesmas condicdes e formas estabelecidas
neste Plano, de acordo com a classificacdo que lhes foi atribuida, sem direito aos rateios

de pagamentos eventualmente j& realizados.

13. EFEITOS DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
As disposicdes do Plano vinculam as Recuperandas, seus Socios e Credores, incluindo os
respectivos cessionarios e sucessores, a partir da Homologacéao Judicial do Plano.
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13.1 Novagcdo da Divida

O Plano acarretard a novagdo dos Créditos Concursais e dos Créditos Extraconcursais
detidos por Credores Extraconcursais que tenham expressamente aderido ao presente
Plano, que serdo liquidados na forma estabelecida neste Plano. Mediante referida novacao,
todas as obrigacgdes, indices financeiros, hipdteses de vencimento antecipado, bem como
outras obrigacGes e garantias que sejam incompativeis com as condi¢cdes deste Plano

deixardo de ser aplicaveis.

13.2 Da Quitacédo

Exceto na hipdtese de resolucdo do Plano, os pagamentos previstos no Item 5 deste Plano
implicardo a quitacdo plena, irrevogavel e irretratavel, de todos os Créditos de qualquer
tipo e natureza contra as Recuperandas, seus Socios e Garantidores, inclusive juros,
correcdo monetéria, penalidades, multas e indeniza¢bes. Com a ocorréncia da quitacéo, 0s
Credores serdo considerados como tendo quitado, liberado e/ou renunciado integralmente
todos e quaisquer Créditos, e ndo mais poderdo reclaméa-los, contra as contra as
Recuperandas, seus Sécios e Garantidores, Fiadores, Avalistas, Terceiros Garantidores,

Sucessores e Cessionarios.

13.3 Da Convencdo Para Extincdo das AcOes propostas em Face das Recuperandas

Tratando-se o presente Plano de Recuperacdo Judicial de verdadeiro negécio juridico entre
as partes e considerando o disposto no artigo 190 do Novo Codigo de Processo Civil, que
faculta as partes envolvidas a estipular mudancas no procedimento para ajusta-los as
especificidades de cada causa, podendo, ainda, convencionar sobre faculdades e deveres
processuais, €, ainda, considerando a quantidade significativa de ac¢des judiciais propostas
em face das Recuperandas, fica estabelecido entre Recuperanda e Credores que a
aprovacdo da presente proposta importard na extincdo automatica de todas as demandas
gue envolvam quaisquer dos empreendimentos previstos no presente plano, renunciando 0s
credores a todo e qualquer direito que lhes caiba inerente ao atraso ou a qualquer

irregularidade na entrega de referidos empreendimentos.

14. GARANTIAS FIDEJUSSORIAS
A partir da Homologacao Judicial do Plano, as acdes e execugdes que entdo em curso

contra as Recuperandas, seus Socios, Garantidores, Avalistas ou Fiadores, ficardo
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suspensas e 0s respectivos Credores deverdo buscar a satisfagdo de seus créditos conforme
termos e condicbes previstos neste Plano. Uma vez cumpridos todos os pagamentos
pertinentes previstos neste Plano, os Credores automaticamente liberaréo todos os avais e
demais garantias fidejussdrias outorgadas por quaisquer socios ou administradores das
Recuperadas, e seus respectivos coOnjuges, ndo suspendendo, entretanto, acbes de

conhecimento e eventuais procedimento arbitrais.

15. PUBLICIDADE DOS PROTESTOS

Uma vez aprovado o Plano de Recuperacao Judicial, com a novacdo de todos os créditos
sujeitos ao mesmo, pela decisdo que conceder a Recuperagdo Judicial, todos os credores
concordardo com suspensdo da publicidade dos protestos efetuados, enquanto o Plano de
Recuperacdo Judicial estiver sendo cumprido, nos termos aprovados, ordem esta que
podera ser proferida pelo Juizo da Recuperacdo a pedido da Recuperanda desde a data da
concessao da Recuperacdo Judicial.

Apo6s o pagamento integral dos créditos nos termos e formas estabelecidas neste Plano, os
respectivos valores serdo considerados integralmente quitados e o respectivo credor daré a
mais ampla, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo, para nada mais reclamar a qualquer
titulo, contra quem quer que seja, sendo inclusive obrigado a fornecer, se o caso, carta de
anuéncia/instrumento de protesto para fins de baixa definitiva dos protestos.

Sendo assim, serdo civilmente responsaveis por todos 0s prejuizos que causarem, por culpa
ou dolo, os credores (as empresas e seus dirigentes) que mantiverem o0s protestos vigentes
enguanto o Plano de Recuperacdo Judicial estiver sendo cumprido nos termos aprovados

ou ap0s a quitacdo dos débitos.

16. RESTABELECIMENTO E/OU OUTORGA DE NOVAS PROCURACOES
PARA DISPOSICAO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS EM ESTOQUE.

Consabido por todos os credores que, conforme decisé@o judicial no bojo das acdes civis
publicas movidas em face da Recuperanda, como por exemplo na Acgdo Civil Publica n.
0013497-90.2014.8.24.0020, foram declarados suspensos os efeitos de todas as
procuragOes outorgadas por todos os compradores de todos os empreendimentos da
Recuperanda, e que tenham como objeto a outorga de poderes para transacionar imoveis
que ainda estejam registrados em nome dos consumidores.

Desta feita, considerando os termos do presente Plano de Recuperacgdo Judicial, quando da

efetiva aprovagdo do mesmo, e o repasse das obras em andamento para suas respectivas
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associacoes, os credores inscritos e sujeitos aos efeitos desta Recuperacdo Judicial, anuem
com a revogacdo da suspensdo de referidas procuracdes e/ou se comprometerdo a outorgar
novas procuracdes, se necessario for, em nome exclusivo da empresa Recuperanda ou de
quem ela indicar, para que a mesma possa dispor de referidos bens imoveis, cujos quais
compdem o seu ativo imobilizado e circulante, servindo 0s mesmos como meio de

transacdo e garantia do cumprimento deste plano.

17. ISEN(;AO DE RESPONSABILIDADES E RENUNCIA

Em razédo da Aprovacdo do Plano com ou sem a realizacdo de Assembleia de Credores, 0s
Credores expressamente reconhecem e isentam as Partes Isentas (Socios, Administradores
e Diretores) de toda e qualquer responsabilidade pelos atos praticados e obrigacdes
contratadas no curso da Recuperacdo Judicial, conferindo as partes isentas quitacdo ampla,
rasa, geral, irrevogavel e irretratdvel de todos os direitos e pretensdes materiais ou morais
porventura decorrentes dos referidos atos a qualquer titulo. A Aprovacao do Plano com ou
sem Assembleia de Credores representa igualmente a renlincia expressa e irrevogavel dos
Credores a toda e qualquer pretenséo, acdo ou direito a demandar, perseguir ou reclamar,
em Juizo ou fora dele, a qualquer titulo e sem qualquer reserva ou ressalva, reparacédo de
danos e/ou quaisquer outras acdes ou medidas contra as partes isentas em relacdo aos atos

praticados e obrigacdes contraidas pelas Partes Isentas durante a Recuperacdo Judicial.

18. ATIVOS FIXOS

Fica garantida a empresa a plena geréncia de seus ativos, estando autorizada, com a
aprovacao do Plano, a alienacdo de ativos mdveis cuja aliena¢do ndo implique em reducédo
de atividades da Recuperanda, ou quando a venda se seguir de reposi¢cdo por outra
equivalente ou mais moderna.

Desta forma, as Recuperandas poderéo, a partir da Homologacdo Judicial do Plano gravar,
substituir ou alienar os seguintes bens do seu ativo permanente, sem a necessidade de
prévia autorizacdo judicial ou da Assembleia-Geral de Credores, sem prejuizo das demais
alienacbes de bens ou outras transages previstas pelo Plano, respeitando-se os direitos
contratuais, gravames e demais restri¢es que sejam aplicaveis a tais ativos:

(i) Bens gravados com Garantia Real ou com garantia fiduciaria, desde que haja a
autorizacdo do respectivo Credor com Garantia Real detentor da respectiva Garantia Real,
ou do respectivo Credor Ndo Sujeito ao Plano detentor da respectiva garantia fiduciaria,

conforme 0 caso;
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(if) Bens a serem oferecidos em garantia para a captacdo de Novos Recursos, desde que
tais bens estejam livres de qualquer énus ou haja a concordancia dos Credores com
Garantia Real ou dos Credores N&o Sujeitos ao Plano titulares de garantias sobre tais bens;
(iii) Bens que tenham sofrido o desgaste natural decorrente da sua atividade regular ou que,
por qualquer motivo, tenham se tornado inserviveis para o uso a que se destinam;

(iv) Bens que tenham se tornados obsoletos ou desnecessarios ao exercicio das atividades
das Recuperandas;

(vi) Bens que ndo sejam essenciais para a realizacdo do objeto social e da atividade
individual de cada empresa;

Os recursos obtidos com tais vendas dos bens devem compor o caixa da Recuperanda,
fomentando assim a sua atividade, e possibilitando assim o pagamento a seus credores e 0
cumprimento do Plano de Recuperacéo Judicial.

18.1 Alienacdo de Imdveis

O presente plano, além de permitir a plena geréncia do ativo da Recuperanda, permite que
a Recuperanda realize a alienagdo de seu ativo imobilizado, visando a composicdo de caixa
com a finalidade de obtencdo de recurso para quitacdo do passivo sujeito aos efeitos da
presente Recuperacao Judicial.

Para tanto, fica garantido a Recuperanda e as Sociedades de Propoésito Especifico por ela
controladas a alienacdo de quaisquer bens imdveis, por meio de hasta publica vinculada
aos autos do processo de Recuperacdo Judicial, devendo ser realizada, obrigatoriamente,
por uma das modalidades previstas pelo artigo 142 da Lei 11.101/2005.

Todavia, na hip6tese de apresentacdo de proposta vantajosa e que obedeca aos valores de
mercado praticados para alienacdo de determinado imovel, apds a aprovacdo do Plano de
Recuperacdo Judicial sera dispensada, a critério exclusivo da Recuperanda, a realizacéo da
venda destes imdveis por meio de hasta pablica vinculada processo de Recuperagdo
Judicial.

A destinacdo do preco da alienacdo devera, obrigatoriamente, ser destinada para
pagamento dos credores sujeitos aos efeitos da presente Recuperacao Judicial, obedecendo-

se, obviamente, a ordem de privilégio estabelecida pela Lei 11.101/2005.
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19. POSSIBILIDADE DE MODIFICACAO DO PLANO DE RECUPERACAO
JUDICIAL

Qualquer alteracdo no cenario econdmico-financeiro e/ou mercadoldgico, que tenham
impacto imediato nas atividades das Recuperandas e que possam interferir diretamente na
forma de pagamento proposta neste plano, permitird as Recuperandas a apresentacdo de
aditamentos, alteracdes ou modificacbes ao Plano a qualquer tempo ap6s a Homologacéo
Judicial do Plano, desde que tais aditamentos, alteracbes ou modificagbes sejam
submetidas a votacdo na Assembleia de Credores e que seja atingido o quérum requerido
pelos artigos 45 e 58, caput e 81°, da Lei de Faléncias.

Os aditamentos, alteracdes ou modificacBes ao Plano vinculardo Recuperandas e seus
Credores, inclusive os Credores Extraconcursais que a ele aderirem e os Credores ausentes
e/ou dissidentes, e seus respectivos cessionarios e sucessores, a partir de sua aprovacdo

pela Assembleia de Credores na forma dos artigos 45 ou 58 da Lei de Faléncias.

20. CONSIDERACOES FINAIS

O Plano de Recuperacdo Judicial proposto atende aos principios da Lei de Recuperacdo
Judicial, Extrajudicial e Faléncia do Empresario e da Sociedade Empresaria (Lei n°.
11.101, de 09 de fevereiro de 2005 - “Lei de Recuperacao de Empresas”), garantindo os
meios necessarios para a recuperacao econémico-financeira das Recuperandas.

Neste sentido, foram apresentados diferentes meios para a Recuperagéo Judicial no Plano
de Recuperacdo, objeto deste documento. Saliente-se que o Plano de Recuperagédo
apresentado, demonstra a viabilidade econémico-financeira das empresas, desde que as
condigdes propostas para 0 pagamento aos credores sejam aceitas.

Importante ainda destacar, que um dos expedientes recuperatérios ao teor do artigo 50 da
referida Lei de Recuperagdo de Empresas ¢ a “reorganizagdo administrativa”, medida que
foi iniciada e encontra-se em implantacao.

As Recuperandas, desde suas fundacdes, vém lutando pela sua consolidacéo e crescimento
num mercado altamente competitivo, onde sempre desfrutaram de um sélido conceito,
comercializacdo de seus produtos com respeito e honestidade com seus parceiros de
negocios, obtendo o reconhecimento e a credibilidade de seus fornecedores e clientes.
Também sempre buscaram diferenciar-se de seus concorrentes oferecendo produtos de alto
nivel de forma a garantir a satisfacdo de seus clientes. Assim, num mercado fluente,
dindmico e muito dificil, as empresas vém conseguindo manter uma preciosa relagdo de

fidelidade com importantes clientes e fornecedores, que hoje entendemos constituir um de
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seus maiores patriménios. Destaca-se também a relacdo com colaboradores e concorrentes,
onde a lealdade e lisura de propositos e atos colocam-na em posicdo de destaque, e
reafirmam o bom conceito e o respeito de que um dia gozaram no meio em que atuam.
Portanto, as projecfes para 0s proximos anos, aliadas ao know-how e ao conjunto de
medidas ora proposto neste Plano de Recuperacdo, demonstram a efetiva viabilidade da
continuacdo dos negocios, com a manutencdo e ampliacdo da geracdo de novos empregos e
com o pagamento dos debitos vencidos e vincendos.

Na hipdtese de qualquer termo ou disposicdo do Plano ser considerada invélida, nula ou
ineficaz pelo Juizo da Recuperacdo, o restante dos termos e disposi¢cdes do Plano devem
permanecer validos, vigentes e eficazes.

Ademais, na hipdtese de haver conflito entre Clausulas, a Clausula que contiver disposicéo
especifica prevalecera sobre a que contiver disposi¢do generica.

Ainda, na hipotese de haver conflito entre qualquer disposi¢do do Plano e as disposicdes
que estabelecam obrigacGes para quaisquer das Recuperandas que constem de contratos
celebrados com Credores Sujeitos ao Plano antes da Data do Pedido, o disposto no Plano

prevalecera.

Criciima/SC, 21 de setembro de 2016.

CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA. — Em Recuperacéo Judicial.
CNPJ N° 83.812.404/0001-07
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ANEXOS

ANEXO |
RELACAO GERAL DE EMPREENDIMENTOS DAS RECUPERANDAS

ANEXO 11
RELACAO DE EMPREENDIMENTOS DAS RECUPERANDAS - OBRAS
INCORPORADAS

ANEXO I11
RELACAO DE EMPREENDIMENTOS DAS RECUPERANDAS - OBRAS
PENDENTES DE INCORPORACAO / PARCELAMENTO DE SOLO

ANEXO IV
NOVOS PRAZOS DE ENTREGA DOS LOTEAMENTOS EM CURSO

ANEXO V
PROJECAO DE RESULTADO, FLUXO DE CAIXA COM NOTAS EXPLICATIVAS E
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO E FINANCEIRO.
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