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Vistos etc.

1) Intime-se o advogado do Condominio Construtivo dos Adquirentes de
Unidades do Edificio Miami Towers, Dr. Flavio Luz (procuracdo a folhas 8.216), acerca da
peticdo e documentos a folhas 10.817/10.830, na qual o gestor judicial manifesta-se sobre o

cumprimento das obrigagdes mencionadas na petigédo a folhas 10.639.

2) Intime-se o administrador judicial para habilitacdo dos novos créditos
aportados aos autos e oriundos da Justica do Trabalho, a folhas 10.648/10.651,
10.684/10.699, 10.736/10.741 e 10.742/10.747.

3) Ciente das prestacbes de contas do gestor judicial a folhas
10.666/10.682, referente ao més de novembro do ano de 2015, a folhas 10.700/10.715,
referente ao més de dezembro do ano de 2015, e a folhas 11.045/11.061, referente ao més
de janeiro do ano corrente, devendo haver a intimacdo da empresa recuperanda, do

administrador judicial e do Ministério Publico para manifestacéo acerca do apresentado.

4) De fato, a proposta trazida pelo administrador judicial a folhas
10.716/10.719 é vantajosa, sob todos os aspectos, tanto para a empresa recuperanda
guanto para os seus credores.

Isso porque, além de reduzir o débito da empresa recuperanda (débito
este que poderia ser exigido fora da recuperagdo judicial, pois oriundo de alienacéo
fiduciaria), ainda reverterd em proveito para os cofres da empresa, uma vez que o banco
concederd desconto para quitacao da divida.

Por outro lado, se ndo fosse autorizado o pedido do administrador judicial,
prosseguiria a busca e apreensdo dos veiculos, acarretando a perda dos mesmos sem
contrapartida alguma para a recuperanda.

E evidente entdo a utlidade da alienacdo dos referidos veiculos, nos
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exatos termos do art. 66 da LRF.
Nestes termos, defiro o pedido a folhas 10.716/10.719 para autorizar a

formalizacdo dos indigitados contratos de compra e venda.

5) Ciente das informacbes prestadas pelo administrador judicial a folhas
10.748/10.749 e 10.990/10.991, devendo haver a intimacdo do Ministério Pablico para que

também tome ciéncia dos termos da referida manifestacéo.

6) Autue-se em apartado como habilitacdo de crédito as peticdes e
documentos a folhas 10.750/10.777, 10.807/10.816, 10.994/11.012, 11.013/11.044,
11.102/11.145, 11.146/11.167, 11.168/11.186, 11.189/11.194, 11.195/11.268 e
11.269/11.280.

Oportunamente, verifique o cartério se a GRJ a folhas 11.187 e certiddo
de pagamento de guia a folhas 11.293 s&o referentes ao pedido de habilitagdo a folhas
11.168/11.186. Em caso positivo autue-se juntamente com a referida habilitacdo; em caso
negativo certifique a origem e/ou finalidade do referido valor.

No mais, vislumbro que a habilitacdo a folhas 11.281/11.292 é mera
repeticdo daquela a folhas 11.269/11.280, causada, certamente, por protocolo em
duplicidade, razdo pela qual determino o cancelamento da juntada da peticdo a folhas

11.281/11.292, com sua exclusdo dos autos.

7) Responda-se os oficios a folhas 10.778, 10.873 (reiterado a folhas
11.188) e 11.082, informando que a recuperacdo judicial esta aguardando a realizacdo da
assembleia-geral de credores para deliberacdo sobre o plano de recuperacdo judicial,
assembleia esta adiada sine dia para processamento do pedido de aditamento ao referido
plano, com a inclusdo das Sociedades de Proposito Especifico (SPE's) ligadas a Criciuma

Construcbes na recuperacao judicial.

8) Ante a comunicacdo da interposicdo de agravos de instrumento
(peticdes a folhas 10.779/10.787 e a folhas 10.831/10.866), mantenho a decisédo agravada
por seus proprios fundamentos.

Ciente das decisbes a folhas 10.867/10.869 e 10.870/10.872, que
negaram efeito suspensivo aos agravos.
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9) Apenas como esclarecimento ao administrador judicial, todo o
mencionado no item IV de sua manifestacdo a folhas 10.799 é de pleno conhecimento deste
Juizo.

O item 7 da decisdo a folhas 10.414/10.415 é apenas uma ressalva, com o
intuito de evitar que o pedido a folhas 9.652/9.842 passe desapercebido e ndo seja levado a
apreciacdo da assembleia-geral.

Isso porque ndo estd cadastrado como objecdo (foi cadastrado como
"outros” no processo de recuperacao judicial), foi identificado pelo causidico como "pedido
inominado” e teve uma tramitacdo tumultuada (foi juntado aos autos da recuperacgéo, depois
autuado como incidente apartado e por fim novamente juntado a recuperacao).

A determinagdo, em suma, € que tal pedido seja considerado verdadeira
objecéo ao plano de recuperacgéo judicial e, no momento oportuno, levado a apreciacao da

assembleia-geral de credores.

10) Responda-se o oficio a folhas 10.189, informando aquele Juizo que o
Sr. Jodo da Costa Vieira ndo esta habilitado como credor na presente recuperacgéo judicial,
nem foi identificado pedido de habilitacdo, nos termos da manifestacdo do administrador

judicial a folhas 10.800, cuja c6pia deve instruir a resposta.

11) Responda-se o oficio a folhas 10.368, informando aquele Juizo que foi
prorrogado o prazo de suspensdo previsto no art. 6°, § 4°, da Lei n. 11.101/2005, até a
realizacdo da assembleia-geral de credores, conforme item "19" da decisdo a folhas

10.419/10.420, cuja cOpia deve instruir a resposta.

12) De fato, a constituicdo do patrimbnio de afetacdo, nas obras
devidamente incorporadas, vem ao encontro de todos os esfor¢os até entdo dispendidos no
que se refere aos empreendimentos em andamento.

Isso porque o proprio plano de recuperagdo judicial apresentado pela
empresa recuperanda prevé o repasse das obras em andamento aos adquirentes da
mesma, medida que tem na afetagcdo uma garantia de cumprimento, uma vez que aquele
patrimdnio ficara vinculado unicamente ao empreendimento, apartando-se do patriménio da
empresa recuperanda.

Assim, defiro o pedido a folhas 10.874/10.878, autorizando o gestor judicial
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a constituir o patriménio de afetacdo dos empreendimentos listados a folhas 10.878.

13) Cuida-se de pedido da Associacdo de Promitentes Compradores de
Unidades Autdbnomas do Condominio Residencial Vivendas de Barcelona (APCCRVB) para
baixa da averbacdo do nome do gestor judicial Zanoni dos Santos Elias como Unico
representante legal da referida SPE, permitindo que seja arquivada a alteragdo contratual,
nos termos da peticdo a folhas 10.879/10.916.

Decido.

A situacao ora trazida pela Associacédo ja foi tratada na acéo civil publica
de autos 0902141-73.2014.8.24.0020, pela deciséo a folhas 1.470/1.476.

Mais especificamente no item 2 daquele decisum (folhas 1.473/1.475), foi
reconhecido por este Juizo que ndo ha mais participacdo alguma do chamado Grupo
Criciama Construcbes na SPE Vivendas de Barcelona, uma vez que, antes mesmo do
afastamento do Sr. Rogério Cizeski, houve a devida cessdo do empreendimento para a
associacdo de promitentes compradores, inclusive com a transferéncia societaria.

Assim, por ser empreendimento que ndo mais pertence ao Grupo Criciima
Construcdes, ndo resta mais razdo alguma para que o gestor judicial permaneg¢a como seu
representante legal.

Defiro, pois, o pedido a folhas 10.879/10.882 e determino a expedicao de
oficio a JUCESC, para que proceda o cancelamento da averbagdo do nome do gestor
judicial Zanoni dos Santos Elias como unico representante legal do Condominio Residencial
Vivendas de Barcelona Empreendimento Imobiliario Ltda. (CNPJ 12.986.536/0001-07),

permitindo o arquivamento da alteracdo contratual da referida empresa.

14) Ante o contido no oficio a folhas 10.983/10.989, esclare¢co que as
alienacdes de bens da empresa recuperanda devem ser precedidas de autorizagéo judicial,
contudo a situagdo trazida pelo Oficio n. 17/16-EPNV nao se caracteriza como alienacao,
mas como regularizacdo da transferéncia de propriedade em virtude de negociacao
pretérita, a qual pode ser feita pelo gestor judicial sem prévia autorizacéo.

Sao inumeros os casos de imoveis alienados pelo grupo Criciima
Construcbes que nao tiveram a transferéncia de propriedade registrada, por uma seérie de
motivos, como auséncia de algum documento do contratante ou ndo recolhimento da
tributacdo necessaria.
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Nesses casos, em que a promessa de compra e venda € anterior aos fatos
gue desencadearam o pedido de recuperacdo judicial, € permitido ao gestor judicial
escriturar as transacdes, para regularizar o registro de propriedade no C.R.l. e para ajustar
0 registro de ativos e passivos da empresa a situagéo real.

Oficie-se, pois, aquela serventia para que tome ciéncia dos presentes

esclarecimentos.

15) Anote-se nos registros de autuagdo o Sr. Rogério Cizeski como
terceiro interessado, cadastrando o nome de seu advogado constituido a folhas

10.992/10.993, em nome de quem deve sair as intimagdes futuras.

16) No que toca ao pedido da terceira interessada GPA Factoring Fomento
Mercantil Ltda. a folhas 10.154/10.157, ndo houve manifestacdo da empresa recuperanda,
tendo o gestor judicial apresentado sua manifestacdo pela peticdo e documentos a folhas
10.957/10.982.

Assim, ante o pedido expresso a folhas 10.798, dé-se nova vista ao
administrador judicial para manifestacao.

Concomitantemente, intime-se a terceira interessada GPA sobre a
manifestacao do gestor judicial, em especial ao que consta no pedido "b" a folhas 10.958.

Apéds, dé-se nova vista ao Ministério Publico, como requerido a folhas
10.734.

17) Certifique o cartério o atendimento ao item "9" da decisdo a folhas
10.413/10.420.

18) Cuidam-se de dois pedidos de compensag&do, um formulado por
Fernando Teodédsio Silva, a folhas 9.233/9.276, e outro formulado por Emerson César
Padoin e Marlene Joaquina Goulart Padoin, a folhas 9.882/9.902 (este ultimo acompanhado
de consignacao a folhas 10.195/10.197).

A empresa recuperanda, a folhas 10.134/10.135 e 10.136/10.137, alegou
ser inviavel a compensagcdo neste momento, pois 0s créditos a serem compensados
sujeitam-se aos efeitos da recuperacgdo judicial, dependendo, portanto, da aprovagcdo do

plano. Ainda, alegou ser vedada a compensacdo para nao caracterizar privilégio a
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determinado credor em detrimento dos demais.

O gestor judicial, a folnas 10.220 e 10.223, seguiu a mesma linha de
entendimento da empresa recuperanda.

O administrador judicial, a folhas 10.800/10.801, referendou as
manifestacdo da empresa recuperanda e gestor judicial.

Decido.

N&o obstante a divergéncia jurisprudencial, entendo ser incabivel a
compensacédo de créditos na recuperacéo judicial, exceto em caso de expressa previsao no
plano de recuperacao e apds a aprovacao deste.

A uma porque privilegiaria os credores que ainda possuem débito com a
empresa recuperanda, em detrimento daqueles que ja efetuaram o pagamento integral de
suas obrigagdes.

A duas porque, dentro da ideia da recuperacdo judicial, de preservar a
empresa, € imperioso que nao cessem suas fontes de recursos (como no caso O
pagamento dos valores que ora se pretende compensar), a0 mesmo tempo que se permita
0 pagamento dos débitos de forma mais elastica e em condi¢des especiais.

Nestes termos, indefiro os pedidos de compensacdo de créditos
formulados por Fernando Teodésio Silva, a folhas 9.233/9.276, e por Emerson César
Padoin e Marlene Joaquina Goulart Padoin, a folhas 9.882/9.902.

Intime-se desta decisdo os respectivos advogados.

19) A Caixa Econbmica Federal, no oficio a folhas 9.868/9.881, informou a
existéncia de crédito de venda, por financiamento habitacional, decorrente de negociacao
realizada antes da instauracdo dessa recuperacao judicial, solicitando orientacdo acerca da
destinacao desse crédito.

A empresa recuperanda, a folhas 10.136, informou que sao valores
devidos a empresa, devendo, portanto, compor o caixa desta.

O gestor judicial, a folhas 10.222/10.223, esclareceu o negdcio que deu
origem ao referido crédito, pugnando pelo depdsito na conta informada a folhas 10.223.

O administrador judicial, a folhas 10.801, anuiu com as manifestacdes da
recuperanda e do gestor.

Decido.

Sem maiores digressdes, os valores noticiados no oficio a folhas 9.868 se
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referem a transacdo efetivada de forma regular pela empresa recuperanda, conforme
atestado pelo gestor judicial, sem oposi¢cdo do administrador judicial, de modo que devem
integrar o caixa da empresa, tal qual os demais créditos que a recuperanda tem a receber.

Inclusive, como alertou o gestor judicial, a transferéncia daquela quantia a
empresa recuperanda € medida necessaria para baixa no sistema de controle interno,
dando por concluida a negociagao.

Nestes termos, determino que seja oficiado a Caixa Econdmica Federal,
em resposta ao oficio n. 006/2015 Agéncia Prospera (folhas 9.868), para que aquela

instituicdo financeira proceda a transferéncia dos referidos valores a uma subconta

vinculada aos autos da recuperacéo judicial.

20) Ciente da sentenga cuja coOpia repousa a folhas 11.062/11.080,
devendo haver a intimac&o do gestor judicial e do administrador judicial para que também

tomem ciéncia dos termos da referida sentenca.

21) Intime-se a empresa recuperanda, gestor judicial, administrador judicial

e Ministério Publico sobre a peticdo e documentos a folhas 11.084/11.101.

22) Na peticdo e documentos a folhas 10.920/10.954 a empresa
recuperanda cumpriu a ordem de emenda contida no item "17" da decisdo a folhas
10.413/10.420.

O administrador judicial, nos termos de sua manifestacdo a folhas
10.166/10.167, ndo se opbs ao pedido.

Assim, estando em termos o requerimento, e pelos mesmos fundamentos
encampados na decisdo a folhas 370/379, recebo o Termo Aditivo ao Plano de
Recuperacdo Judicial a folhas 9.916/9.969 com a emenda a folhas 10.920/10.954 e,
consequentemente, DEFIRO o pedido de processamento da recuperacédo judicial almejada
pelas Sociedades de Proposito Especifico (SPE's) Condominio Residencial Jardim das
Camélias Ltda., Condominio Residencial Jardim dos Lirios Ltda., Condominio Residencial
Vivendas do Parque — Cocal do Sul Ltda., Condominio Residencial Vivendas do Parque —
Recanto Verde Ltda., Condominio Residencial Vivendas do Parque — Vila Nova Ltda.,
Edificio Comercial e Residencial Alameda Brasil Empreendimento Imobiliario Ltda., Edificio
Residencial e Comercial Criciima Prime Empreendimento Imobiliario Ltda. e Edificio
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Residencial Miami Towers Empreendimento Imobiliario Ltda., nos termos do art. 52, caput,
da Lein. 11.101/2005.

Por se tratarem de SPE's ligadas a Criciima Construcbes Ltda., o
administrador judicial desta atuard também na recuperacao judicial daquelas, sendo que a
gestdao judicial de todas ja foi regularizada preteritamente.

Determino a dispensa da apresentagéo de certiddes negativas para que as
sociedades empresarias exercam suas atividades, exceto para contratacdo com o Poder
Publico ou para recebimento de beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, observando o
disposto no art. 69 desta Lei, conforme disp6e o art. 52, II, da Lei n. 11.101/2005.

Fica suspenso o curso da prescri¢ao e de todas as agdes e execugdes em
desfavor das SPE's, tal qual a empresa-mae Criciima Constru¢des Ltda., observada a
prorrogacdo do prazo legal de suspensdo conforme item 19 da decisdo a folhas
10.413/10.420, cabendo as referidas sociedades comunicarem o teor desta decisdo
diretamente aos juizos competentes (art. 52, § 3°, da Lei n. 11.101/2005).

Determino as Sociedades de Propésito Especifico que apresentem suas
contas demonstrativas mensais enquanto perdurar a recuperacéo judicial (art. 52, 1V, da Lei
n. 11.101/2005).

Comunique-se, por carta, as Fazendas Publicas Federal e de todos os
Estados e Municipios em que os devedores (as SPE's antes mencionadas) tiverem
estabelecimento, para que tomem conhecimento desta decisdo (art. 52, V, da Lei n.
11.101/2005).

Intime-se, pessoalmente, o representante do Ministério Publico (art. 52, V,
da Lein. 11.101/2005).

Ordeno a Junta Comercial que proceda a anotacao da recuperacgéo judicial
no registro dos devedores, para que conste a expressao "em Recuperacao Judicial" (art. 69,
paragrafo unico, da Lei n. 11.101/2005).

Determino a publicacdo de edital, com lastro no art. 52, § 1°, da Lei n.
11.101/2005, limitado apenas as SPE's, permanecendo validos todos os atos ja realizados
no que toca a Cricima Construcdes Ltda., de modo que apenas os credores das SPE's
faréo jus aos prazos dos arts. 7° e 8° da Lei n. 11.101/2005 e, consequentemente, devera o
administrador judicial apresentar uma nova relacdo de credores abrangendo as SPE's
(distinto e independente da relagdo de credores da Cricidma Construgfes, para ndo gerar
tumulto no processamento das habilitacées e impugnacdes).
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23) Em decorréncia do deferimento do pedido de processamento da
recuperacao judicial das SPE's ligadas a empresa-mée Criciima Constru¢fes Ltda., bem
como em virtude do ajuizamento de pedidos de recuperacao judicial também das demais
empresas-mdes do grupo (Cizeski Incorporadora, Cizeski Construcdbes e RCF
Incorporadora), faz-se necessario o adiamento da assembleia-geral de credores.

A uma porque h& confuséo (contabil, financeira etc) entre a empresa-mae
e as SPE's, impondo seu tratamento em conjunto.

A duas porque o sucesso da recuperacao de todo o grupo pressupde o
sucesso da recuperacdo ao menos das empresas-maes, 0 que justifica a pertinéncia de
realizagdo de uma assembleia Unica para todos os pedidos de recuperacdo judicial do
grupo.

Nestes termos, defiro também o pedido "e" a folhas 10.923, adiando, sine
die, a realizacdo da assembleia-geral de credores, que sera designada apos a equiparacao
da marcha processual de todos os pedidos de recuperacéo judicial do grupo, devendo haver
ampla comunicacdo acerca do adiamento, pelos mesmos canais utilizados para comunicar

acerca da convocagéo (art. 36 da Lei n. 11.101/2005).

Cumpra-se de imediato todos os termos da presente deciséo.
Intime-se.

Cumpra-se.

Criciima (SC), 25 de fevereiro de 2016.

Pedro Aujor Furtado Juanior
Juiz de Direito
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