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Terreno Urbano: matricula n° 86.221.

Laudo de Avaliacao

2.059.06 m? |

01 de Junho de 2015

RS 2.657.000.00

01
Edificagdo: edificagdo em alvenaria para )
01 11.748.68 m* RS 16.615.000,00

fim residencial multifamiliar, com 11

strugdio inacabada
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Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANI. Engenheiro Civil, foi contratado pela Empresa CRICIUMA
CONSTRUCOES LTDA, para elaborar um Laudo de Avaliagio referente a um
empreendimento composto por 01 terreno urbano e 01 edificagio em alvenaria para fim
residencial multifamiliar, com 11 pavimentos, inacabada, imovel este situado na Rua Jorge
da Cunha Carneiro, Bairro Centro, Municipio de Criciima - SC.

Este Laudo de Avaliagdo foi preparado nos termos da Lei Federal n° 5.194/66, que regula o
exercicio das profissdes de Engenheiro, Arguilcto e Engenheiro-Agronomo, ¢ da outras
providéncias, entre outras leis pertinentes ao assunto, que atribuem somente aos profissionais
devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Arquilelura e Agronomia, a realizagio de

trabalhos dentre os quais se enquadram Pericias e Avaliagoes.

Este Laudo de Avaliagio nfio deve ser utilizado por terceiros € ndo poderd ser utilizado para
qualquer outra finalidade sem a autorizagio prévia e por escrito do profissional responsavel.
Entendemos que todas as partes interessadas terdo acesso ao nosso Laudo de Avaliagfio.

Fste Laudo de Avaliagio, incluindo suas andlises e conclusbes, constitul uma recomendagio
a fim de subsidiar atualizacio de levantamento patrimonial da empresa, tendo sido
apresentado para isso o valor de mercado do bem objeto de estudo.

A data base utilizada deste Laudo de Avaliagdo ¢ Junho de 2015,

Nossas anélises foram necessariamente baseadas em informagdes que nos foram disponibilizadas
com essa data base e considerando as condigdes economicas & de mercado na situagio em que

essas se apresentam e como podem ser avaliadas atualmenle.

Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as conclusdes
apresentadas neste Laudo de Avaliag@o, niio temos qualquer obrigagio de atualizar, revisar ou
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retificar este Laudo de Avaliagio, no todo ou em parte. em decorréncia de qualquer
desdobramento posterior ou por qualquer outra raziio, exeeto por superveniéncia legal ou
determinagiio de autoridade regulataria competente.

Para chegar ds conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliaglio, foram adotados, entre outros,
os seguintes procedimentos:

(i) Realizadas vistorias a fim de identificar as caracteristicas fisicas do imével;

(i)  Andlise da documentag@io do imovel em estudo que nos foi disponibilizada;

(iii) Levantamento do rol de amostra no entormo do imdvel em estudo;

(iv)  Revisdo da metodologia de cdleulo adotada;

(v)  Utilizaglio de fontes publicas para nossas referéncias ccondmicas;

(vi)  Consideradas outras informagdes, estudos financeiros, andlises, pesquisas ¢ eritérios

financeiros. econdmicos ¢ de mercado que consideramos relevantes.

Por fim, vimos através deste Laudo de Avaliagho apresentar o resultado dos trabalhos, nos
colocando ao inteiro dispor para os esclarecimentos que por ventura se fizerem necessarios.

Responsavel Téenico:

A eegeeed —
DALTON DAVIS DAMIANI

Engenheiro Clivil CREA/SC n® 12.330-3
Assistentes Técnicas:
FRANCIELE DE SOUZA 'MORGANA SAVI APOLINARIO
Engénheira Civil CREA/SC n® 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n® 63.572-5
Especializando em Auditaria, Avaliacies Especialista em Auditoria, Avaliagles
¢ Pericias de Engenharia ¢ Pericias de Engenharia
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1.1. SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUQOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

1.2. PROPRIETARIO:

NOME: CRICIUMA CONSTRUQOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

13. CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO TIPO:
Terreno ¢ edificagio.
1.4. CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO USO:

Segundo Plano Diretor Municipal, o imével se encontra em ZR 3 - Zona
Residencial 3, caractetizada pela maior concentragio de atividades ¢ fungdes urbanas de cardter
setorial, abrangem o centro tradicional da cidade, bem como 0s centros de bairros ¢ corredores
comerciais, de servicos e transporte ¢ também caracteriza pelas condictes fisicas e de infra-
estrutura favordveis a ocupagdo intensiva, predominando as atividades comerciais, servigos e

residenciais:

Uso atual: Sobre o terreno existe uma edificagdo inacabada, se tratando o
empreendimento de um edificio em alvenaria, para fim residencial multifamiliar, com 11
pavimentos, denominado EDIFICIO PALAZZO.
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15, OBJETO DA AVALIACAO:

Bem imével referente a terreno ¢ edificacgio inacabada, localizados no Bairro
Centro do Munieipio de Cricitma — SC, a qual o terreno totaliza uma drea matriculada de
2.059,06 m* onde passamos a descrevé-lo:
- Matricula n® 86.221, terreno com #érea total de 2.059,06 m*: situado na Rua Jorge da Cunha
Carneiro. com as seguintes medidas ¢ confrontagdes:
“NORTE, 80,05 metros com Edificio Del Rei. Ed. Logo, Jadir Henrigue e Marileia Acordi: SUL,
80.61 metros, com a Rua Jorge da Cunha Carneiro, a LESTE, 2581 metros com Edificio
Canonic e a OESTE, 25,70 metros com Edificio Geranium. "

[ncluindo ainda uma edificagdo inacabada, parte de um empreendimento com drea
total de 11.748,68 m* onde passamos a descrevé-la:
- Fdificio: em alvenaria, com 11 pavimentos, uso residencial multifamiliar, edificagdo com drea
total de 11.748,68 m®, segundo dados extraidos nos projetos fornecidos pelo Contratante,

1.6. DESCRICAO SUMARIA DO BEM:
Trata-se de terreno e edificacio, localizado na Rua Jorge da Cunha Carneiro, Bairro

Centro, no Municipio de Cricitma — SC, sendo o terreno com drea total matriculada de
2.059,06 m’. Segundo vistoria “in loce . 0 empreendimento em estudo possui executado:

[ 1tem Servigo Exec. item(%)
] SERV. PRELIMINARES 100,00
2 | TRABALHOS EM TERRA 05,00
1 INFRA-ESTRUTLIRA 100,00
4 | SUPRA-ESTRUTURA 95,00
5 | PAREDES E PAINEIS
alvenaria 95,00
esquadring metalicas 40,00
esquadrias de madeira 10,00
ferragens
vidros dﬂ,ﬁﬂ
6 | COBERTURA /PROTECOES
telhados - 95,00
| impermeabilizagBes 40,00
7 |REVESTIMENTOS )
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ltem Servigo Exec. item(%)
pevesiimentos intemos 93,00
azulejos 40,00
revestimentos externas 95,00
forros 10,00
pinturas 50,00
revestimentos especiais 50,00

8 | PAVIMENTACAD
lastro de brita
ceriimicy
piso acabado com polimento mec
cimentados 10,00

rodapés, soleiras ¢ peitoris
9 | INSTALACOES

elétricas/telefbnicas 30,00

hidraulicas 30,00

sanitdria 30,00
| pluvial 30,00

preventivo hidio

preventivo elétrico

mecinicas/ elevador(es)

aparelhos e metais

10 | COMPLEMENTACQOES
calafete [ limpeza
Paisagismo’ miveis
igaghes definitivas
Administrmgio

Anexo a este laudo consta fotocopia da matricula n. 86.221, que deu origem & frea

&m estudo.
1.7. OCUPACAO ATUAL:

Atsalmente o imével em estudo encontra-se ocupado por um empreendimento
inacabado, uma edificagiio de uso residencial multifamiliar, a qual encontra-5¢ com 2 execugdo
de revestimentos em andamento. O entomo do imével apresenta uso voltado para o comércio,
prestagio de servigos, com tendéncia A intensificagiio da urbanizagfio comercial, dentro do que
permitem as legislagdes vigentes. Imével situado no polo comercial principal do Municipio:

Centro.
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1.8. FINALIDADE:

Elaboragao de Laudo de Avaliagdo, para fins de subsidiar Atualizagdo Patrimonial,
1.9. OBJETIVO:

Identificaglio do valor de mercado do bem imével objeto do estudo.
1.10. VISTORIA:

A vistoria foi realizada pelo Engenheiro Civil Dalton Davis Damiani e Engenheira
Civil Franciele de Souza, com acompanhamento dos engenheiros da Criciuma Construges, no

més de junho de 2015,

Figura 1 — Imével em estudo.
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2.1.  ASPECTOS GERAIS:

A regido onde o imovel em estudo localiza-se € no Bairro Centro, regifio esta a qual

se trata de drea de polo comercial e residencial sendo encontrado no entorno diversos
estabelecimentos comerciais, Estédio, Estagio Rodovidria, Terminal Central, conforme figura

abaixo:

Figura 2 — Imagem de satélite da regilio do imbvel em estudo, entorno do imével em estudo. Fonte: Google Earth.

LEGENDA:

Circulo vermelho: imdvel em estudo,

Setn verde: Procuradoria,

Seta nzul: Estddio do Criciiima Espotte Clube,

Seta amarela: Delegacia da Mulher, Crinnga e Adolescente,
Seta magenta: Colégio Joaquim Ramos,

Seta laranju: Colégio Madre Teresa Michel.

R N Sanar, 11, aala 01, CEFBEE11-54E - B Lo = Choumal s — rone (48] 21027578

Cal, (45 BE84-5388 ~ E-manl drdnngenharinB2ngeaiy.com st




Dalton Davis Damiani

Engennairo Givil @ Engenhern de Avahngao

CREASC A 12330-2

Enuetiatia de Avallagoes Lida R[]

2.2. ASPECTOS FiSICOS:

O relevo da regifio € regular, apresentando areas planas. A natureza predominanic do solo
é argilosa. A regido central da cidade encontra<se redes bancarias, postos de satde,

estabelecimentos comerciais ete.

2.3. LOCALIZACAO:

O Municipio de Criciima se estende por 2356 km®. e com aproximadamente
192 236 habitantes. A densidade demografica ¢ de 815.8 habitantes por km?® no territbrio do
municipio.

Tem como municipios vizinhos: Igara, Morro da Fumaga, Sideropolis, Cocal do Sul,
Nova Veneza ¢ Maracajd, situado a 37 metros de altitude, com coordenadas geograficas do
municipio Latitude: 28° 40' 42" Sul Longitude: 497 22" 13" Oeste.

O municipio de Criciima ainda possui um Parque Natural Municipal Morro do Céu.

Figura 3 - Imagem de saélite dn Incalizagho de Criciima no Estado de SC. Fonte: hitp‘wikimepin.org/
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2.4. USOE OCUPACAO DO SOLO:

O Imével se enquadrada em ZR 3 - Zona Residencial 3, conforme preliminar do
Plano Diretor do Municipio.

2.5. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O sistema vidrio € servido através de acesso principal pela Rua Jorge da Cunha
Carneiro, via com pavimentagdo asféltica, a regido possui transporte coletivo municipal, coleta
de residuos ocorre semanalmente, possui rede publica de abastecimento de dgua, de
fornecimento de energia elétrica, rede de telefonia fixa ¢ mével, 0O esgoto sanitario se da atraves
de estagiio de tratamento individual de efluentes.

2.6. ATIVIDADES EXISTENTES:

A regifio possui alguns estabelecimentos comerciais de pequeno, médio e grande
porte. Existe ainda nas proximidades estabelecimentos comerciais como lanchonetes, posto de
combustivel, farmdcias, agencias bancarias, Shopping, diversas lojas do ramo do vestuario,
calgados. moveis, livrarias, dentre outros. Trata-se de uma drea constaniemente em expansio.

2.7.  EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:
O Municipio dispde de escolas municipais, escolas cstaduais, unidades de saude,
hospitais. Rede bancéria, atividades de cultura ¢ lazer. Quanto 4 seguranga, 0 Municipio dispde

de policia civil ¢ militar. Usufrui ainda de coleta semanal de lixo e transporte piblico. A
administraglio municipal situa-se no Bairro Santa Bdrbara.
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O imovel em estudo situa-se na Rua Jorge da Cunha Cameiro, Bairro Centro. Trata-
se de 01 ferreno e 01 edificagdo, ambas constituem o imével objeto do estudo, conforme jd
citado anteriormente. Coordenadas geograficas aproximadas:

S - 28°41'08,01™; O - 49°22'14.23",

g

| i R

fie s e drge 2 Corin Lismebs

|

Figura 4 — Planta de situsglo do imovel em estudo. Fonte: ijetnuqu&:tﬂnbu.
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32, UTILIZACAO ATUAL E VOCACAO:

o Utilizagiio Atual:
De acordo com vistoria “in loce” observou-se que a regido ¢ caracterizada por
ocupaglo de uso predominante comercial ¢ residencial multifamiliar. Atualmente o imovel

encontra-se ocupado por um empreendimento inacabado, com os revestimentos em andamento.

Figura 5 — Vista parcial do imovel, revestimentos em andamento.
& Vocacio:

Conforme Plano Diretor, o imével se encontra em ZR 3 - Zona Residencial 3.

A cads zona corresponderd um regime urbanistico, composto pelos seguintes
indicadores:
a) indice de aproveitamento (IA): valor que se deve multiplicar com a drea do terreno para s
obter a drea mixima computavel a construir, determinando o potencial construtivo do lote,
podendo ser sub-divididos em Bésico ou Miximo.
b) Taxa de ocupagio méxima (TO): percentual expresso pela relagio entre a drea de projegio da
edificaciio sobre o plano horizontal ¢ a drea total do lote.
¢) Taxa de permeabilidade minima (1P): percentual expresso pela relagio entre a area permedvel

da lote e a drea total do lote.
i5
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d) Gabarito e altura da edificagdo: Gabarito € o nimero miéximo de pavimentos permitidos pela
zona de uso. Altura da edificaglo (h) é a dimensdo vertical entre o piso do térreo até a parte
superior da laje ou forro do ultimo pavimento permitido pelo gabarito maximo, excetuando-se o8
pavimentos garagen.

¢) Lote minimo: drea minima de lote, para fins de parcelamento do solo.

f) Lote méximo: drea méxima permitida por lote, para fins de parcelamento do solo.

¢) Testada minima: dimenséo minima da menor face do lote confrontante com uma via.

h) Recuo Frontal: é a distincia minima medida perpendicularmente entre 0 alinhamento predial
(limite frontal do lote) e a parede da edificagdo no pavimento térreo, incluindo ofs) subsalo(s).
Os terrenos com mais de uma testada (esquinas e/ou lotes de duas ou mais frentes limitantes com
logradouros piiblicos) deverfio respeitar o recuo frontal previsto em todas as testadas,

i) Afastamento: é a menor distincia permitida entre uma edificagdo ¢ as linhas divistrias do lote
onde a edificagdo esta situada, medida paralela ds divisdrias.

Constituem também parte integrante do regime urbanistico © nimero de pavimento das
edificagbes, o agrupamento das edificagdes, das atividades permitidas e as dimensdes minimas
dos lotes.

Z-APA
Pargue Natural
Municipa 1
Morro do Ceu
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O regime urbanistico e o uso do solo de cada zona sdo os constantes do Anexo 10-
Tabela Parimetros Usos e Ocupagiio Solo Municipal:

—— - *
T I e 1 e 200 : ul-‘ oo | Mo “_’,‘"\',_"” am | pHz| WA
| e uset .
cum
— =

Fonte: hitp:/ hitp:/Awww. criciuma.se.gov.br/ - Anexol0- Tabeln Pardmetros Uso ¢ Ocupagio Solo Municipal.

- Usos Permitidos:

- HABITACAO UNIFAMILIAR (HU) ~ edificaglio isolada destinada a servir de morndinn uma s6 familia.

- HABITACAO COLETIVA HORIZONTAL (HCH) - edificagio composta por mais de 01 unidade residencial
autbnoma, agrupadas horizontalmente com dreas de circuluglo interna comuns A edificagiio e acesso ao logradouro
piblico.

- HABITACAO COLETIVA VERTICAL (HCV) — edificaglo composta por mais de 2 unidades residenciais-
autdnomias, agrupadas verticalmente com dreas de circulagho interna comuns A edificagdo ¢ acesso a0 logradouro.
pliblico.

- COMERCIO E SERVICO VICINAL DE BAIRRO (CSVB)

- COMERCIO E SERVICO SETORIAL (CSS)

- Usos Permissiveis:

- USO INSTITUCIONAL (In) — edificios: pablicos, destinados a comportar atividades exccutndas pelo poder
pliblico executivo, legislativo e judiciirio, wis como: Prefeitura, Camara de Vereadores, Foruns, Ministério Piblico,
entre Outros,

- COMUNITARIO 1 (C1): Ambulatério; Assisténcia Social; Bergdrio, Creche, Hotel para Bebés; Biblioteca; Casés
de Suide, Repouso ¢ de Recuperaglo, Asilos e congéneres; Ensino Maternal, Pré-Escolar, Jardim de InfAncia;
Fscoln Especial; Gindsios poliesportivos escolares.

- COMUNITARIO 2 (C2); Auditério e Programas de Auditrio; Boliche; Campus Universitdrio; Cancha de Bocha,
Cancha de Futebol: Casa de Culto, Templo Religioso: Casa de Espetdculos Artlsticos, Boate, Casa de Shows ¢ afins;
Centro ¢ Estagdes de Comunicagio ou Telecomunicagdes; Cinema; Clinicas, sanatorios, InborutGrios de andlise.
ambulutdrios, pronto-socomos, manicmios, casas de salde, de repouso ¢ de recuperaco ¢ congéneres; Hospital;
Maternidude; Musey; Piscina Pablica; Rédio ¢ Estagdes retransmissoras; Ringue de Patinaghio; Sociedade Cultural;
Teatro;
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Dalton Davis Damiani

Engenhaino Giull ¢ Engenhiéiro de Avaiaciin
CREA/SC n" 12.330-3

Engentaria do Avalipcdes Luda Perfto Judicial

- COMUNITARIO 4 (C4): Antenas de Celulares, Retransmissfio e congéneres; Controle ¢ Tratamento de Ffluentes
de qualquer natureza ¢ de agentes fisicos, quimicos ¢ biologicos; Estagdo de Sancamento, Fomecimento ¢
Tratamento de Agus; Estaglio de Tratamento de Esgoto; Sub-estagho de energia & afins.

- COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO | (CSE1):. Comércio Varejista de Combustiveis;, Coméreio Varejista de
Derividos di Petrdlen; Posto de Gasolina; Posto de Venda de Gis Liquefeito,

- Usos Proibidos: Todos os Demais Usos.
(Fonte: Lei Complementar n® 095 de 28/12/2012)

33.  ASPECTOS FISICOS:

Terreno com formato retangular, topografia plana, superficie seca, situado em meio
de quadra. Area total matriculada de 2.059,06 m?, e drea total projetada de 1 1.748,68 m*.

34. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

Possui energia elétrica, iluminagdo plblica, rede de abastecimento de agua, esgoto
sanitério, drenagem pluvial, rede de telefonia fixa e movel. O sistema vidrio ¢ servido através de
acesso principal pela Rua Jorge da Cunha Carneiro, via com pavimentagio asfiltica.

35, RESTRICAO FiSICA E LEGAL AO APROVEITAMENTO:

Conforme consulta pelo site do Municipio, o imovel objeto do estudo situa-se em
Zona Residencial 3 (ZC3), conforme Plano Diretor do Municipio.

Quanto aos usos permitidos, vide item 3.2 deste Laudo de Avaliagio.

1.6. CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO:

Sobre o terreno existe uma edificagiio em alvenaria, com 11 (onze) pavimentos, para
fim residencial multifamiliar.
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1) Prédio: construglio em concreto armado com drea total projetada de 1.748.68 m*

e Idade aparente: 1 ano.

e Estado de conservagfio: requer reparos.

Figura 7 — Edificaglo uso residencial, inacabada
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CRENSC " 12.330-3
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Quanto a0 método utilizado para identificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar que:

41. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DO TERRENO:

Para avaliaclio do Terreno. na regifo central da cidade, local do imdvel em estudo,
fez-se uso do Métode Comparativo Direto de Dados de Mercado atraves de tratamento
cientifico por estatistica inferencial, conforme previsto em NBR 14.653-2 — Avaliaciio de
Iméveis Urbanos, pela sua fidelidade ¢ objetividade na obtengio do resultado desejado e por
comparar os pregos de mercado de imdveis semelhante na mesma drea de abrangéncia que
definem o mercado ¢ suas caracteristicas, com decorréncias diretas nas altas ou baixas dos pregos

com o imovel avaliando, observando-se:

» Pesquisa de mercado: especial atenglio deve ser dada & classificaglio de terras dos dados de
mercado. Segunda a NBR 14.653-2, item 7.4.3.8. somente sdo aceitos os seguintes dados de
mercado: transagdes, ofertas, opinides de engenheiro de avaliagdes ligados ao sctor imobilidrio
urbano, opinidies de profissionais ligados ao setor imobiliario urbano.

» Homogeneizagiio dos elementos coletados: através de fatores e critérios, fundamentados por
estudos ¢ posterior andlise estatistica dos resultados. Quanto a andlise estatistica, apresentamos
na memoria de caleulo os tratamentos por estatistica inferencial.

42. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DAS EDIFICACOES E
BENFEITORIAS:

O método a seguir é recomendado, dentre outros, para a identificagio do Custo de
Reedigio de Benfeitorias, identificaglio de custo esta prevista na NBR 14.653-2, é 0o Método da
Quantificagio do Custo, Foi realizada vistoria detalhada da edificagio tendo como objetivo
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Dalton Davis Damiani

Engenhere Civil & Engenhelro de Avaliagio
CREASC " 12220-3

examinar as especificagdes dos materiais aplicados, identificando ainda o estado de conservago
e a idade da edificagiio em estudo.

A realizagBio do custo de reedigio se deu com base na cotagiio do CUB/SC divulgado
pelo Sinduscon/SC e SINAPI/SC divulgado pela Caixa Econdmica Federal ¢ IBGE.

Na conclusdo do Laudo de Avaliagiio apresentou-se o Valor de Mercado avaliado
para a edificagio. A fonte de consulta dos valores unitarios deu-se através de indicadores
econdmicos disponivel no mercado. (CUB/SC)

4.3. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

Ha sobre o terreno obras iniciadas de um empreendimento, € se encontram na fase de
revestimentos, entendo que agregam valor comercial ao imével. Com relacfio a esta obra existente,
nfio foram avaliados o estado de conservagdo da estrutura, a vistoria se limitou a mensurar
visualmente os quantitativos executados até o momento da paralisado, estimando um percentual
executado,

Na avaliagio considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se
correta ¢ regularizada, € que os iméveis objetos estio livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto & corregdo dos documentos fornecidos; as

observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentacdo de medigdo; as informagdes obtidas
foram tomadas como de hoa fé.

21

Fiua Natal Saricr, 181, s 09, CEP 85.511-545 = Plo Cormes - Crouina o — Fose |44} 290107578
Cel (48) ROE4-8508 — Evmall: drdangankal s Darigaplun.com b




Dalton Davis Damiani

Enganheiro Civl| @ Enganhaire e Avalagic
CREASC A" 123303

Engenhariy de Avallagoes Lida Pesito Judicinl

GRAU DE FUNDAMENTAGAO:
Item 1: I

ltem 2: 11

Item 3: 111

Item 4: 11

Item 5: 111

Item 6: 111

Item 7: 111

Somatério: 19 pontos, Enquadramento: Grau de fundamentacio 11L
GRAU DE PRECISAO:
Enguadramento: Grau de precisio IT1.

5.2. PARA A EDIFICACAO:
GRAU DE FUNDAMENTACAO:

Estimativa do custo direto: 1 (pela utilizagio de custo unitério bésico para projeto diferente do
projeto padriio, com os devidos ajustes).

BDI: 1 {(Arbitrado)

Depreciagfo fisica: I (calculada por métodos técnicos consagrados, considerando-se idade, vida
{til e estado de conservaglo)

Somatério: 4 pontos. Enquadramento: Grau de fundamentagiio |

. DE, ESPECIFICACAO GERAL DO ALDO:
Como foram utilizadas combinagdes de métodos avaliatérios, néio ha enquadramento geral do
laudo.
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Dalton Davis Damiani

Enganheiro Giwil @ Enganheino de Avaliagio
CHEASC n* 123303

Engenharia de Avaliagdes Lida Peritwo Judicial

6.1. AVALIACAO DO TERRENO:

Na sequéncia serd apresentada a proje¢do dos resultados obtidos no calculo avaliatério.
relatorio completo do célculo avaliatdrio para o terreno consta anexo a este Laudo.

Sendo,

Dados do imével avaliado:

e frea lerreno 2.059,06
o distincia ao pélo 0,03
 renda [BGE 441721
¢ frente 80,61

s dias |

. ¢ ur Médio: 2.656 8,92 -
o valor total Minimo: 2.621.402,03
e valor total Maximo: 2.691.935 81

Precisfio: Gran 111

valor total =-187.675.79 +340,86153 * drea terreno +47.858,462 * 1/distiincia ao pélo
+64.858722 * renda IBGE +2.597 8368 * frente +51.302,093 * 1/dias

Campo de Arbitrio (+ 15%)
e Limite Inferior: RS 2.258.168,58
e Limite Superior: R 3.035.169,26

Valor Atual do terreno, ji arredondado, resulta em:

Valor Terrenos = RS 2.657.000,00 (Dois milhdes seiscentos € cinquenta ¢ sete mil reais).
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Dalton Davis Damiani

Enganteiro Civil € Enganhero de Avaliacho

I | <
6.2. AVALIACAO DA EDIFICACAO:
Empreendimento: EDIFICIO
PALAZZO Data:  01/06/2015
Endereco: RUA JORGE A CUNHA CARNEIRO Area (m?): 11.748.68
Bairro: CENTRO. N, Pavimentos: 11,00
CUB/SC
Municipio/UF: CRICIUMA/ SC. (R$/m%): 1,701,25
Padrfio: Alo
Exec,
ltem Servico Incidéncin(®) | Valor (RS) item{®a)
1 | SERV. PRELIMINARES 2,00 499.686,05 100,00
2 [ TRABALHOS EM TERRA 1,50 37476453 | 9500
3 | INFRA-ESTRUTURA 9,00 2.248.587.21 100,00
4 | SUPRA-ESTRUTLRA 2340 $.846.326.74 95,00
5 | PAREDES E PAINEIS
alvenaria 9,80 2.448.461,63 95,00
esquadrius metdlicas 032 79.949,77 40,00
esquadrias de madeira 3,18 704,500,81 10,00
ferragens 0.95 237.350.87
vidros 0,20 4996860 | 40,00
6 | COBERTURA / PROTECOES
impermeabilizagdes 0,40 99.937.21 40,00
7 | REVESTIMENTOS
revestimentos infernos 7.57 1.891.311,69
aaubejos 332 #29.478.84
revestimentos exiemos 4,12 1,029.353,.26 3,0
forros 0,59 147,407.38 10,00
pinituras 1200 | 2998.11628 | 50.00
revestimentos especiais 0,10 2498430 | 0
% | PAVIMENTACAO
lnstro de brits 0,50 12492151
ceriimica 3,18 787.005.52
piso acabado com polimento mee 3.01 'TM'I‘,EG
cmentados 2317 592.127.96 10,00
rodapés, soleiras ¢ peitoris 1,47 367.269.24
9 | INSTALAQOES _
elétricas/telefdnicas 2,40 59962326 | 30,00
hidriulicas 0,80 199.874,42 30,00
sanitfria 0,80 199.874.42 | 30,00
pluvial 0,70 174.890.12 | 30,00
preventivo hidro 0,18 44.971,74
preventivo ebétrico 102 | 27982419 |
mecAnicas/ elevador(es) 1,60 399,748,84
aparelhos ¢ metais 020 49.968,60
10 | COMPLEMENTACOES
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Da
Engenhairo Clvil ¢ Engenhaim da Avalingio

CREAMSG n° 123303

Ennenbinria de Avaliactes Lide, Perito Judicisl
Exec. Exec. obra
ltem Servigo incidéncia(®) | Valor (RS) | item(%) | Valor Exec(RS) L

calafete / fimpeza 0,06 14.990,58 el _
Paisagismo/ moveis 010 2498430 -

definitivas 0.64 159.899,53
Admin 0,70 174.890,12

Valor Atual das edificagbes e benfeitorias, ji arredondado, resulta em:
Valor Edificagbes = RS 16.615.000,00
(Dezesseis milhdes seiscentos e quinze mil reais).
75 - P Consa - CAoumansG - Foe (A) 2127578
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Engenimria de Avalingous Lidae

Apresenta-se abaixo o resultado do Valor de Mercado do bem imdvel em estudo:

01 Terreno Urbano: matricula n® 86.221, 2.059.06 m* RS 2.657.000,00

Edificagdo: edificaglio em alvenaria para

0l fim residencial multifamiliar, com 11 11.748.68 m* R$ 16.615.000,00
pavime ¢o inacabada
= . e 10D TOTAT T RE 19 272.000.00

KD k-
) k.

STEFLLY L1
kil B Sade 7 A TATRTYE

|

© Valor Total do imével, valor de mercado, com base na estimativa pontual e arredondado conforme
previsto em norma € de R$ 19.272.000,00 (Dezenove milhdes duzentos e setenta ¢ dois mil

reais).

Cricitima, 01 de junho de 2015.
Responsavel Técnico:
DALTON DAVIS DAMIANT
Engenheiro Civil CREA/SC n* 12,330-3
Assistentes Técnicas:

FRANCIELE DE SOUZA éozcma SAVI APOLINARIO

Engenheira Civil CREA/SC n° 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n® 63.572-5
Especializando em Auditoria, Avallagles Expecialista em Auditoria, Avaliagdes
¢ Periciar de Engenharia ¢ Pericias de Engenharia
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Enganikein Civil e Engenheiro de Avalmgag
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8. Anexos
8. Anexos
8.1. Fotocopia da Matricula do Registro Imobilidrio do Terreno
8.2. Alvard de Licenga de Construgio
8.3, Licencas ambientais dentre outras
8.4. Memorial Descritivo da obra
8.5. Bibliografia
8.6. ART.
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8.1. Fotocapia da Matricula do Registro Imobilidrio do Terreno
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TALAZEO
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA

COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA

1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imdveis

LIVRO N*2 REGISTRO GERAL
: [—“‘T"‘"’“— g 1* OFICIO REG. IMOVEIS - CRICIIMA - SC
W
AlonaAL

Cricitma,1l de agosto de 2011

IMAVEL: Um terremo urbano designado por Area Unificada, situado na
Rua Jorge da Cunha Carneirc, nesta cidade de Cricidma/SC, com area
toral de 2.059,06m*, e com as seguintes confrontagBes e medidas:
WORTE, £80,05 metrpes com Ed. Del Rei, Ed. Logo, Jadir Henrique €
Marileia Acordi; SUL, 80,61 metros com a Ruar Jorge da Cunha
. Carneirc; LESTE, 25,81 metros com © Ed. Canonic; e OBSTE, 25,70

metros com Ed. Geranium.
FROPRIETARIA:

CRICIUMA CONSTROCOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
a

§3.812.404/0001-07, situada & Rodovia lLuiz Rosse, n" 1.020, bairro

Primeira Linha, na cidade de Cricitma/SC. v s
° §6.214, 96.216, 86.218

I REGISTRO ANTERICOR: Livzo 2/RG, matriculas n
@ B86.220, todas datadas de 11.08.2011, neste Oficio Imobiliario. Dou

| fé.pa Oficial. MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO Viewrarrs

JVSY

Av-1-86.221 - 11 de agosto de 2011. '

PROTOCOLO OFICIAL N°: 208,178 em 25/07/2011.

Procede-se a esta averbagdo para constar gue a presante matxicula '
fol abarta nos termos do requerimento amitide em 22.07.2010, feito
por Cricitma Construcbes Ltda., e assinado por Rogério Cizaski,
brasileiro, solteiro, empresérioc, portador da carteira de idsntldade

A* 6R/1.522.334 55I/5P, inscrito no CPF sob © n® 482.126.879-53, '
credenciado pela 24* Alteragio e Consolidacdo do Contratec Socisl ‘
Contratual datada de 14.06.2010, registrada na JUCESC scb ¢ =’
20101804350, em 29.06.2010 e Certiddo simplificada expedida pela
JUCESC e&m 23.05.2011, NIRE 42 2 0040554-7, teado em vista a
unificacic das matriculas n® @86.214, B86.216, 86.218 e 86.220,
conforme Certidic n® 025/2011, emitida pela Divisdo de Planajamento
Fisico - Territorial do Planejanento e Mobilidade Urbana da
Secretaria Municipal do Sistema de Infragstrutura do Governo e
Municipio de Cricitma/SC, emitida em 06.06.2011; Declaragdo emitida
pelo Departamento de patrimdnic da Diretoria de Logistica do Governo

do Municipic de Cricitma/SC datada de 20.08.2010; e Memorial
Deseritivo datado de 22.07.2010, assinado por Ademir Magagnin,
esngenheiro agrimensor, CREA n® 013637-4. Pmolumentos: R§ ©8,65. Dou

fe.pn Oficial. MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO YVinaaadts .
: JVsy

tn Cataring - Fone ((48) 3045-3797

Rua Marcelo Lodetti, 70 - Cantro - Crictima - San
1 = E= il il.

CEP:88.801.510 - Site. www. a.

Protocoln: §9.367 Dita do Protocolo: 11/0872011
Coddign de Sequranga: 497d-547d-a20-166c-a5c9-1077-3821-cll3

Coalinua no verso.



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA

1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora da Iméves

CERTIDAO:
Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por meio reprografico da

matricula 86221 , nos termos do artigo 19 & § 1° da Lei 6.015/1873, de acordo com o banco de
dados desta serventia de 11 de agosta de 2011. O referido & verdade e da fé.Para lavratura de
escrituras, esta certido é vélida por 30 dias. Emolumentos R$:Isento - Selo(s) CCU49153 R

$:1,20.
Criciima, 12 de agosto de 2011.

L&'

=3
[ i) -~
[ H—&L\RL\ DO CAR TOLEDD AFONSO
Oficial B dora
Substitutos: Escraventes Autorizadoes:

{ ) Cristina Toledo Afonss ( ) Nariman Ahmad Allan
{ ) Carla Toledo Afonse | ) Rafbela Ozorio Vitali
{ ) Rennta Nipoli Vieira Serafim

Protocolo: 39347 Data do Frotacolo: [ LO824011
Céodigo de Sepuranga; 1974-5d7d-0820-166¢c-a5c0-1077-382f248
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8.2.  Alvari de Licenga de Construgdo
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PREFEITURA MUNIC DE CRICIUMA
DIVISAO DE PLANEJAMENTO r . 5ICO - TERRITORIAL

Alvara de Licenca

_ Pelo presente Alvara, concedo a(a) Sr(a).
CRICIUMA CONSTRUGOES LTDA
residente & Rua Rod. Luiz Rosso

licenca para .
construir um-Edificio em alvenaria Residencial Multifamiliar, com com 11

pavimentos, medindo 11:748,68/m*, denominado EDIFICIO PALAZZO.

N® 1080

em tarreno com matricula n® 44148/35433/35495/68406

cadastro territorial n® 61253 6128
sito a rua Jorge da Cunha Cameiro

Bairro: centro Fone:

conforme Projeto Aprovado por esta Secretaria na forma da
Lei n® 2847, registrado no Livro n® 04 as folhas 64 sobo
n® 108 em 7/4/2008 De acordo com 08

Artigos 21 a 24 da Lei n° 2847 de 27/05/1993, que dispde sobre o codigo de
obras do municipio de Criciima.
Cricluma, Segunda-feira, 7 de Abril de 2008

&% < T e g
& ~ng Valter Ma
_— CHEFE DA DHVISAO DE PLANEJS. FISICO TERHITORIAL

Emilson Cardoso Brugnara
Eng® Responsavel

Capia deste Alvara devera pefmanescer na Obra para ser exibido quando solicitado pela
fiscalizagdo da municipalidade ou do "CREA" sob pena de embargo & multas, previstas em Lai,
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8.3.

Licengas ambientais dentre outras
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<, PFAMCRI

Fundacio do Meio Ambiente de Criciuma

AUTORIZAGAO PARA CORTE DE VEGETAGAO - AuC — N°. 001/10
| A Fundagao do Meic Ambiente de Criciima — FAMCRI, CNPJ n. 10.427.992/0001-81, no uso das suas
atribuicdes que lhe s&o conferidas pela Lei Municipal n. 061 de 04 de setembro de2008 e
fundamentadas nos artigos 23, Ill. IV, VIl e artigo 225 da Constituigao Federal, art. 6° e 9° da Lei
Federal n® 6 938 de 31/08/81; Resolucdo CONAMA 237/97; Decreto n® 14.250/81; Decreto n® 620 de

28/11/2003 e Resolucio CONSEMA 004/08, Convénio FATMA/FAMCRI N°. 5.826/2009-2, concede a
presente Autorizacao para Corte — AuC

Atividade: Supressao de vegetagao
Nome: Criciima Construgées Ltda
"CPFICNPJ: 83.812.404/0001-07
Endereco: Rod Luiz Rosso, n° 1090
Processo: 0544/09

Parecer técnico: 002/10

' TCP: 001/10

"Dados do Imovel: Area apresenta edificacéo.

"Endereco: Rua Jorge Carneiro n° 90, 152, 86 e 132- Bairro Centro Matricula: 69.406
Latitude XXXXXXXXXXXXXX F_tasarva Florestal legal’ XXXXXXXXXX @ma total: 1.732,52 m*
Longitude: XXXXXXKXXXXX Area remanescente: XXXXXXXXXXXXX | APP: XXXXXXXXXXXNXXXX

Cadastro: XXXXXXXXXXXXX Area autorizada: xxxxxxxxxxxxxxxx | Validade: 06 (seis meses)

ATIVIDADE: Trata-se de requerimento para a atividade de supressdo de vegetagdo para
implantagao de um edificio residencial situado @ Rua Jorge Carneiro, Bairro Centro, municipio
| de Cricioma , SC em area localizada em perimetro urbano, apresentando area total de 1.732,52
' m* (hum mil, setecentos e trinta de dois metros e cingiienta e dois centimetros guadrados) de
|-pmpriadade da empresa Cricitma Construgdes Ltda, com sede a Rod Luiz Rosso, n° 1090,

municipio de Criciima, SC, conforme consta em matricula N°. 69.406; 35.433 e 35.495 anexa a
este processo. A area a qual apresenta a vegetacdo a ser suprimida 1.260,00 m* (Hum mil,
duzentos e sessenta metros quadrados), onde a mesma apresenta um volume de 5,609 m".
Conforme levantamentos de campo, o local selecionado para a implantagdo do empreendimento
possui em sua composigao vegetal espécies exdticas e apresenta somente uma espécie nativa
conhecida como Jeriva (Syagrus romanzoffiana). Segundo inventario florestal apresentando por
técnico devidamente habilitado a area onde sera implantado o edificio ndo tem a estrutura e
composicdo de uma floresta, portanto nao pode ser enquadrada em algum estadio sucessional,
apresentando espécies utilizadas em pomares como Citrus cinensis (Laranja), Mangifera indica
(Mangueira), Pyrus communis (Pera), Citrus deliciosa (vergamoteira). Salientamos que no dia em
que ocorrera a supressao, a Fundagdo do Meio Ambiente de Criciuma - FAMCRI devera ser
comunicada pelo menos com 04 (quatro) dias de antecedéncia para que técnicos desta
instituicado acompanhem os trabalhos a campo, juntamente com o técnico responsavel pela
elaboragdo e apresentacdo do inventario florestal devendo este identificar “in loco”, se for o
caso, espécies em extingao, conforme Decreto Estadual N°. 42.099/03 e Instrugdo Normativa N°.
06/08. Caso o proprietario descumpra com qualquer determinagao desta Fundagéo, o mesmo

estara sujeito as penalidades legais.

MOTIVO: Implantagio de edificio residencial multifamiliar com onze pavimentos. j
: i

E-raailt ambiénle@cncivma o gov br - Fones: (483347 | 0035 34310033 /

Pago Munisipal Marees Bovarls - Crioiimu/SC



( CLASSIFICACAO da VEGETACAO: Segundo inventario florestal apresentando por

técnico devidamente habilitado a area onde sera implantado o edificio nido tem a estrutura e
J composicao de uma floresta, portanto nio pode ser enquadrada em algum estadio sucessional,
| apresentando espécies utilizadas em pPomares como Citrus cinensis (Laranja), Mangifera indica
(Mangueira), Pyrus communis (Pera), Citrus deliciosa (vergamoteira) todas exéticas. Existéncia
‘ de apenas uma espécie nativa conhecida popularmente como Jeriva (Syagrus romanzoffiana). I
| LI

MEDIDA COMPENSATORIA: A Fundagdo Municipal do Meio Ambiente — FAMCRI
determina o plantio no mesmo local da Supressao ou em area sugerida por esta Fundacao, de
540 (quinhentos e quarenta) individuos (mudas) de espécie nativa, com certificado de
procedéncia e altura minima de 1,00 m (um metro) ou doa-las, se melhor Ihe convir 3 entidade
supracitada (FAMCRI). Caso o solicitante opte pelo plantio, o desenvolvimento das mudas
devera ser acompanhado por técnico habilitado com ART (Anotacdo de Responsabilidade
Técnica), devendo este emitir trimestralmente relatorio escrito e relatério fotografico dnl
monitoramento, num periodo de 03 (trés) anos, efetuando a substituicdo de individuos, caso
ocorra moertandade, estando em conformidade com as legislacoes ambientais vigentes.

ENQUADRAMENTO: Lei Federal N° 11.428/06 (Utilizacao o protecac da vegetacdo nativa do
Bioma Mata Atiantica), Lei Federal N* 4.771/65 (Codige Florestal Brasilgiro), Decreto Estadual N® |
5.835/02, Resolugdo CONAMA 004/94 (Define estagios Sucessionais da mata atfantica), Lei N°.
9.605/98 (Lei de crimes ambientais), Instrucao Normativa FATMA N° 24 (Supressdo de vegetacio |
nativa em area urbana) e 27 (Para corte eventual de arvores), Lei Municipal N° 2.332/88 alterada pela
Lei N° 3.153/95 (Proibe o corte de arvores no municipio, salvo eom autorizacdo do érgdo ambiental |

| competente), Convénio FATMA / FAMCRI N°® 5.826/2009-2.
J

- — —

LOCAL e DATA: Criciima, 05 de Janeiro de 2010, |

\
)

= ' '
SOFAMQRT |

Hulio ﬁ&mr.cngmbn |
Presidente

* Importants

Este documento ou copla deverd permanecer no local de sua autorizacia:
Deverdo ser mapoitadas ag drogs de Preservagio Permanente Privvistas na Loj n. 4. 77165 (Codigy Florestal);

O teenico responsavel prla elaborago do prejeto deyerd acompanhar peredicamants as atividades de supressio de vogetaclio)
Apds o término das atividades encarminhar a FAMGRI o relataro onico conglusive das operagdes realizdidas:

O trensports de produtes oy subprodutos Morestais devers sor campanhado do respective DOF - Documento de arigim Flonstal

LI




Engenharia oo Avaitacoes Lida,

Dalton Davis Damiani

Engenhigine Civil & Engeiihiairc de Avaliagan
CREASC n 123303
Penta Juliclal

8.4.

Memorial Descritivo da obra

Fouas Miaist Seror, 181, saia 01 CEP 7B 511545 — P Coevaa — Crolum/SE - Fon! (483 2102778
Cal (4B} CORL-BSHE ~ E-mall: drdanganhans @iEngapiue.com b

n







iNDICE

01

02

03 -

10

DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO
SERVICOS GERAIS
PREPARACAO DO TERRENO

- FUNDACOES

ESTRUTURAS

- IMPERMEABILIZACAD

- ALVENARIAS

COBERTURA

- ESQUADRIAS

1 -

12
13
14

15

16 -

17 =

18

18

20 -

21

22

REVESTIMENTOS

PISOS E PAVIMENTAGCOES

RODAPES. SOLEIRAS E PEITORIS
FERRAGENS

VIDROS

APARELHDS SANITARIOS

METAIS

INSTALAGOES ELETRICAS

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E PLUVIAIS
INSTALACOES DE PREVENGAO CONTRA INCENDIO
PINTURA

CORPO DO PREDIO E DEMAIS INSTALACOES
DIVERSOS

23 - DISPOSITIVOS GERAIS

=2



MEMORIAL DESCRITIVO

OBJETIVOD:
O presante memorial tem por finalidade formecer uma descrican basica da incorperacao, detarminando

os detalhes de acabamentos e de equipamentos, assim como = gualidade dos materials 5 serem uliliza-
gos neste smpreendimento,

01 - DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO
01,01 - O EDIFICIO PALAZZO sera construido em CriciGmalSC. na rus Jorge da Cunha Cameiro, bairro
Michel Constituir-se-4 de 80 (noventa) apartamentos, 8 (oito) lojas, 90 (noventa) boxes de estaciona-

mento de veiculos e 18 depdsitos, distribuidos &m uma Unica torre, contendo subsolo, térres, pavimento-
garagem & 10 (dez) pavimentos fipo, com 2 (nove) apartamentos por pavimento,

02 - SERVICOS GERAIS

02.01 - Sera fornecida a cada proprietario das unidades do EDIEICIO PALAZZO, um jogo compisto das
especificacbes dos servigos a serem executados e, na obra, ficara & disposicao um joge completo dos
projetos.

02,02 - Qbriga-se o construtor a execitar os senvicos de perfeilo acordo com os projetos e detalhes da
presente especificagio.

0203 - Em caso de divergéncia entre 0 projeto e as especificactes, prevalecerao eslas.
02.04 - Sera construido um almoxarifadalescritario.

02.05 - Serdo feitas as ligagdes provisorias de agua e energia.

02.06 - O tapume sera construido em frarite ao terrano

02.07 - A locagéo da obra sera executada de acordo com ¢ projete arguitetdnico.
03 - PREPARACAO DO TERRENO

D2.01 - Compete ao construlor rogar, impar e destocar o terreng

03.02 - Qualquer movimento de terra devers ser executado com todo o cuidado possivel, sendo gue os
atemos necessarios deverao ser exscutados com materials selecionados.

03.03 - A terra escavada e desnecessana para o reaterro devers ser ransporiada para fora do canlelre
da abra,

04 - FUNDAGOES
04.01 - As fundagtes serdo de acordo com projelo especifico.

04.02 - Na determinagdo dos esforcos solicitantes da estrutura da fundacdio, obedecer-se-30 as normas
da ABNT.

05 - ESTRUTURAS

05.01 - A estrutura a ser executada serd de concreto armado ou estrutura pré-molidada

05.02 - O projeto e o calculo de concrato armado da estrutura do prédio deveras ohedecer rigorosamen-
te a0 projelo arquitaténico,

05.03 - Os projetos estruturais de congrelo amade deverao obedecer as normas ABNT




06 - IMPERMEABILIZACAO

08.01 - Os rebaixos dos banheiros dos apartamentos serdo impermeabllizados com manta asfaltica ou
revestmentos semiflexiveis,

06.02 - Os resarvatdnos inferior e superior serao impermeabilizados com materiais semiflexiveis.

06 03 - As lajes expostas serdo impermeabilizadas.

07 - ALVENARIAS

07.01 - As paredes deverio obedecer fielmente as dimensdes, aos alinhamentos & as espessuras indi-
cadas no projeto arquitetdnico e nos projetos complementares

07.02 - A argamassa de assentamento serd no trago 11 0 cimento/areia

07.03 - As juntas serdo de, no méaximo, 1.5 ¢cm Os fechamentos de alvenaria. no ancontro de vigas, se-
1&0 executados cOM @rgamassas expansivas ou anchimento com tijolos.

08 - COBERTURA

0B.01 - A estrutura da cobertura serd executada em madeira, seca isenia de falhas, nas dimensdes
necessarias para suportar as cargas das telhas e cargas acidentais.

08.02 - O telhamento sera com telhas de cimento amianto de 6 mm. das marcas IMBRALIT, ETERNIT ou
BRASILIT, fixadas adequadamente.

018 03 - Ser3o execulados rufos e calhas nos encontros das telhas com alvenaria.

09 - ESQUADRIAS

09.01- A porta de acesso ao hall de entrada do edificio sera de madeira com acabamento em vidro, ou
de vidro temperado, do tipo duas folhas, conforme dimensdes e especificagbes do projeto amuitetdnico

00 02 - As portas de entrada & as infernas dos apartamentos serSio semi-ocas, das marcas EUCATEX,
DIMELLO. FAQUIBRAS, ECOPORTA, CAMILOTTI ou SINCOL, conforme dimensbes e especificagdes
do projeto arguitetbnico.

09 03 - Todos os marcos das portas serdo de madeira de *Lel’

0G 04 - As Vistas dos marcos das porias serao de madeira de "Lel”

0905 - As janelas dos dormitorios serao do tipo deslizantes, em aluminic anodizade fosco. com vidros,
conforme dimensdes e especificagdes do projeto arguitetdnice.

09.06 - As janelas dos banheiros serdo do lpo “maxim-ar’, em aluminio anodizado fosco, conforme di-
mensbes e especificagdes do projeto arquitetonico.

9 07 - As janelas das areas de servigos serao do lipo deslizantes, em aluminio anodizade fosco, confor-
me dimensbes e especificacbes do projeto arquitetonico.

00.08 - Os portdes de acesso as garagens ter@o suas esiruturas em ferro e fechamento com chapa me-
talica galvanizada ou madeira, conforme dimensdes e aspecificagdes do projeto arquitatonico.

08 08 - As portas de acesso s escadarias e as antecamaras serdo do tipo corta-fogo, conforme dimen-
ses e especiiicagbes do projeto arquitetonico.

(06.10 - As portas de acesso s sacadas dos apariamentos serdo do tipo deslizantas, com vidro, em alu-
minio anodizado fosco, conforme dimensdes e especificagbes do projeto arguitetdnico.



08.11 - As portas de acesso as garagens serao semi-ocas, das marcas EUCATEX, DIMELLO. EAQUI-
BRAS. ECOPORTA, CAMILOTT! ou SINCOL. conforme dimenstes & especificacdes do projeto aruite-
tenico,

08.12 - As esquadrias das lojas serdg em alurinio anodizado fosce, com vidros transparentes de es-
pessura adequada aos vaos, ou de vidm temperado, conforme dimenstes e especificacdes do projsto
arguiteténico.

0913 - As demais dependéncias de uso comum terdo sUag esquadrias em aluminio anodizado fosco.
conforme dimensdes e especificacbes do projete arquitetanico.

10 - REVESTIMENTOS

10.01 - As superficies das paredes & dos |etos deverio ser limpas e abundantemente muolhadas anfes do
inicre da operagan.

10.02 - Tadas as superficies destinadas a receber revestimentos serao chapiscadas com argamassa no
traco 1:4 de cimento & areia.

10.03 - Todas as paredes e tetos internas que nao levarem reveslimenlos especiais, receberdo reboco
do tipo massa unica.

10.04 - As paredes dos banheiros serdo revestidas com azulejos das marcas CECRISA, ELIANE.
VECTRA, CEUSA, ITAGRES, DE LUCCA, MOLIZA. BELLAGRES ou PORTOBELLO, de primeira quali-
dade, assentados com argamassa colante.

a parede da janela das dreas de servico serdo revestidas com azulejos das marcas CECRISA ELIANE.
VECTRA, CEUSA, ITAGRES, DE LUCCA, MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLO. de primeira quall-
dade, assentados com argamassa colante,

10.05 - As paredes das cozinhias e das areas de S8MVICo que receberdo o0s pontos hidraulicos, bem com

10.06 - Externamente. o edificio sera febocado com massa Unica e recebera o acabamento em cardmica
& pintura texturizada, conforme detalhes das fachadas, do projeto arquitetdnico.

10.07 - O teto das sacadas recebera forro de madeira de "Lai® ou gessae,

10.08 - © hall de entrada do edificio terd o forro rebaixada em gess0,

10.02 - Os tetos dos banhelros e das areas de sarvico serdo rebaixados com forro de gesso ou PVC.
10.10- O teto do salso de festas serd rebaixado com forro e gesso

11 - PISOS E PAVIMENTACOES

11.01 - Os banheiros, as sacadas dos apariamentos e s banheiros das lojas terfio, como piso; ceramica
esmaltada das marcas DE LUCCA, VECTRA, ELIANE. CECRISA, CELUSA, PISOFDRTE, ITAGRES,
MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLO, de primeira qualidads. assentadas com argamassa colante,
na posicao orogonal Mos demais ambiertes dos apartamentos e das lojas o piso e a colocaco serdo
ds responsabilidade do proprietario.

11.02 - As garagens e areas de manaobras coberlas terdo. como piso, concreto alisado ou lajota de con-
areto.

11.03 - A calcada da rua tera, como piso, lajota de concreto ou ceramica entiderrapante

11.04 - O hall de entrada do edificio, a circulagao entre os apartamentos, o acesso as lojas & o =alGo de
festas terdo, como piso, cerdmica esmaltada das marcas DE LUCCA, VECTRA, ELIANE. PISOFORTE
ITAGRES, CECRISA, CEUSA. MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLO, de primeira qualidade, assen-
tadas com argamassa colante, na posigad ortogonal.




11.05 - As escadarias terdo, como piso, reboco desempenado com pintura apropriada

11 06 - O acesso descoberto 25 garagens 16, colio pavimentagao, lajota de concreto, pavimentacao
am concreto desempenado ou brita.

12 - RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS

12.01 - As dependéncias intemas, gue nao receberam revestimenios ceramicos nas paredes. terao
rodapés em madeira de “Lei’

12 02 - Os peitoris das janelas terao acabamento em padra
13 - FERRAGENS

13.01 - As ferragens, em perfeitas condigbes de funcionamento e acabamenio, serdo colocadas e apli-
cadas de maneira que os rebordos & 0s encalxes tenham as suas formas exatas.

13 02 - As fechaduras das portas serdo das marcas PAPAIZ PADD, AROUCA BRASIL ou FAMA

13.03 - As dobradigas serdo em latio ou ferro pintado

14 - VIDROS
14 01 - Todos os vidros lerdo espessura adequata para os vaos.
14 02 - Os banheiros, as cozinhas e as areas de servigo terdo vidros tipo miniboreal.

14 03 - O= demais widros serdo lisos e transparenies

15 - APARELHOS SANITARIOS

1501 - Os banheiros dos apartamentos, das lojas e do salao de festas receberst vasos sanianos das
marcas CELITE, DECA, INCEPA, IDEAL STANDART au OLMOS.

15.02 - Nao serdo farmnecidos os acessorios dos banheiros, tais coma. porta-toalhas, cabides, papeleras
e saboneteiras.

15.03 - Nos banheiros das partes comuns e das lojas serdo colocados lavatorios com coluna, das mar-
cas GELITE. DECA. INCEPA, IDEAL STANDART ou OLMOS.

15.04 - N&o serdo forriecidos os assentos dos vasos sanitanos.

15.05 - Nao serao colocados balctes nos banheiros e nas cozinhas.
15.06 - Nao serfio colocados tampos € pias nas cozinhas,

15 07 - N&o serdo colocados armarnios nos banheiros.

15,08 - Nas areas de servigo, serdo colocados tanques de plastico.
15.08 - Nao serfo fomecidos os chuveiros.

15.10 - Nao serao fomecidas as cubas dos banhelros dos apartamentos,

15.11 - Junio & churrasqueira do saldo de festas, serao colocadas bancada, pia & torneira, com as res-
pectivas ligagdes de agua & esgoto



2002 - As porias, marcos, vistas, rodapes e forros de madeira recaberas acabamento com selador
Qualquer alteragdo que o cliente desejar proceder, quanto a cor, devers fornecer a tinta e a mao-de-
obra.

20,03 - A pintura externa sera feita com textura acrilica adequada para exteriores das marcas SUVINIL,
YPIRANGA, RENNER, RESICOLOR, ANJO. KRESIL ou CRISTAL COLOR.

21 - CORPO DO PREDIO E DEMAIS INSTALACOES

21.01 - Paredes, pavimentagdes, paisagismo e cores das dreas comuns do condominio serde axecuta-
dos de acordo com o projeto arquiteténico,

22 - DIVERSOS

22.01 - O condominio sera provido de gas canalizado, alimentado através de uma central de gas instala-
da no térren,

22 02 - N5o ser5o colocados boxes nos banheros.
22.03 - No hall de entrada do edificio, sera colocada caixa de correspondéncia

22.04 - As sacadas dos apartamentos serdo providas de churrasqueira, sem pontos de agua e esgoto, A
construtora n&o fomecera a bancada ds churrasqueira.

22.05 - O edificio dispora de 2 (dois) elevadores, com capacidade adequada ao projeto, das marcas
ATLAS, SCHINDLER, SUR. OTIS, KONE ou CASTELD,

23 - DISPOSITIVOS GERAIS

23.01 - Toda e qualquer alleracao ou modificagio de acabamento que, porventura, o proprielano deselar
realizar em seu apattamento, devera ser feita por intermédio de uma carta consulta & construlora, com a
devida antecedéncia e ser viabilizada pelo autor do projeto arquitetdnico e pelo departamento {écnico.
Em virtude das modificagbes de acabamento, eventuais atrasos na enirega da unidade serdo de inteira
responsabilidade e risco do proprietario. Eventuais créditos ou debitos, provenientes de servigos ou de
matenais, serdo pagos na entrega das chaves do apartamento,

23.02 - Todo e qualquer revestimento fornecido pelo proprigtério, ndo constante do memorial descritiva
do empreendimento, devera ter acompanhamento de mesmo ou de profissional por ele indicado, quando
da sua colocagho. A construlora nao se respansabiliza por eventuals variagbes de qualidade tonalidade
e quantidade dos materiais a serem colocados.

£3.03 - Qualquer modificacio somente sers feita pela construtora apos a aprovacao do orcamento para
8 execucdo dos servigos

23.04 - A Incorporadora se reserva ao direito de utilizar revestimentos e materiais similares na intencio
de se obter melhor gualidade final em funcionalidade, resisténcia ou padronagem. ou quando algum ma-
terial indicado deixar de ser fabricade, podendo, inclusive, proceder pequenos ajustes no projeto, de
forma a resolver problemas técnicos Que possam surgir durante a axecucho da obra.

Criciuma (SC). 10 de janeiro de 2007,

[z

CRICTUMA
CONSTRUCOES
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8.6. A.R.T.

Anotaglio de Responsabilidade Técnica.
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