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Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANL, Engenheiro Civil. foi contratado pela Empresa CRICIUMA
CONSTRUCOES LTDA, para claborar um Laudo de Avaliagio referente a 06 terrenos
urbano para fins residenciais, imdveis este situados no Loteamento Sampaio, Bairro Santa
Cruz e no Loteamento Novo Aeroporto, Bairro Santa Libera, Municipio de Forquilhinha -
SC.

Este Laudo de Avaliagfio foi preparado nos termos da Lei Federdl n° 5.194/66, que regula o
exercicio das profissoes de Engenheiro. Arquiteto ¢ Engenheiro-Agronomo. ¢ dd. outras
providéncias, entre outras leis pertinentes ao assunto, que atribuem somente aos profissionais
devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Arquitetura © Agronomia, a realizagdo de

wrabalhos dentre os quais se enquadram Pericias ¢ Avaliaghes.

Este Laudo de Avaliagio ndo deve ser utilizado por terceiros ¢ niio poderd ser utilizado para
qualquer outra finalidade sem a autorizagio prévia e por escrito do profissional responsivel.

Entendemos que todas as partes interessadas terdio acesso ao nosso Laudo de Avalingdo.

Fste Laudo de Avaliagiio, incluindo suas andlises e conclusdes, constitui uma recomendacio
a fim de subsidiar atualizagio de levantamento patrimonial da empresa, tendo sido

apresentado para isso o valor de mercado do bem objeto de estudo.
A data base utilizada deste Laudo de Avaliaciio € Junho de 2015.

Nossas andlises foram necessariamente baseadas em informagdes que nos foram disponibilizadas
com essa data base e considerando as condigdies econdmicas e de mercado na situaglo em que

essas se apresentam e como podem ser avaliadas atualmente.

Muito embora eventos fuluros e outros desdobramentos possam afetar as conclusGes

apresentadas neste Laudo de Avaliagio. ndio temos qualquer obrigagiio de atualizar, revisar ou
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retificar este Laudo de Avaliagiio, no todo ou em parie, em decorréncia de qualquer
desdobramento posterior ou por gualquer outra raziio, exceto por superveniéncia legal ou
determinagdo de autoridade regulatoria competente.

Para chegar as conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliagio, foram adotados, entre outros,

0s seguintes procedimentos:

(i)  Realizadas vistorias a fim de identificar as caracteristicas fisicas do imovel:
(i)  Andlise da documentaglio do imovel em estudo que nos foi disponibilizada;
(iii)  Levantamento do rol de amostra no entormo do imével em estudo;
(iv)  Revisdio da metodologia de calenlo adotada:
(v)  Utilizagdo de fontes publicas para nossas referéncias econdmicas;
(vi)  Consideradas outras informagdes, estudos financeiros, andlises, pesquisas © critérios
financeiros, econdmicos e de mercado que consideramos relevantes.
Por fim. vimos através deste Laudo de Avaliagdo apresentar O resultado dos trabalhos, nos

colocando ao inteiro dispor para os esclarecimentos que por ventura se fizerem necessarios.

Responsivel Téenico:
DALTON DAVIS DAMIANI

Engenheiro Civil CREA/SC n® 12.330-3
Assistentes Técnicas:
FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLIN ARIO
Engenheira Civil CREA/SC n® 104.884-6 Fngenheira Civil CREASC n 63.572-5
Especializando em Auditoria, Avalivgies Especialista em Auditorig, Avoliapdes
¢ Perfciay de Engénharia & Perlcias de Enpenharia
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OESINICIAIS

1.1. SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

1.2. PROPRIETARIO:

Foram fornecidos pelo Contratante contratos de Instrumento Particular de
Compromisso de Permuta de Iméveis, passando os bens para a CRICIUMA CONSTRUCOES
LTDA, CNPI 93.812.404/0001-07, ¢ Matriculas dos iméveis. exceto do Lote 06 da Quadra C
do Loteamento Sampaio e Lote 09 da Quadra 20 do Loteamentio Novo Aeroporto, & qual ndo
foram fornecidas as matriculas de registro dos imovels para que S pudesse observar qual atual
proprictirio segundo o titulo dominial.

13, CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO TIPO:

Terrenos.

1.4. CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO USO:

Os terrenos objetos do estudo tratam-se de lotes baldios, em desuso, segundo fotos

fornecidas pelo Contratante.

1.5. OBJETO DA AVALIACAO:

Bens imoveis referente a: 06 terrenos, localizados no Municipio de Forquilhinha —

SC., onde passamos @ deserevé-lo:
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- Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Permuta de Imdveis:

“  com drea de 404,61 nr, correspondente ao Lote n® 06, da Quadra C. do
LOTEAMENTO SAMPAIO, de acordo com as medidas e as confrontagdes constantes na
matricula n® 48.564, do Cartorio do 1° Registro de Imoveis de Criciima/SC. cadastrado na
Prefeitura Municipal de Forquilhinha /SC. sob n® 01.06.023.04135.001/3182.

_ Lote n® 09, da Quadra n* 20, do Loteamento Novo Aeroporto, com ared de 538,33
w. de acardo com as medidas ¢ as confrontagdes constunies nd matricula n" 34410, do
Cartério do 1° Registro de Imaveis de Cricitma/SC. cadastrado na Prefeitura Municipal de
Forquilhinha /SC. sob n’ 01.07.008.0136.001."

- Conforme Certidiio de Inteiro Teor da Matricula:

_ Matricula n® 2.246: “Situado neste Municipio a Rua 882, lote n® 05, da Quadra C,
do Loteamento Sampaio, com drea de 404,61 m*, medindal3 83 meros de frente, por 23,56 ditos
de fundos, € as seguintes confrontagies. ao NORTE, cam terras de Vanio Carlos Sampaio ow @
quem de dirveito; ao SUL com a Rua n® 882: ao LESTE, com 0 lote n° 06 ¢ @ OLSTE com o lole
n" 4. "

- Matricula n® 2.258: “Situado neste Municipio a Rua 882, lote n® 09, da Quadra H
do Loteamento Sampaio, com dred de 404,61 nv’, medindo 13,83 metros de frente, por 25,56 ditos
de fundos, e as seguintes confrontagoes: ao NORTE, com a Rua n® §82: ao SUL, com o lote n®
10: ao LESTE, como loten” 11 ¢ a OESTE com o lote n®07."

_ Matricula n® 2.260: “Situado neste Municipio @ Rua 882, lote n" 13, da Quadra H.
do Loteamento Sampaio, com dred de 404,87 ni’. medindo3.84 metros de frente, por 25,36 ditos
de fundos, e as seguinfes confrontagdes: ao NORTE. com a Rua n" 882; ao SUL, com o lote n”
14: ao LESTE, com o lote n® 15 ed OESTE com o lote n® 117

_ Matricula n° 2.268: “Situado neste Municipio @ Rua 882, lote n® 07, da Quadra 1.

do Lateamento Sampaio, com drea de 404,61 m?*, medindal3,83 metros de frente, por 25.56 ditos
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de fundos, ¢ as seguines confrantagdes: ao NORTE, com a Rua n” 882; ao SUL, com v lote n"
08 ao LESTE, como lote n® (09 ¢ a OESTE com o lote n" 5.7

1.6. FINALIDADE:

Elaboragdo de Laudo de Avaliagdo, para fins de subsidiar Atualizagao Patrimonial.

1.7. OBJETIVO:

Identificagio do valor de mercado do bem imovel objeto do estudo.

1.8. VISTORIA:

Devido ao curto espago de tlempo para confecgio dos trabalhos, ndo foram realizadas
vistorias nestes imoveis, Para a elaboraglio do presente laudo, o8 imaveis foram analisados com

base em Contratos e folos fornecidos pelo Contratante.
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2.1, ASPECTOS GERAIS:

A regidio onde os iméveis em estudo localizam-se € no Bairro Santa Cruz ¢ Bairro

SQanta Libera, no Municipio de Forquilhinha /SC. Trata-se de regifio proximo do Bairro Centro.

22. ASPECTOS FiSICOS:
O relevo da regifio ¢ regular, apresentando areas planas. A natureza predominante do

solo & argiloso. Na regido central da cidade encontram-se redes hancarias. postos de satide,

estabelecimentos comerciais, ete.

23. LOCALIZACAO:

Forquilhinha é  um municipio brasileiro do estado de Santa  Catarina. Localizado
na Mesorregido do Sul Catarinense e na Regido Metropolitana Carbonifera, possui uma drea
aproximada de 183,134 Kn¥®, e populagio estimada de 24.694 habitantes (ano 2014).

[ocaliza-se a uma latitude 28°44'51" sul & o uma longitude 49°28'20" oeste, estando a

uma altitude de 42 metros.

Tem como municipios vizinhos: a0 norte. 0 Municipio de Nova Veneza; a0 sul, ©

Municipio de Maracajd: a leste. o Municipio de Criciuma; a oeste, 0 Municipio de Meleiro,
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Figura 1 - lmagem de satélite da localizagho de Farguilhinta no Fstado de SC. Fonte: hitp:/wikimapin.org.

24. USOE OCUPACAO DO SOLO:

Os Imbveis situam-se em Zona urbuna do Municipio.

25,  INFRA-ESTRUTURA URBANA:

() sistema vidrio é servido por vias com pavimentagdo asfaltica ¢ primdria, 4 regido
possui transporte coletivo municipal, coleta de residuos ocorre semanalmente, possui rede
puiblica de abastecimento de dgun, de fornecimento de energia elétrica, rede de telefonia fixa ¢

mével. O esgoto sanitario se di atraves de estagio de tratamento individual de efluentes.
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2.6, ATIVIDADES EXISTENTES:

A regifio possui alguns estabelecimentos comerciais de pequeno, médio e grande
porte. Existe ainda nas proximidades estabelecimentos comercidis como lanchonetes, posto de
combustivel, farmicias, agéncias bancarias. diversas lojas do ramo do vestudrio, calgados,

méveis. livrarias, dentre outros. Trata-se de uma drea constantemente em expansio.

2.7.  EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

O Municipio dispde de escolas municipais, unidades de saGide. Rede bancdrig,
atividades de cultura ¢ lazer. Quanto i seguranga, 0 Municipio dispoe de policia civil militar.
Usufrui ainda de coleta semanal de lixo ¢ transporte pablica. A administracio municipal situa-se

no Bairro Centro.
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3.1

com A

LOTE 06 QUADRA “C” LOT. SAMPAIO - COD, 13-12

Situado em Forquilhin

rea de 404,61 m?, correspondente a0 lote

ha/SC. no lugar Linha Perdida,

na Rua 882, Bairro Santa Cruz,

n® 06 da quadra C, do Loteamento Sampaio,
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12.  LOTE 05 QUADRA “C" LOT. SAMPAIO

Situado em Forquilhinha & Rua {42, lote n® 05, da Quadra C. do Loteamento

Sampaio. com drea de 404,61 me. medindo13.83 metros de frente, por 25,56 ditos de fundos, e as
seguintes confrontages: ao NORTE. com terras de Vanio Carlos Sampaio ou a quem de direito:
40 SUL, com a Rua n” 882; a0 LESTE. com o lote n® 06 ¢ & OESTE com o lote n® 04.. conforme

matricula n® 2.246.

33. LOTE 09 QUADRA “H” LOT. SAMPAIO

Situado em Forquilhinha & Rua 882, lote n” 09, da Quadra H, do Loteamento
Sampaio, com drea de 404.61 m?, medindo]5.83 metros de frente, por 25,56 ditos de fundos, ¢ as
seguintes confrontagdes: ao NORTE, com a Rua n” 882: a0 SUL. com o lote n® 10; a0 LESTE,

comoloten®llca OFESTE com o lote n” 07, conforme matricula n® 2,258,

3.4. LOTE 13 QUADRA “H” LOT. SAMPAILO

Situado em Forquilhinha @ Rua %82, lote n® 13, da Quadra H. do Loteamento
Sampaio, com area de 404,87 m?, medindo 15,84 metros de frente. por 25.56 ditos de [undos, ¢ as
seguintes confrontagbes: a0 NORTE. com a Rua n” 882: ao SUL. com o lote n® 14; ao LESTE,

comoloten®15ea OESTE com o lote n” 11, conforme matricula n® 2.260.

35 LOTE 07 QUADRA “I" LOT. SAMPAIO

Situado em Forquilhinha @ Rua 882, lote n” 07, da Quadra I, do Loteamento
Sampaio, com drea de 404.61 m?. medindol5,83 metros de frente, por 2556 ditos de fundos, e as
seguintes confrontagoes: ao NORTE, com a Rua n” 8822 a0 SUL. com o lote n® 08; ao LESTE,

como loten®09ea OFSTE com o lote n® 05, conforme matricula n® 2.268.

3.6, LOTE 09 QUADRA 20 LOT. NOVO AEROPORTO

Situado em Forquilhinha, Lote n" 09, da Quadra n® 20, do Loteamento Novo
Aeroporto, com drea de 53833 m?, de acordo com as medidas ¢ as confrontagdes constantes na
matricula n® 34.410, do Cartorio do 1° Registro de imoveis de Criciama/SC, cadastrado na
Prefeitura Municipal de Forquilhinha /SC, sobn” 01 07.008.0136.001.

e —— e s 28 —— = e ——
Fun Natel Saroe. 4T, s, £ an 811545 < Pio Tomm el — Fone. (48] MOITETH
Cal (48} DESAEEER - E-mai r:-.-.r-..Juur3*::;--_-.‘1;-_;141 com. by




Dalton Davis Damiani

Enganheirn Clvll & Engenheira g2 Axaimgho
CREASC n” 12.330-

Patifo Juocus!

Quanto a0 método utilizado para identificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar que:

4.1. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DOS BENS:

Para avaliaglio dos Terrenos. fez-se uso de Parecer Técnico através de comparagio

dos pregos de mercado de imoveis semelhante na mesma arca de abrangéncia que definem o
mercado ¢ suas caracteristicas, com decorréncias diretas nas altas ou baixas dos pregos com

relagio ao imovel avaliando, observando-se:

» Pesquisa de mercado: especial atengo deve ser dada & classificagdo de terras dos dados de
mercado. Segunda a NBR 14.653-2, item 7.4.3.8. somente sd0 aceitos os seguintes dados de
mercado: transagdes, ofertas, opinides de engenheiro de avaliagdes ligados ao setor imobiliario

urbano, opinides de profissionais ligados ao setor imobilidrio urbano.

4.2. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

Devido ao curto espago de tempo para confeegdo dos trabalhos, nio foram realizadas
vistorias nestes imoveis, Para a elaboragio do presente laudo. 05 im6veis foram analisados com
hase em Contratos e fotos fornecidos pelo Contratante.

Os terrenos objetos do estudo tratam-se de Jotes baldios. em desuso, segundo as fotos
fornecidas pelo Contratante.

Nas avaliagbes considerou-se que toda u documentaglio pertinente encoNrAVI-sE
correla e regularizada, e que 08 imoveis objetos estdo livres ¢ desembaracados de quaisquer onus,
em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nijo foram efetuadas investigagoes quanto a corregio dos documentos fornecidos, as

informacdes obtidas foram tomadas como de boa fé.
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5. ngmnmacﬁam VALOR DOS BENS i

51. LOTE 06 QUADRA *C%; LOTE 05 QUADRA *C™; LOTE 09 QUADRA “H™;
LOTE 13 QUADRA “H™; E LOTE 07 QUADRA *I" DO LOTEAMENTO SAMPAIO:

Dados do imadvel avaliado:
» frea terrenc 404.61 e 404,87

o valor total Médio: R$ 20.000,00

Campo de Arbitrio (£ 15%)
 Limite Inferior: R$ 42.500.00
o Limite Superior; R$ 57.500.00

Valor Atual dos 05 terrenos do Loteamento Sampaio, resultam em: RS 250.000,00
(Duzentos ¢ Cingiienta Mil Reais).

52. LOTE 09 QUADRA 20 LOT. NOVO AEROPORTO

Dados do imavel avaliado:

® area terreno 538.33
o valor total Médio: RS 50.000.00

Campo de Arbitrio (£ 15%)
» Limite Inferior: R$ 42.500,00
« Limite Superior: RS 57.500,00

Valor Atual do terreno do Loteamento Novo Aeroporto, resulta em: RS 50.000,00
(Cinglienta Mil Reais).

Valor Total dos Terrenos = RS 300.000,00 (Trezentos Mil Reais).

6

e e e

o }\'—'-F“ﬁ' o ThT k= 0 CEE AR BT EAS = F'H:'l".i'-lT-H _-;-l.;l__lill.'lj_. _ Froewsl (48) 2102 THTB

ral [48) DOE4-8588 = E-madl drdangen anpith anpeplus cem b




Dalton Davis Damiani

L/altoln &2avig == ————

Engenheirg Civll @ Engenhigio de Avalingin
CRENSC " 12 3303
Pertn Judicial

Engenlmaria do AVAllRLSes Lirda

Apresenta-se abaixo o resultado do Valor de Mercado dos bens iméveis em estudo:

01 Lote 6 - Quadra C- Mat. 48.564 404,61 m*

01 Lote 5 - Quadra C- Mat, 2.246 404.61 m? RS 50.000.00

01 Lote 9 - Quadra H- Mat. 2.258 404,61 m* RS 50.000.00
ol Lote 13 - Quadra H- Mat. 2.260 404,87 m* RS 50.000.00

01 Lote 7 - Quadra I- Mat. 2.268 404,61 ov* RS 50.000,00

oLt Mat 34410 | 53833me| ___R$50.00000

O Valor Total dos imoveis, valor de meteado, com base na estimativa pontual ¢ arredondado conforme
previsto em norma & de RS 300.000,00 (Trezentos Mil de Reais).

Cricitima, 01 de junho de 2015.

Responsivel Técnico:
DALTON DAVIS DAMIANI

Engenheiro Civil CREA/SC n* 12.330-3
Assistentes Téonicas:
FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APO LINARIO
Engenheirn Civil CREA/SC o° 104,884-6 Engenheira Civil CREA/SC n® 63.572-5
Especializando em Auditoria, Avaliagbes Especialista em Anditorta, Avallaghes
¢ Pericias de Engenharia o Pericias de Engenharii
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Ennenharia de Avallagdos Luda

Dalton Davis Damiani

Engenhairs Civil & Engenhalrc da Anfiagha
CREABC " 123303
Paeio Judicial
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7. Anexos

Fotocopia das Matriculas e Contratos dos Imoveis
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Enganharia d# Avalacles Lida.

Dalton Davis Damiani

Engenheiro Giwil & Enghnheiro de Avaliagio
CREAISE n* 123303
Palito Judcal
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CRICIUMA
CONSTRUCOES

RESCISAO CONTRATUAL POR DISTRATO

DAS PARTES CONTRATANTES

a) CRICIUMA CONSTRUGOES LTDA., pessoa juridica de dirello privado, inscrita no CNPJIME sob
He 83842 404/0001-07, coin sede em Criciima/SC, na rodovia Luiz Rosso, n® 1080, bawro Primeira
Linha, representada; neste ato, na forma de seu Conlrato Sogial, por Rogério Clzesk], brasieiro. solteiro,
ampresario, portador da cédula de identidade n® GR/ 1.522.334 - SSUSC, inserilo no CPFE sob

n? 482 126.870-53, residente e domiciiado em CriciimalSC, doravante denominada Promitente
Vendedora.

b) ROSANGELA ODETE CARDOSO, brasileira, solteira, maior, almoxarife, porladora da ceduta de iden-
lidade n 4.010 445 - SSPISC, inscrita no CPF sob nt 005 906.019.03, residente e domicillada aim Nowva

VenezalSC, distrite de Garavaggio, na rua Catarina Feltnn spiler, sin”, 2o lado do n® 400, doravanie
denominada Promitente Compradora.

Palo presante instrumanta particutar & na melhor forma de direito, 18m as partes acima quaiificadas, juslo

o agertado entre si, a RESCISAQ de compromisso anteriormente firmado, o qual se regera pelos termns,
clausulas o condicbes sequintes

CLAUSULA PRIMEIRA

Alravés de Instrumento Partioular de Compromisso de Compra e Venda de Imavel, fimado em 31 de
dgosto de 2007, a Promitente Vendedora se obrigou e se compromelau a vander & Promitente Com-
pradora, ¢ esta, par suavez, 58 obrignu € se compromeleu a comprar-he o im constiluldo pelo ler-
renb situado em ForguilhinhalSC, no lugar Linha Pardida, ra nia n® 882, bajprt Santa Cruz, com 4 areds
de 404,61 m’, correspondente ao lote n® 06, da quadra C, do LOTEAME SAMPAIC, de acordo eom
as medidds e as confrontagbes constanies da malricula ' 48.564, 1" Oficio do Re-
gistro de lmoveis de CriclomaisSt, cadastrado na Prefeltura Munigipal de ForguilhinhalSC, sab n®
01.06.023,0415,001 31682, malhor descrito @ caractarizado no Instrighento origindglo deste, pelo prego e
nas condiches de pagamento entio ajustadas. '

CLAUSULA SEGUNDA

Agora, pelo presents, néo sendo mais do interesse da Promi
promisso entao assumida, vém as partes, por mituo consen
partir de agora e de mais nenhum efallelegal,

dora a manutangao do com-
1-LO, cumo rescindido o 18y, &

§ 12 - O valor de R 1.153,81 (um mil, cento e cinquenta e reais @ oitenta & um centavos), até entso
pago pola Promitente Compradorm, &, neste ato, ulilizado\pela Promitente Vendedora para o paga-
mento das despasas com comissao do correlagem laxa de\administragdo, situagio com A (ual a Pro-
mitente Compradora convarda inlegralmernte e sem nenhuma ressalva, dando quitagio a romilente
Vendedora para fados os efellos legalg HaTo Z

r:'?'l 7 a2
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§2" - Os impostos, taxas, coniribuicles e encargos que, a partlr da posse vieram a lncidie <olire o imovel
descrito na clausula priteira acima, ora devolvido & Pramitente Vendedora, serdo de sua |nleira res-
pansablilidede e deverdo ter os pagamentos devidamente satisteitos nas datas determinadas, mesmo se
lancadas ou cobradus da Promitente Compradora, a qualquer titirle,

§ 3" - A Promitente Compradora declara, neste ato, que o imdvel deserilo na cléusula prmefra acima,
Ora devolvido & Promitente Vendedora, encontra-se lotalmente. livie & desembaragado de qualsquer
dnus, @ que se ancontra desocupado, aulorizando a Promilente Vendedora, 3 parlir da assinalura do
presente instrumento, a dispor livrements do referido imovel, podendo negocia-o, vendé-lo, transferl-la
ou allend-lo a terceiros, inclusive firmando compromissos de cormpra e venda.

§ 4% - A Promitente Compradora declara-se responsavel pela evicgdo dos direilos sobre a propriedade
do Imovel desarile na cléusula primeira acima, ora devilvide 2 Promitente Vendedora, bem como pela
sua liberagan de lode e qualnuer dnus real; pessoal, judicial, extrajudicial, de dividas, de hipotecas, de
forus & pelisdes, de restriges de qualquer natureza, em especial relativameante a impostos, laxas muril-
Cipais, esladuais, federals e conduminials, que deverdo ser entragues rigorosameante em dia.

CLAUSULA TERCEIRA

Rescindido o compromisse primitivo, pela forma ajustada na clausula anletadente, dao-se as partes,
reciprocamente, a mais ampla, rasa; geral e irestrita quitagao, de pagas e satisleilas, para mals nada
exigirem ou reclamarem, uma da eulra; & qualquer tempe, com referdncia ao Lompromisso ora rescind-
do. Com a,RESCISAO ora feila, A Promitente Vendedora podera. a partic ¢a assinalura do presents
nstrumento, dispor liviemente do Imovel descrito na cléusula primeira acima, que ora the & devolvido,
padendo negoaia-io com quem hem entender, pelo prego & nas condiges que melhor the convier, retor-
Nando as partes ao estado anterior a relebragso do instrumanio drigindrio diasle,

Assim, justos e acertados, firmam o presente instrumento B 3 (trés) vias de igual taor
lestemunhas inslrumeantarias,

& forma, junio ds
para que o mesma produza W0dos os seus devidos & legais afeilos.

- 3
Gl

' v:,.r.ka,gu._,. A S U V(e T
ROSANGELMA ODETE CARDOSO
PROMITENTE COMPRADORA

TESTEMUNHAS—

1 o A /
- .!?W\__U Pl U, N - N—
Nome: Claudio, Maciel

Nome: ‘#ﬁa{ﬁ 1'Corréa Machado
CPF: 288.748(7}9-40 CPF: 014,360, 100-73
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CARTORIO ZULMA ZANATTA - REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE FORQUILHINHA - SC
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATR [CULA N°2246

Fis. 1

Matricula n® 2246
9 de Fevereiro de 2007

IMOVEL: UM TERRENO, situado neste Municipio e Comarca a Rua n°® 882, lote
n® 05 da quadra C, do Loteamento Sampaio, com a &area de 404,6lm?
(gquatrocentos e quatro metros e sessenta e um centimetros qund.rndns} .
medindo 15,83 metros de frente, por 25,56 dites de fundos e as seguintes
confrontagdes: ac MORTE, com terras de Vanic Carlos Sampaio ou a gquem de
direito; ao 8SUL, com a Rua n® B82; ac LESTE, com o lote n® (06 e a OESTE,
com ¢ lote n® 04. PROPRIETARIOS: CONFECCOES VILLA FRANCA LTDA-ME, inscrito
no CNPJ socb o n® 02.646.437/0001-22, com sede em Rodovia Gabriel Arms, n°
4.328, Bairro Vila Franca, Forquilhinha/SC. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n®
48,563, Livro n® 02 do 1° Oficic de Cricitma/SC. Emol.: R§$ 3,75.

B=1-2246,.- 09/02/2007 - COMPRA E VENDA - Transmitentes: CONFECGOES VILLA
FRANCA LTDA-ME, j4 gualificados acima. Adquirentes: CRICIUMA CONSTRUGOES
LTDA, inscrito no CNPJ sch o n® 83.812.404/0001-07, com sede em Cricitma/SC
na Rua Joaquim Nabuco. Pela escritura publica de compra e venda, lavrada em
data de 27/10/2006, no livro n® 0458, as fls. n® 115 & 121, nas notas do 1°
Tabelionatc de Cricidma. Prego: RS 4.068,04. O referido & verdade e dou fe.

Forgquilhinha/S 8 de fevereire de 2007. Protecole n® 2,760 de 09/02/2007.
Emolg: RS 5 4 Selo: RS 0,70. Zulma 2Zanatta, Oficiala DPesiqnada:

O texto anteriormente descrito ¢ a transcrigdo fiel da matricula n® 2246 datada de 9 de
Fevereiro de 2007, composta de 01 registro(s) ¢/ou averbaglio(Oes).

O referido € verdade e dou fé.
Forquilhinha, 12 de Fevergro de 2007.

Zulma Zanatta
Oficiala Designada



CARTORIO ZULMA ZANATTA - REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE FORQUILHINHA - SC
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATR iCcULA N°2258
Fis. 1

Matricula n® 2258
9 e Fevereivo de Il!ﬂ'?

UM TERRENO, situado neste Municiplo e Comarca 4 Rua n° 8682, lote
n® 08 da quadra H, o Loteamentc Hampaio, com a area de 404,61m*
(quatrocentos e gquatrc metros e sessenta e um centimetros qundx:adnal '
medindo 15;83 metres de frenlte, por 25,56 metros de fundos e as sequintes
confrontacdes: ao NORTE, com a Rua n® #82; ao S0L, com o lote n® 10; ao
LESTE, com < lote n® 11 e 4 OESTE, com o lote n® 07. PROPRIETARIOS:
CONFECCOES VILLA FRANCA LTDA-ME, inserito mo CNBJ sob o n°® 02.6486,.437/0001=
29 pom sede em Rodovia Gabrlel Arnms, n°® 4.328, Bairre Vila Franca,
Forquilhinha/sC. BEGISTRO ANTERIQR: Matricula n® 48.623, Livro n% 02 de I
oficip de CficLumafﬁﬁ. Fmol.> RS 3,75. )

R=1-2258 .- 09/02/2007 - COMPRA E VENDA - Transmitentes: camccﬁzs VILLA
FRANCA LTDA-ME, 14 dqualificados acima. Adquirentes: CRICITUMA CONSTRUGOES
LTDA, inscrito ne CHEJ sob o nft Bl §12.404/0001-07, com seds em Cricioma/SC
na Rua Joaguim Nabuco. Pela w-nu*ura piiblica de compra e venda, lavrada em
data de 21/1072006, no liyre n® D458, as €ls. n* 11% & 121, nas notas do 1°
Tabelionato de Criciuma. Prego: RS 2.279,19, O referido & werdade n dpy f&.
Forgquilhinha/SC, 2 de fevereiro de 2007. Protocole n® 2.760 de 02/02/20007.
' ,; salo: RS 0,70. 2Zulma 2Zanatta, Oficiala Nesignada:

O texto dnterionmente deserito € a transerigio fiel da matricula n® 2258 datada de 9 de
Fevereiro de 2007, composta de 01 regisiro(s) e/ou averbagio(bes).

||||||

e

=

I"1.'f=, 0 referido € verdade e dou [€.
'\fif‘-(. Forquithinha. 12 de Fevereiro de 2007.

a“i“/
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Zulima Zanatta
Oficiala Designada



CARTORIO ZULMA ZANATTA - REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE FORQUILHINHA - SC
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATR ICULA N°2260

Fis. 1

Matricula n™ 2261
? de Fevereiva de 2007

IMOVEL; UM TERRENO, situado neste Municipio e Comarca & Rua n"” B82, lote
n® 13 da guadra H, do Loteamento Sampaic, com a area de 404,87m?
(quatrocentos e gquatro metres e oitenta e sete centimetros quadrados) ,
medindo 1%,84 metros de frente, por 25,56 metros de fundos e as sequintes
confrontacdes: ao NORTE, com a Rua n” 8H2; aec BUL, cam o loate n°® 14; ao
LESTE, com o lote n® 15 & a OESTE, com o lete n® 11. ETARLIOS:
CONFECCOES VILLA FRANCA LTDA-ME, inscrito nie CNPJ sob o n® ‘0Z2.4d6. 43 1/0001=
2. com sede em BRodovia Gabriel Arns, n® 4,328, Bairro Vila Franca,

Forquilhinha/SC. . Matricula n® 48.626, Livro n® 02 do 1=

Oficio de Cricidma/S5C. Emol.: RS 3,75,

R-1-2260.- 09/02/2007 - COMPRA E VENDA - Transmitentes: CONFECGOES VILLA
FRANCA LTDA-ME, & qualificados acima. Adquirentes: CRICIUMA CONSTRUGOES
LTDA, inscrito ne CNPJ seb o n® 83.812.404/0001-07, com gede em Criclioma/SC
na Hua Joaguim Nabuco. Pela escritura publics de Compra e venda, lavrada: em
data de 27/10/7D06, no livre n® 0458, &s fls. n° 115 & 121, nas notas do 1°
Tabelionato de Cricilima. Preco: RS 2.280,64. 0 referide é verdade e don £,
8 de feverelrp de 2007. Protocele n® 2.760 de '09/02/2007,
selo: RS 0,70. rulma Zanatta, Oficlala Designada;

Forguilhinta/s
Emol

0 texto anteriormente deserito & a {ranscriglo ficl da matrfeula n® 2260 datada de 9 de
Fevereiro de 2007, composta de 01 registro(s) e/ou averbagio(des).

mm.lm,
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Zulma Zanatia
Oficiala Designada

O referido € verdade ¢ dou f&.
Forquilhinha, 12 de Fevereiro de 2007,
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CARTORIO ZULMA ZANATTA - REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE FORQUILHINHA - SC
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATR ICULA N°2268

Fis. 1

Matriculs n® 2268
9 e Fevergiro de 2007

IMOVEL; UM TERRENO, situade neste Municipio e Comarca a8 Rua n® BHZ, lote
n® 07 da quadra I, do Loteamento Sampaio, com a area de 404,61lm*
(quatrocentos e gquatro metros e sessenta e um centimetros gquadrados),
medinds 15,83 mettoas de frente, pobr 25,56 metros de fundos e as seguintes
confrontacdes: aco NORTE, com a Rua n® B82; ao 8UL, com o lote n® 08; ao
LESTE, com © lote n® D9 e a OESTE, com © lote n" 05. FROPRIETARIOS:
CONFECGOES VILLA FRANCA LTDA-ME, inscrito no CNPJ sob o n® D2.846.437/0001-
22, com sede em Rodovia Gabriel Arns, n° 4.328, Bairro Vila Franca,

Forguilhinha/SC. - Matricula n® 48.579, Livro n°® 02 do 1°
Offeio de Criciumad/S8C. Emol.: RS 3,75

B-1-2268.- 09/02/2007 - COMPRA E VENDA - Transmitentes: CONFECCOES VILLA
FRANCA LTDA-ME, j& qualificados acima. Adguirentes: CRICIUMA CONSTRUCOES
LTDA, inscrito no CNPJ sob o n® B3.812.404/0001-07, com sede em Criclima/SC
na Rua Joaguim Nabuco. Pela escritura piblica de compra e wvenda, lavrada em
data de 27/10/2006, no livro n® 0458, as fls. n® 115 a 121, nas notas gdo 1°
Tabelionato de Crigiuma. Preco: RS 4.068,04. 0 referido & verdade e don £é.
Forquilhinha/sC, 72 de feverairp de 2007. Protococleo n® Z.760 de a9/ nz/ 2007
Epol,: BS 54 . ala: EBS 0,70. Zulma Zanatta, Oficiala Designada:

™

O (exto anteriormenie descrito ¢ a transerigho fiel da matricula n® 2268 datada de 9 de
Fevereira de 2007, composia de 01 registro(s) e/ou averbagio(des).

O referido ¢ verdade ¢ dou fé.
X T Bﬁ-p, Forquilhinha, 12 de Fevegpiro de 2007,
R T

“» _oke

Zulia Zanatta
Oficiala Designada



CIZESKI
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE PERMUTA DE IMOVEIS

| - DAS PARTES CONTRATANTES

Al CIZESK! INCORPORADORA LTDA,, pessoa juridica de direito privato, inscrila no CNPJMF sob”
11100 180/0001-00, com sede om Crisima/SG, na rodavia Luiz Aosso, n’ 1090, sala n® 25, balrro Fabio
Silv, representatda, Heste a3, por sed procurador, Gelson Bortoluzzl Ferreira, brasilaiio, Gasado, con-
tadar, portador di ciédula de idenlidade nY BR/ 3.177.900 - SSPISC, inscrile 1o GPF sol n" 75 AT A58-
44 residente e domiciliade em Criciima/SC, conforma procuracao piblica lavrada pelo 17 Tabelionalo de
Natas & Oficih te Proteste do Tislos de Criciima/SC, sob o Livra n® pAZY, Folhas n™ 100101102, &m
WAL 2, dotavante denominada Primeira Pormutante.

) VILMAR E}E SOUZA. brasileiro, soltaira, maior, Ceramisit, porador da cadula de iHenlidade n®
4 5010260 BSHSC, nscritn no CPE sob n? 01 7054 979-79, residente o domiciilado gm Cricitma/50,

i res 1157, s proximo-ao Posto de Gombustivel Passarala, bairro Verdinho, daravante denominado
Segundo Permutante.

¢) ADILSON REGINALDO DE SOUZA, brasileim, selteiro, makar, operador de empilbadeira, portador di
sedutn de idemidade o 4.822.263-7 - SSPISC, inserile no CHF seb 0¥ 04R413.309.00, residente 2 (0:
miciindo emn CrommmuSe, marin 1157, sin®, prasiine ao Hosto de Coniliustivel Passarutn, hmro Vetdi-
(i, doravania denommadn nterveniente Anvente

Il - DA PROMESSA DE PERMUTA

Pelg presente instrumento. e na maethor forma de direilo, as partes acima qualiicadas Rm e sl, aoro
eajustado, o preseme Instrumanio Paricular de Gompreomisso de Permuta de indveis, o qual se regeri
s Blatins e coiriodes: abaixg,

il - DO IMOVEL ORA CEDIDO AO SEGUNDO PERMUTANTE

A Primpira Permutante prometo cader para o Segundo Permutante o terreno urbano sitopdoe em Crei
Gin/SC, no logar Quari Linha Sangéo, na rua Projelads, bairo Verdinho, com a frea do 466,80 m’,
correspnnderite an lote n® 06, da quadra “T", do LOTEAMENTO VERDINHO, de acordo com bs mecdi
dins e iy confrontagdes censtanties na matricula n® 40,486, do Cardrio do 17 Ofici do Regsiro de imo-
v de CricnimalSC . ondastrado na Prefeitura Mutiicipal te CrigiamafSC, sob o' 27978,

Pl dmen - A Primeira Permutante dieclnra-se responsivel pein ovicgho dos vl selre 8 po-
priettnda do imovel acima dosorio, o cedidn ao Segundo Permulante; boin como pela sui Iieragao
i 1edn 8 gquaisguer Gnus Tanl, pessoal, judicial, extrajudicial, de dividas, diy hipatecas, de oS & pen-
nhes, to resirigoes de qualipern nalliresa, &m especial, relathvarmeant, & imposios, 1axas nmnicipais, o5
tatiunis, lederais & pondominiats, gue deverdio ser entregues tigorosamenie em din.

IV - DO IMOVEL ORA CEDIDO A PRIMEIRA PERMUTANTE

Ein conteaparida, o Segundo Permutante, coim a Beneoraticia dotatervoniohte Anvonie, code parm o
Primeira Permutante o imavil congiitido pelo terreno siluado em Forquilhinhe/SC, nia g 125, o
Lanth Libers, lote n® 09 da guadra n® 20, dn Loteampnto Nove Aefoporto, tarm @ Aren ko Wi,

Aborde com as medidas @ gpnlrontagbes constantes da malriculs n’ 34,410, do Carfieo, g

Negistto do imdvers e CriokimafSe, padastrado na Prefeiug Munieigal de FareailllprmE s

)07, 0060336 DO S O T R
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50" O imovel dissiinilo & caractenzado acirtia, ora cedido & Primajra Permulante, to acliguinicle pely
Segundo Permutante da Primeira P mutante, medigne ITERELento Parcba te Compronissn L

Camim s Venda do Imdwel, lrmado em 26 ga MG die 2004, enire as tissmas parles contratanies.

52" A Primeira Permutante podori, o PEAr desta dats, dispor lvriemenle do imbvel semna Hosetin

Que o i & dacwrade om PUEIonto, podendo negein-lo COMm et bem eniorder PN prego e ey
CONISEs ue malhor ISk exiriiper Herramclo COMambssos (s COMnDG e MEOA, inclushe

830 Segundo Permutante & ¢ Interveniente Anuente declarmm. e TESPONGAVELS pals Evigsho dos
irgsiles sobre g RoprEdid do imovel acima descrilo, ora cedids a Primeira Permutante, bem como
el sun iberacio de 1oon e fAsauer dnus real, pessoal MUICKH, exirgudicn de dividas, U hipotecas
de Lslitnato, do foros @ pinsties, de resingies de qualjuer naluress, em espacin rekslivanmente, min.

PLEIEDL, Inxas noipas Shlnduats, iatlerhis e ﬂ:'mt_ll'_lrltllllnls, que deverdo ser Brilre gy HIECrOsamein
B,

V- DA TOLERANCIA

Clulgeior Iolerdnen do uimg (e Hartes contratantes, com relertnem & cabrangd de mulls, & DCOSEITH
O 3 exigEncia o BUmpriments de quatouer ubhyacan decorente dasie GO0, Mao fmplicars RIS

a8 direto o induzied NEVACAD, meedene oy alteragiio do Hiesmo, sendo aquoles Ko ldchns & o
dé shimples liberalidade

Vi- DA CESSAQ E TRANSFERENCIA

0 Segundo Permulante (i Padera ceder oy leanstenr a termeirog 05 dirsiing & ay obrigages deouren.
5 desto contralo. geyn a pirmvia e BRpressa anudlicia, pOr escrte, s Primel s Pemmutanto, 5 CLIERD pas
Nipdlese: o GEnCOAnci, colirard 5 fuanla chrrespondents o 0.7 tzero virguls sele) CUB's, atituio de
fREa e instardngi & da Rlnbdragio do termo oe CHESA0 1 ransleréncia da diteilog, sentin I, s

Cas0, o tvantial adquircntg gos dirgilt e obngaghes desis Contialo devera cumpri rigorasamante pom
Iodas as suns cldusutys o congioges

VIl - DA IMISSAD NA POSSE

U Segundo Permutante SOrE Imitido na posse Chraty do imeévil desorito M GRS ches e e TR

0 s G Ihies & redido, apds i 45sinaldra o presenie WSHUment, possan

b ek pander. o R e
BHIAG, ks tils) es inpidenies solipa QHnGuel

Paragrnto dnico - 0 Segundo Permutante & 0 Interveniente Amiente duclaram, RBSIE Q0. QU O imih.
it dehilnilo g Clatsuls Uesie MstrUmeltn, ora cedido a Primmaira Permilante, MRICONLEEL-Ses Wil
lvre & Hesembaracann de Quaisquer onus, e que s sncomE desaclpatln, Aulorzanda-ine, ; FaEhe Al
ahmalura o prosang mstrumento, a dispor remente do referid

o, transdan-io oy alighi-lo g leronirns, pelo Prego e nas condigoes
eSS die compra e vends inehusiv.

o iimicvel, nodendg L=y 1 Tl MY =
que melion e conviar: i LETTH s WTERTT

VIl - DA ESCRITURA DEFINITIVA

A transieréneia teliitivie de Propnedade do fimdusl tescrito na clausuis |1 deste instrumenn, S0 G| o
vada poiliy Primeira Permutante o tqvor Ui Sequnelo Permutante. modizn e ascrilura: pibiien: de damn.
¥t & venda, apos & voinprovaciio do RUmpREnlg inlegral das Gl e BEsUImdaE hiesto nsIrnenio,

W-DAS DESPESAS DECORRENTES

Toias s Hespesys tliTr.'I.il'|1|H11}:ilﬂﬁl’.‘urrEu[EE dasse naghoin Munidive; sifim as tom esle Campromissa da
Baniutis oia inoveis, seiam as com a Iranstardngia Ny, COTTRRA0 DO Corifa & risco unico o Sequnilo
Pemutanie, MesImo se nncadas oy coliradas a qQualiuer titblo da Primeira Por nutante, em especi)
Ewtadionadas o IMposta g lrallr.-mis.sﬁu, FUHGmID, smnlimentoe nolanais e reqistrals, a (asprchan
B b como EURUSEILE oldr QU YiEram 5 sar NEGEEEAIAL, EjLe Ve lvarm - gpr nriAdas QL &g G

B B0 tenlimm sido mencionadas L mesma formp, LOrerin par cont da Primgira Permutagte as
S5 relalivas a0 imovel que o ine & cedide, ' L oo

f‘i{)(f A2




§ 19 Os impostos, laxas, contribuigies 8 sncargoes que, o pardic da imissao na posse, vierim a jicidic
sobre o imovel descrilo ha glausia Hl deste instrumento, serio de intelra responsabilidade do Segundo
Permutante & deverio e os pagamenios devidamente satislellos nas datas detuominadog, mesmo se
limgados ou cobrades da Primeira Permutante, a gualauen titule. Da oesme lotiis, oo paric dalinissan

nd psse, corredo por conta diy Primelra Permulante a5 despesas rakativis ao movol gue arm he ¢
celichs,

b 2" - Nio estiio inclusns, 10 prego total ajustado deste Instrimento, a5 dospesns com s lyagoes ndiv
chains definitivas de servigns pabilicos

X - DO ATO E DA NATUREZA JURIDICA

Fica nonvencionado entie as partes que a manutencio das condighes, auwl pactundas, e coma indi-
ces, prazns, reajustes o percentuais, juns de mora ou honoranos advoeaticlos, durante a vigingii do
presenle contrialo, san condighes essencials do negocio, o qual, como atb jurldico parfasio, nao proclotl
vir o ser prejudicndn por legislacio pesterion, ateor do que preceitus a Constituicio Fedetnl o 'stu anlk
ter 5, Inslso XKV

Partigraln Onico - Dessa I, lea ainda pactuado entre 08 doniratantes (e 6 presente nstmento
Particular 1oi elaberatn, visands tambem a manter o equilibrio contratual, por meio dos valores, prifzes e
i de pagamento qui covolvam esta transacao (mobiidia am particular. Todavia, quakgiior isengio,
desconto ou abalimento, neste ouw am eutro compromissn deé Permuta, serdo inlerpretiddos jlelas parles
conlratantes coma maora liberalidode para composicao das referidas fransagoes, hag podantlo, contuda,

soraim alegadus, no Tuturo, pelas mesmas parles contratantes, quaisquer tipos de equidade a1 aulros alos
negonis, "

X1 - DAS DISPOSICOES GERAIS

As pares declaram, neste alo, que, sornenic uptis o Ielura do presente contralo, aceltnris G5 lermos,
condliches, clausulas e itens nele contidos; ainda que, antes de tl aceilagduy, livetam Weiipn sulicinte
para obter as informaghes e o5 esolarcimentos que juigirem necessanius,

f 1Y - O presontie contralo & colebrado sot) & condigho expregsa de sia irevogabilidade e irstratabilida-
dir. ressalvade o eventual nadimpleniento do Segundo Permutante, renunciando os conliatantes &
Inculdade de arrepandimento cantedido pelo atigo 420, do Chdigo Givl Brasigiro, obrigando nos horde-
08 © A05 SUCRSSONEs Uos contratantes hele contido,

2% Flea elaitn o ot dosta cidade @ comaren de CreinmalSC pant dinmie as divergincias degorrentos
o pressente sirumioenlo

F, par astarem usias e acerladas, limmam o presente instrumento em 3 firfis) wins oz ol tear e oo,

permnle duas lestamunhas instrumentarias, a fim de que se produzam todos o6 seus dovidos o legais
eioilos

Chcitime, 26 de noviimbro de 2043° ~ -
: -"""'--_-— _. i -_:_.'-"_l:q‘
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rr“' SHRIMEIRA PERMUTANTE b &3
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gb’tﬁbﬂ, i {Z‘-fi.--/
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE PERMUTA DE IMOVEIS

| - DAS PARTES CONTRATANTES

a) GIZESK! INCORPORADORA LTDA., pessoa juridica de direitn privado, inserita no CNPJMF sob n®
11 100.180/0001 -08, com sede om Crigiima/SC, ha rydovia Luiz Mossa, n® 1090, sala o 25, baimo Fabio
Sitva, rapresadada, neste ato, por seu procurador, Gelson Bortoluzzi Ferreira, brasieing, casado, Lo
tador. portador da ol de identidade n® 6/ 3,177 800 - SSPASC, msernito ne GPF sob o' 795, 171.45%:
44, residente @ domigiiada em Crckima/SG, conforme procuragao publica twvrada prlo 1Y Tabaelonato di
Motns @ Oficio de Protesto de Tiulos de CriciimalSO, sob o Livio n® D428, Folbas n™ 1000100102, em
(G012, dormvante denominada Primeira Permutante

) VILMAR DE SOUZA, brasileiro, soltaito, malor, ceramisiag portador da. pedula e identidade 0"
FHG1.026-0 < SSNEC, inscrito o CPE sob A 01 76854 970-79, residente @ domieiiido Griviamalsc,
i roa 11657, s, proxima ab Posto de Combiugtivel Passaroln, bairo Verdmho, doravants denominido
Segundo Permuotante.

) ADILSON REGINALDO DE SOUZA, Wrasileiro, snlteira, malor, opetador de empilhadera, portador da
adtnla e identitade n® 49222937 - SSRSE, insariin no GPE sob n? 04n 412,0059:30, emdente e do-
miailindo b CeciinafSG, na roa 1157, sl proxime ao Posto de Cortibustivel Passarel. barro Mordi-
nho. domvante denominado Interveniente Anuanle

Il - DA PROMESSA DE PERMUTA

Palo presente mstiuments, ¢ na melhor loma de direits, as partps acuma quiliicaday Wm enfre si, corto
i Ajustado, O preseni@ instiumnento Particular de Compromisso de Permuta e moveis, o sl e regena
prala clousuinsg & pondigGes abaiko

Il - DO IMOVEL ORA CEDIDO AO SEGUNDO PERMUTANTE

A Primeira Permutante promete cedor pare. o Segundo Permutante o terrenn ubano situndo em Crc
Uime S0, no fogar Quiantn Linha Sangho, na rua Projataca, bairo Verdinho, com a area e 486,50 m”,
correspondante ao lote 0" 06, i quadra “T7, o LOTEANMENTO VERDINHO, de acordo com ds medl-
das 1 as confrontines constanies na matricula n2 40,486, do Cantdrin do 1" Olicio do Reygistro RERIHNE
vt e Criciimarse, sadastrdo na Mrefeiturn Munioipal da Crickma/S0, sobn' 27878,

Prragrato Uoieo - A Primeira Permutante dectarase responsivel pela evicgho das direilos sobre- i pro-
priclade do imiwvel Acima descilo, o codide ao Segundo Permutante, hem como peta sua ibergao
dir todo & quaisguer Bnus real, pessoul, judicial, extrajdicial, e dividas, de hipotecas, de loros o pen-
shen, di rostrigdes de qualquer nalureza, em gspecial, relatvamonte, 2 imposios, tias miiGipais, es
inclunis, lodapals e colvdominiais, que deverio ser entregues rlgorosiaments e,

IV - DO IMOVEL ORA CEDIDO A PRIMEIRA PERMUTANTE

Fm cottrapattida, © Segundo Permutante, com & concardanci do Interveniente Anuente Gede para a
Primeira Permutante o imoval gonstituido palo lerreno situacdo em Forguilhinhia/8C, nama 125, hairro.
Sarita Libera, TOE A" 08 dn quadra n® 20, do Loteamunio Novo Aeroporio, com a érea oo WA&A3m?, de
acorlo cant s medidas & confrontagoes constantes da ratricula n! 34,410, do Cary fg- A%

Hegistin de lindvais de CaciumalSe. chdastrado na Preleiira Muthicipal de Farea W[y
01 070080136 001




§ 1% O dmovi desonin e uaralerzado agima, ora cedilo @ Pritneira Permutante. (o FELCILIEIEHY | [l
Sequndo Permutante 1y Primeira Permutante, medanio Inshiumento Paticular de Comprotisan (o
Loimpra e Yenda de Imovel, Trmado em 26 de maten de 2004, enteny s MESHIES DRrtes conluitog.

§ 2% <A Primeira Penmutante poduny, a parir desta dat:
e ona e & dacionado om Bagnrmenlo, podondn neaocia

L ehspot vrenente o Mavel acmal doeseriiy,

& com Cjuieasy b Entorchar, el ProGh & nns
CONdgOes gue mellor the LIV firmindo compromissos i Cumpta e venda, Inglisive

§ 3% 0 Segundo Pernmante o g Interveniente Anuente declaran s
diteltey; sobee a propriediads o movel amma desonto, ok cedida
ek s ihomgao de Wiy o (Uaiscuer dhus real, PESSOAL, judioial,
de ustitruta, de loros o Penstes, de rostricies da ¢
PSR, taxns s, gslanliis, (edors)
@ i

respunsavens peln evicedo (os
A Primeira Permutante, Lvin conmm
ltaludical, do dividag, dae llipetetesy,
(TUFE1 IR TRl Nathrees, em especial relativamente, a
5 e conthominiils, que tavorio ser e ArEgues rigamsameiie

V - DA TOLERANCIA

Cualguer tolerdinen de uma dis partes conlralantes, pam relerdndia d gl

W e o 4 B
Bl @ Exifencia o CUTnprimeEnt e Hualtuer obrigagao deconente dis(e eanlrate, pa inplicam i ia

20 dhireto ol indtznm NOVAGAD, precedante oy dlleracao do mestng, sondn aqueles lalos levados 4 oo
dix shmpdes iberalidage

VI- DA CESSAO E TRANSFERENCIA

O Segundo Penmiitanie Ao paderd ceder ou tanslenr a lare
s dasio contiate, som a Provine & pxpresun anueneia, poi

2iros 05 dirsitos o ns obiigaeoes decorran.

sOTG, dE Primaica Permutante, Uil s
hipotise de oo :m.um"m:.-m_, GODERTA @ quantis Borrespondents a 0.7 (zero virgulis sele) CLIB's. a it ol
Exa e trans{oinen o dh ehibomcac o termo i Cessio e transtaréncis e diretlos, sends que, nesie
L 0 eveniunl adguimente dos diteitos. e obrigactes desto contratn Hivera comiper Meprnsamenta com
todlas ais suns cliusing e condictes .

VIl - DA IMISSAO NA POSSE

0 Segundo Permutante sors il na pusse direla do IOV deseito na clausla ) AT TSR,

1, que vea thes & aedi lcy, apeis 4 AESINEIUNY do presenta i mEliaento, passando rEspander, & palth de
B, el tribtos Incidentes solire o mdvol

Pardgrlo Gnica - O Segundo Permutante 2 o Interveniente Anyente declaram, neste an, HLE o i
viel desonilo na alivesuly deste frisin Ento, ora cedido i Primeira Permutants, enconlm-selotaln e

hivre Hesembaracailo de Uiy (nus, g CJue S0 anoonin desocipndo, avitorsenca )y, o i ol

assinshity do presents nsmenls, & dispor ivremenis do relertdo imovel, podendo NEGOCI-IG, vemls

W, Iranslerdo ou aliend-o g lereelrns, pelo prego e nas condigtus que melhor the Canviet, liimdo oy
Rrarmissars o srmprie e vonhda, inclushee.

Vil - DA ESCRITURA DEFINITIVA

A Transtoedngin rlu!]rlllh.rﬁ_ te propriedade oo itnovel desciiig na CEASUIE I st (s LTvento, serooutoe
Gida peia Primeira Permutante e favoy ti Segundo Permutante. |

_ nediante e peatlies e eom
DTk e WL, g iy Comprovisgan o cumprlinenio in!u;;ml Has UG G0y Asshthiclas nesta ST,

IX - DAS DESPESAS DECORRENTES

Tois 214 Hespesas diretiumerils Hecorminles desse FYCCODIO- LT, SERUN 35 Gom asle Compromisso de
Pennty de Imaveis, sejam as cony o ransterdncia futura, correriio Bur contiy, e nsco unieo db Segundo
Pasmutante, mesmo se lancadas ou cobiidas, o qualquet Hlo g4 Primeira Permutante. e uspieniyl
a8 Elacionadas & IMpastlo: de ransmissao, Taudémio, amalumesnos notals e registrus, a dixspiiching-
8, Lerl ciirno QUAISLCE DUIFSS U Vilren) o sor NBcessarad, que venhiim 3 sar Bradas oo, aindl) T

Bl iy lenham siln menconadas. Dy mesma farnea, correran Rae conta da Primeira anlrlmict.‘lJ
s s relitivas ao imove que oy he & ceditn, oy il




§ 17 . (s impostas, laxas, catitibulehes e encargos gue, & partie da MISSE0 Na pOsse. Vierem a ingiclie
sohre o imovel deserito na clinsula 1 deste instrumenito, serdd de nteiti responsabilidile o Segunido
Permutante & doverdo tor 0s pagamenios devidamente satisfellos nas datas determinadis, mesmo se
lancados ou cobrados da Primeira Permitante, a qualquer Ululd, O mesma fonme, a porie da s

nn posse, correrin por gonla da Primeira Permutante as despesas relalivas no iinovel que ora The &
cedicto:

§ 07 Nio estio nolusas, no prego total ajistado doste instrumento, a5 despesas com as ligaghes Indivi
tunis doliniivas de ssvicos pubicos,

X - DO ATO E DA NATUREZA JURIDICA

Fioa conveRginnada antm as panes que a manulengio dis condigbes, aqul paciundas, bem como ind.
ons, prozis, Teajlusies o percentuals, juros de mora au honodnios advocaticios, durante a vipencn. go
presente contrato, s40 condighes essencials do negocio, 0 qual, como Mo jurldico pelleito, nao poten
vir o ser progudicada por fegistagao postarion, 3 teor do que preceitun a Constituigao Federal no seu arts
g 5", inciso XXXV

Paragralo (mico - Dessa forma, Hica dinda pactuada entre os contratantes t‘]hlﬂrﬂ-lﬁlﬁ&ﬂmu HsLI o
Panicular fol slaborado, visando também a mantor o equilibrio contratual, por meio dos villores, prizes @
[ornas da pugamento que envolyam esta Tanspgan imobiliaria em paricular. Todavia, qualguer Sehgao,
Hosconta ol abatimento, neste oy @m pulo compromisso de Permuta, serjo imerpretados polkis pares
contridantes como mera Iberalidade pam composigan das relertdas ransagbes, nao padendo, oo,
sarenl dlegndgs, no fulare, pelas mesmas paries contratanes, Quasquer tipas de equidade a oulras alos
IR

X1 - DAS DISPOSICOES GERAIS

As partes declaram; neste ala, que, Somente apes a leituria do prisente contralo, acelbaram os ermos,
cundigoes, clapsulas o itens nele contidos, aiida que, antes de tal pteitagho, Uveram Higo sulicients
para pbier as informagbes ¢ 05 esclaraimentos que julgarem necessirion.

§ 1" - (O presente gontralo & celebmda sob a condigho expressa de sua evogabilidade e irretratabiica-
die, ressalendo o aventual madimplemento do Segundo Permutante, rsnuhciando o5 corrantes i
feuldade de arrependimento concedido pelo artigo 420, da Gadigo Gvil Brasilair, ubirigiando nos hodei-
tos 6 nos sucessores dos contratantes nele contido, :

§ 2% . Fica eloilo odor desta adads g comnrog de Cricnma/Se pars ditimir as diverganoes deconranios
iy prreserile insirumento.

[, pur estarem justis & acettadas, firmam o presente instrumento em 3 (Ikds) vias de igual teor e lorma,
purnte duas testemuntias instumentanas; a fim div que se produzam ndos os sous dovidos e iagais
il

i fa o N0y N (ww Fﬁm#ﬂ"_ :'.4' &Mgg—-
J'\YTLMBNII R SOUZA a A DILSON REGINALDO DE SOUZA C

SEGUNDO PERMUTANTE INTERVENIENTE ANUENTE

o Densa Gongalves Geplmss Nome: Leticin Fatdnmann Nuethbog
PEo 028809410981 CPI: D54 957.719-07
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1 TABELIONATD DE NOTAS EOFICID DE FROTES O DE TITULDS ESCHEVENTES NOTARIMS

BALILG ERLIABNS CiA LU Ok DE CAMPOS
e T:xjim : MATLL L) DOS SAN L QS AMERIZO
' WARIA AFARECIDN COLLE DR LUZ JUCELI BUEEOLA FLOR
Taballa Substbitn ELIAKME T. DE 0 |3 PRINEICD
: DL MA NATAL VICENTIM
REFUBLICA FEDERATIVA DO ARASH HE‘*‘:’H}? MARTING
CAMARRCA TIE R ILHAA EDN=NE COHITEA M ADSA

LIVIRO N© (12006 FOLHA N* 044
PROTOCOLD N° 474445

PROCURACAD BASTANTE QUE FAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ENMOCOL LTDA NA
FORMA ABAIXO DECLARADA;

Saibam o0s que este publico instrumento de procuragan
bastanle vicem que acs dez dias do més de f2vereiro do ano de dois mil e auatro (1040 2/2004)
nesta cidade de Criciima, comarca de igual name, Estado de Sania Catarina neste Tahelionata,
perante mim, Escrevente Notatal compareceu como outorgante: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
EMOCOL LTDA, situada a Avenitda Chile, n® 1.455, sala 92, Lairro Prospera, nesta cidade de Criciuma,
estado de Santa Catarina, inscrita no CNPJ sob o n® 83.261.47%/0001-47, neste ato representada poi
|ERALDO SCAINI brasileiro, casado, corretor de imoveis, portador da Céduia de Identidade n®
238.872-3 S5P SC, inscrito no CPI/MF sob n® 164.165.039-72, residante ¢ damiclliado a ruw Almirame
Barroso, n" 365, Apto 202, bairro Comerciario, nesta cidade ce Crigidaa, estado de Sania Catarina,
reconhecida como a propra por mim, a vista dos decumentos de identilicagaio que me foratn apresontadas,
do que dou fé. dispensadas as testemunhas confarme provimento n? 2281 2 2383 do Tribunal i Justica
do Estado de Santa Catarina (TJSC) E, pela outorgante foi me dilo que nomeia e gonstilul seu bastanie
procurador RODOLFO DE SOUZA, brasileiro, casado, corretor, portador da cédula de identidade nr.
6Ci182.091-SC., inscrite no CPFIMF sob nr. 341.269.709-54, residente @ domiciliado a rua Senador
Paulo Sarazate, nr. 480, bairro Michel, nesta cidade de Criciima-SC., com poderas para represental &
outargadla onde com esla se agresentar, sem crestagio de conlas sspecilicamanta para vender ou
prometer vender, e estriturat a gLein bem entender e pelo prejo e condigdes que mothor ajusiar, o Imdwel
de propriedade da outorganta constituide de: LOTES n® 13 ¢ 15 da quadra 11; LOTES ns 02 ¢ 06 da
quadra 13; LOTES n% 06, 08 e 18 da quadra 14; LOTES n% 08, 08 e 16 da gquadra 15; LOTES n" 06 e
12 da quadra 17; LOTES n"s 01, 05 e 07 da quadra 18: LOTES n"s 07 e 15 da gquadra 19, LOTE n’s 03 e
09 da quadra 20; LOTES n% (6 e 17 da quadra 21; LOTES 1% 06, 13, 14 e 19 da quadra 22; LOTE n”
03 da quadra 24; LOTE n® 09 da quadra 25; LOTES n®s 02, 03, 10 e 11 da quadra 2¢; LOTES n°s 01, 05,
11 da guadra 27, correspondentes ao Loteamento "NOVO AEROPORTO", devidamente matriculados
sob o n® 34.410, do 1° Oficio d¢ Registro de Iméveis desti Comarca die Criciuma-SG, podendo para
tanto, dito(a) procurador (2), assinar 8 compelenle escrtura, traremilir posse dominio, direito 2 agoes,
respander pala evicgao de direites firmar recibos, papéis, docurnentias, fazer 2 assiriar iequerimentos, juntar
e relirar documentos, produzic provas documentais. dar e receber quitagho, cantelar hipoteca se MECESSANG
for, representa-la junto as Reparficies Publicas e Canténos, inclusive perante a3 Calx: Econdniica Fedaral
elou Instituigtes Financeras, alribuindo-he poderes para abrit, movimentat @ encerrar corta-corrente:
relacionada exclusivamente com a venda objelo desta outorja, padenda inclusive efstuar depésitos e
retiradas, receber quantias mediarte saques avulsos, receber cheques, ardess de pagsmento du de credity,
com poderes de substabelecimento, enfim, tudo fazer e assinar por eles oulcrgantes, =m dirsito admitido, o
\que tudo sera dade por bom, fime e valioso A presente proguraciio & em carater irrevogavel e
Jirretratavel e tera validade pof 1 anos, # contar desta_data. Assim o disse, me pediu este
instrumento que depois de lidb dm voz alta e sanido achado conforme acelta, nutorga e assina na
presenca de mim, ELIANE F
que a fiz digitar, a conferi, 4
TRASLADADO HOQUE EU &
em publico e raso. (alex). Emplumentos RS

ESCREVEMTE NOTARIAL




1° TARELIONATO DE NOTAS E OFICIO DE PROTES ™0 DE TITULDS ESCREVENTES NOTARIAIS

: o) JEEL DE CANGRS
it EE;;‘E:;: s MAFUL £ DO SANTDG AMERICE
.' MARIA APARECION COLLE DA LUZ JUCELIA BISSOLO FLOR
Tokniil Sulistituln ELWMME F, DEDQ [ FTRINID
; ACEELS HATAL VICENTIN
REFUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL . MESTO MARTING
COMARTA E CRICILIA FO ENE CORIEA TR RS
LIVRO N® 0206 FOLEMN N D44
FROTOCOLD NP ATA455
PROCURAGAO BASTANTE QuUE FAZ:

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ENMOCOL LTDA N.ﬁ;‘

FORMA ABAIXO DECLARADA

Saibam 0s que este publico instrumento de procuragao

bastanle virem que aos dez dias do més de fayereire do ano de dis mil e quslro (10/02/2004)
nesta cidade de Cricioma, tomarca de igual nome, Estado de Santa Catanina neste Tabelionato,
perante mim, Escrevenle Notasial, compareceu Gama outorgante: EMPREENDIMENTOS Mo IARIOS

EMOCOL LTDA, situada & Avenida Chile, n® 1.45%, sala 92, Lairro Prospesa, nesta cidade de Cricigma,
estado de Santa Catarina, inscrita no CNPJ soh o n® 83.261.473210001-47, neste afo represantada por

| ERALDO SCAINI, brasileiro, casado, corretor de imoveis, portador da Cedula de ldentidace n"
238.872-3 SSP SC, inscrita no CPEMF sob n° 164.165.039-72, rasidonte o dandciliado & run Almiranie

Barroso, n® 365, Apto 202, bairro Comercidrio, nesta cidade de Crciama, estada de Santa Catarina,

reconhecida come a prépria por mim, & vista dos doecumentos de idantilicacha que me foram apreseniados,

do que dou té, dispensadas as lestemunhas confime provamento 1% 22/81 2 2303 do Trilaual de Juslica

do Estade de Sanla Catarina (TJSC). E, pela outorgante fol me dilo que name@ & gunstitul 2ou bastante

(procurador. RODOLFO DE SOUZA, brasileiro, casado, corretor, portador da cédula de identidade nr,
6C/182.091-5C., inscrito no CPFIMF sob nr. 341.269.708-5Y, residente o domiciliado a rua Senador

Paulo Sarazate, nr. 480, bairro Michel, nesta cidade de Cricidma-3C., com poceres para representzr a

outorganta onde com esla se aaresenlar, sem grestacio de contas. 2specificaments para vender ou

prometer vender, e escriturar a quem bem antender e pelo prejo @ condighes que muihor gustar, o imavel

de propriedade da outorganta corstiluide de: LOTES n’s 43 ¢ 15 da guadra 11; LOTES n% 02 e 06 da

'quadra 13: LOTES n° 06, 08 ¢ 18 da guadra 14; LOTES n"s Dfl, 05 ¢ 19 da quadra 15; LOTES n° 06 e
|12 da quadra 17; LOTES n% 01, 05 e 07 da quadra 18; LOTES ri7s 07 ¢ 15 da quadra 19; LOTEn°s 03 e
09 da quadra 20: LOTES n°s 06 e 17 da quadra 21; LOTES n°s 06, 13, 14 ¢ 19 da quadra 22; LOTE v°

03 da quadra 24; LOTE n” 09 da quadra 25; LOTES n"s 02,03, 10 ¢ 11 da quadra 2E; LOTES n"s 01,05,

(11 da quadra 27, corraspondentes ao Loteamento "NOVO AEROPORTO", devidamente matriculados
‘sob o n" 34.410, do 1" Oficio de Registro de Imoveis desty Comarea de Criciiima-SC, pudendn para
Nanto, dito(a) procurador (a), assinar a compelenie escritura, trarsmitic posse, domin, difeilo e acdes,
responder pela evicgao de dieitos firmar recibos, papdis, docurnenlos, fieer & assinar requerimantos, juntar
e tatirar documentos, procuzlr provas documentais, dar e receber guilaghn, canceiar hipotaca se necessano
for, topresenta-la junto &s Reparticbes Publicas a Canldrios, inchisive petante a Caixs Econdmica Federal

alou Instiugdes Finanoeiras, alribuindo-lhe poderes para abrir, ovimertar & encerar conta:cormernie
relacionads exclusivamentz com a venda oblelo desta oulor]a, podendn inchisive  efetuar depositos @
retiradas, receber quantias med arle saques avulsas, receber cheques, ardi-s de pagamenty ou de crédito,
‘com poderes de substabelecimento, enfim, fudo fazer e assinar por eles outargantes, em direto admitido, ©
que lude serd dado por bom. fime e valioso, A\ presente procuracilo & em cariter irrevogavel o
[irrotratavel e tera validade pe a a1 contar desta data. Assim o disse, ne pediu este
instrumento que depois de lidp gm voz alta e sendo achado conforme aceita, oulorga e assing na

presenca de mim, ELIANE F NDES DE OLIVEIRA DI PRINZIC, ESCREVENTE MNOTARIAL,
Que a fiz digitar, a conferi, dgfl fé e assino ERALDO SCAINL GRICIUMA, 10 d= fevmrerdge 2004
TRASLADADO HOJE EU _ ESCREVENTE, que a fiz digitar, a conlfit \AS5]

‘em publico e raso. (alex). Emplumentos RS jﬂ}

in
I EMTESTO o [ DA VERDADE

£

ELIANE FERNANDES DE OLIVEIRA DI PRINZIO
ESCREVENTE NOTARIAL
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7.3. A.R.T.

Anotagio de Responsabilidade Técnica.
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Bens imoveis em Jaguaruna/SC

Laudo de Avaliacao

01 de Junho de 2015
-~ : .

o et
o

SOLICITANTE:
NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA.

LOCAL EM ESTUDO:

MUNICIPIO DE JAGUARUNA - SC.
DATA:

JUNHO/ 2015.
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Laudo de Avaliacao

01 de Junho de 2015
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Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANI, Engenheiro Civil. foi contratado pela Empresa CRICIUMA
CONSTRUCOES LTDA. para elaborar um Laudo de Avaliagiio referente a 02 terrenos
urbano para fins residenciais ¢/ou veraneio, imoveis este situados na localidade do
Balnedrio Esplanada, Municipio de Jaguaruna - SC.

Este Laudo de Avaliaglio foi preparado nos termos da Lei Federal n® 5.194/66. que regula o
exercicio das profissdes de Engenheiro, Arquitelo ¢ Engenheiro-Agronomo, e dd outras
providéncias, entre outras leis pertinentes ao assunto, que atribuem somente aos profissionais
devidamente habilitados pelo Consetho Regional de Arquitetura e Agronomia, a realizagio de

wrabalhos dentre os quais se enquadram Pericias ¢ Avaliagdes.

Fste Laudo de Avaliacdo ndo deve ser utilizado por terceiros ¢ no poderd ser utilizado para
qualquer outra finalidade sem a autorizagio prévia e por escrito do profissional responsavel.

Entendermos que todas as partes interessadas terfio acesso a0 nosso ILaudo de Avaliagdo,

Este Laudo de Avaliagiio, incluindo suas analises e conclusdes, constitui uma recomendagiio
a fim de subsidiar atualizagio de levantamento patrimonial da empresa, tendo sido

apresentado para isso o valor de mercado do bem objeto de estudo.
A data base utilizada deste Laudo de Avaliagiio ¢ Junho de 2015,

Nossas anfilises foram pecessariamente bascadas em informagoes que nos foram disponibilizadas
com essa data base e considerando as condigdes econdmicas ¢ de mercado na situagio em que

essas se apresentam ¢ como podem ser avaliadas atualmente.

Muito embora eventos futuros ¢ outros desdobramentos possam afetar as conclusoes

apresentadas neste Laudo de Avaliacio. nfio temos qualgquer obrigagdo de atualizar, revisar ou

3
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retificar este Laudo de Avaliagio, no todo ou em parte, em decoméncia de qualquer
desdobramento posterior ou por qualquer outra raziio, excelo por superveniéncia legal ou
determinagdo de autoridade regulatdria competente.

Para chegar &s conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliagio, foram adotados, entre outros,

os seguintes procedimentos:

(i) Realizadas vistorias a fim de identificar as caracteristicas fisicas do imével;
(iiy  Andlise da documentagio do imével em estudo que nos foi disponibilizada:
(iiiy  Levantamento do rol de amostra no entorno do imovel em estudo;
(iv)  Revisio da metodologia de cdlculo adotada;
(v)  Utilizaglo de fontes pablicas para nossas referéncias econdmicas;
(vi) Consideradas outras informagdes, estudos financeiros, andlises, pesquisas ¢ critérios
financeiros. econdmicos ¢ de mercado que consideramos relevantes.
Por fim. vimos através deste Laudo de Avaliaglio apresentar o resultado dos trabalhos, nos

colocando ao inteiro dispor para os esclarecimentos que por ventura se fizerem necessirios.

Responsével Téenica:

e

DALTON DAVIS DAMIANI
Engenheira Civil CREA/SCn® 12.330-3
Assistentes Técnicas:

o e

FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n° 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n® 63.572-3
Especializandy em Auditoria, Avaliagdey Especialista om Auditoria, Avaliaghes

¢ Pericias de Engenharla ¢ Pericias de Engenharia
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1.1.  SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUGCOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

1.2. PROPRIETARIO:

Foram fornecidos pelo Contratante contratos de Instrumento Particular de
Compromisso de Permuta de Iméveis, passando os bens para a CRICITMA CONSTRUGCOES
[ TDA. CNPJ 83.812.404/0001-07, e referente ao imével, Lote 09 da Quadra 350, foi fornecida
matricula em nome do Contratante. entretanto o imovel Lote 07 da Quadra 350, nilo foi fornecida
a matricula de registro dos imdveis para que se pudesse observar qual o atual proprietirio

segundo o titulo dominial.

13. CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO TIPO:
Terrenos.

1.4,  CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO USO:

Os terrenos objetos do estudo tratam-se de lotes baldios, em desuso, sepundo folos

fornecidas pelo Contratante.
1.5. OBJETO DA AVALIACAO:

Bens iméveis referente a: 02 terrenos, localizados no Municipio de Jaguaruna - SC.

onde passamos a descrevé-lo:

BT Farr, 181 Al 1, LEP BA.BT 546 - Po Gaymen - Cpskemmtl, - Fine [ 2100-T5TR
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_ Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Permuta de Tméveis:

. Area de 375.00 m® correspondente ao lote n" 07 da quadra n® 350, do
LOTEAMENTO BALNEARIO ESPLANADA, de acordo com as medidas e confrontagdes
constantes na matricula n® 29.913, do Cartério do 2° Oficio do Registro de Imdveis da Comarca
de Tubardo/SC. cadastrado na Prefeitura Municipal de Jagaruna /SC, sob n® 36.279.

- Area de 375,00 m? correspondente ao lote n® 09 da quadra n" 350, do
LOTEAMENTO BALNEARIO ESPLANADA, de acordo com as medidas e confrontagdes
constantes na matricula n® 9.181, do Cartério do Oficio do Registro de Imoveis da Comarea de

Jaguaruna/SC, cadastrado na Prefeitura Municipal de Jaguaruna /SC, sob n” 36.141.

1.6. FINALIDADE:
FElaboraciio de Laudo de Avaliagiio, para fins de subsidiar Atualizagio Patrimonial.
1.7.  OBJETIVO:

Identificagiio do valor de mercado do bem imével objeto do estudo.

1.8. VISTORIA:

Devido ao curto espago de tempo para confecg@o dos trabalhos, ndo foram realizadas
vistorias nestes imaveis. Para a elaboracio do presente laudo, os iméveis foram analisados com

base em Contratos e fotos foecidos pelo Contratante.

s Natal Barter 181, som 01, CEP B8 A5 - Fio Cofgs - Crcihmmss - Foa: (AR 21057518
Gl (48] SOR4-4583 - E.mall| drdenganhanafangaies com.




Dalton Davis Damiani

Enganheiro Chvil @ Engenheiro de Avalingha
CREASC n" 12343
Pedtto Judcia

2.1.  ASPECTOS GERAIS:

A regifio onde os iméveis em estudo localizam-se ¢ no Balnedrio Esplanada, no

Municipio de Jaguaruna /SC. Trata-se de regifio litordnea, proximo da orla maritima.

2.2. ASPECTOS FiSICOS:

O relevo da regido ¢ regular, apresentando dreas planas. A natureza predominante do
solo ¢ arenoso. Na regidio central da cidade encontram-se redes bancirias, postos de saude,

estabelecimentos comerciais., ee.

23. LOCALIZACAO:

Jaguaruna é um municipio brasileiro do Estado de Santa Catarina. Localiza-se a uma
latitude de 28°36'54" sul ¢ a uma longitude de 49°01'32" oeste, estando a uma altitude de 12
metros acima do nivel do mar. O municipio se estende por 3294 km® ¢ contava com 17.291
habitantes no Gltimo censo. A densidade demogrifica ¢ de 52.5 habitantes por km® no territorio

do municipio.

Balnedrio Esplanada é o quinto maior balnedrio do Municipio com 5.300 m de costa,
inicia na praia da Janaina ¢ termina no Balnedrio Torneiro. Seu loteamento ¢ valorizado por
apresentar um grande espago plano de costa. O balnedrio tem vida prépria oferecendo aos

visitantes uma boa infra-estrutura com restaurantes, lanchonetes. bares e supermercados.

Tem como Municipios vizinhos: Sangfio, Tubardio. Treze de Maio,Balneario Rincdo,

Igara, e Laguna.
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Figura 1 - Imagem de satélite da localizagdo de Jaguaruna no Estado de SC. Fonte: http:/‘wikimapis.org!

2.4,  USO E OCUPACAO DO SOLO:

Os Iméveis situam-se em Zona urbana do Municipio. Trata-se de regido litordnea,

préximo da orla maritima. Regido muito utilizada por casas residenciais, para fins de verancio,

2.5. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O sistema viario ¢ servido por vias com pavimentaglio asfiltica e primdria, a regido
possui transporte coletivo municipal, coleta de residuos ocorre semanalmente, possui rede
piblica de abastecimento de dgua, de fornecimento de energia elétrica, rede de telefonia fixa e

movel. O esgoto sanitirio se dd através de estaglio de tratamento individual de efluentes.
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2.6. ATIVIDADES EXISTENTES:

A regido possui alguns estabelecimentos comerciais de pequeno, médio ¢ grande
porte. Existe ainda nas proximidades estabelecimentos comerciais como lanchonetes, posto de
combustivel, farmdcias, agéncias bancérias, diversas lojas do ramo do vestudrio, calgados.

moveis. livrarias, dentre outros. Trata-se de uma area constanilementic em expansio,

2.7.  EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

O Municipio dispde de escolas municipais, unidades de satde. Rede banciria,
atividades de cultura ¢ lazer. Quanto @ seguranga, 0 Municipio dispoe de policia civil e militar.
Usufrui ainda de coleta semanal de lixo ¢ transporte piblico. A administragdio municipal situa-se

no Bairro Centro.
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3.1. LOTE 07 ¢ 09 BAL. ESPLANADA - COD. 35-12

| e o ~i I
QuaNT | BENS fH' OTAL
01 | Lote 07 - Quadra 350 ~375.00m* | Mat.n°29.913
01 | Lote 09 - Quadra 350 375.00mF | Mat. o 9.181

Figura 2 - Acesso aos imdveis em estudo..
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Figura 3 - Vista Parcial dos imoveis em estudo.

Figura 4 — Vista Parcial dos iméveis em estudo.
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Figura 5 — Vista Parcial dos imdveis em estudo.

Figura 6 — Vista Parcial dos iméveis em estudo,
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Quanto ao método utilizado para identificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar que:

41. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DOS BENS:

Para avaliacdo dos Terrenos, fez-se uso de Parecer Técnica através de comparigdo
dos pregos de mercado de imdveis semelhante na mesma area de abrangéncia que definem o
mercado e suas caracteristicas, com decorréncias diretas nas altas ou baixas dos pregos com

relagio ao imovel avaliando, observando-se:

» Pesquisa de mercado: especial alengdo deve ser dada a classificagio de terras dos dados de
mercado. Segunda a NBR 14.653-2, item 7.4.3.8. somente 3o aceitos os seguintes dados de
mercado: transagdes, ofertas, opinides de engenheiro de avaliagdes ligados ao setor imobilidrio

urbano, opinides de profissionais ligados ao setor imohilidrio urbano.

4.2. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

Devido a0 curto espago de tempo para confecgio dos trabalhos, nio foram realizadas
vistorias nestes imoveis. Para a elaboragio do presente laudo, 0s imoveis foram analisados com
hase em Contratos e fotos fornecidos pelo Contratante,

Os terrenos objetos do estudo tratam-se de lotes baldios, em desuso, seegundo as fotos
fornecidas pelo Contratante.

Nas avaliagdes considerou-se que toda a documentagio pertinente encontrava-se
correta ¢ regularizada, ¢ que o§ imbveis objetos estio livres e desembaragados de quaisquer Gnus,
em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados,

Niio foram efetuadas investigagdes quanto a corregio dos documentos fornecidos, as
informagdes obtidas foram tomadas coma de boa fé.
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5.1 LOTE 07 ¢ 09 BAL, ESPLANADA - COD. 35-12

Dados do imdvel avaliado:

e jfrea terrenc 375,00
o valor total Médio: R$ 25.000,00

Campo de Arbitrio (+ 15%)
e Limite Inferior: R$ 21.250.00
o Limite Superior: R$ 28.750.00

Valor Atual dos 02 terrenos, resultam em:

Valor Terrenos = RS 50.000,00 (Cingiienta Mil Reais).

FuE M Garcr, 1B, sale (1, CEP BR1T-H4E - Fio Comme - Cricinmmsi - Fone: t45) F102-7578
Cal (&) HB4-5558 - E.mall drgangenhanaengeplus com b
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01 — mat. n°

20913 375,00 m?

01

9,181 375.00 m*

O Valor Total dos iméveis. valor de mercado, com base na estimativa pontual ¢ arredondado conforme
previsto em norma € de RS 50.000,00 (Cingiienta Mil de Reais).

Criciama, 01 de junho de 2015.

Wi

DALTON DAVIS DAMIANI
Engenheiro Civil CREA/SC n® 12.330-3

Responsdvel Técnico:

Assistentes Técnicas;

FRANCIELE DE SOUZA
Engenheira Civil CREA/SC n° 104.884-6
Especializando em Auditoria, Avaliagies
¢ Periclas de Engenharia

MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n® 63.572-5
Espocialista em Awditoria, Avaliagdes

¢ Pericias de Engenharia

S atal Garor, 191, saia 01, GEF BB A1 1-545 - Po Gomes - Dicnma/al - Fones. (48) 21027578
Cal, (4B} $984-4558 — E-mail drdengentasisilengeplis.com.br




Dalton Davis Damiani

Enganheir Gl @ Efgenheire de Avalingdo
CREAMSC n* 123303
Farnite Judicial

Engentaria de Avaiiagoons Lida.

7. Anexos

7. Anexos
7.1.  Fotocopia das Matriculas e Contratos dos Iméveis

7.2.  Bibliografia
73. ART.
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Enasnharia de Avalingdes Lida

Dalton Davis Damiani

Engennsito Civil & Engenhars da Avahacic
CREASC n™ 12.330-3
Ferito Judlcial

7.1.

Fotocdpia das Matriculas e Contratos dos Iméveis

Rl Natal Sertce. 101, st 01, CEF BET 1505 P Comes - Loaimasi. = Fone (A8 2007578
Col (48] 9984-8588 - E-mali_ drdangenhisria@engiplus. com. b
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CRICIUMA
CONSTRUCOES

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
CONSTRUGAO E DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

I - DAS PARTES CONTRATANTES

i) CRICIUMA CONSTRUGOES LTDA., pessoa juridica de dirsito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
83 812.404/0001-07, com sede am CricitmalSC, na rodovia Luiz Rosso, n” 1080, bairro Primeira Linha,
represantada, neste ato, na forma de seu Contrato. Sogial, por Rogério Cizeski, brasileirs, solteirg,
EMpresanio, portador da cédula de identidade n® GRY 1522.334 - SBISC. inscrito no CPF sol
n* 482126 879-53, residenta e domicliado em CriciumalSe. doravante denominada Fromitente
Vendedora. '

h) DARCI CONCER brasileiro, empresario, pertador da cédula de identidade n® 965 158-6 - 53SP/S0.
inserito no CPF sob n? 41 6.722.169-15, e sua esposa DILSA NOLLA CONCER, brasileira, do lar, porta-
dora da cédula de identidade n® BR/ 1.834.083 - SSPISC, inscrita no CPE sob n" 556 496 8891 5, casa-
dos pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6 515177, residentes e domiciliados
em Cocal do SulSC, na rua Elias Rosso, n” 54, bairro Baa Vista, doravante denominados Promitentes
Compradores

Il - DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Pelo presenta instrumento, e na melhor forma de direito, a Promitente Vendedora prometa vender para
0s Promitentes Compradores, que prometem comprar para entrega fulura, como prometido fica, con-
lorme Mermorial Descritivo, as fracdes ideais abaixo referidas, correspondentes as unidades auténomas
mencionadas, adiante determinadas, descritas e caracterizadas

Il - DO EMPREENDIMENTO

A Promitente Vendedora & legitima proprietéria de um terreng situado em Cocalda
line Bingo, fundos com a rua David Osellame. Centro, com a 4rea de 1.0
medidas & confrontagdes constantes na matricula e 20442, do Cartorio
lecas da Comarca de UrussangalSC.

SUMRC, na rua Pay-
85 m’, de deordo com as
6 Registro de | overs e Hipo-

Sobre o lereno acima descrito, a Promitente Vendedora promovera uma incorporagih iImabilana, do

acordo com a Lel 4,501, de 164121064,

§17-.0 empreendimento imobiliario passulra finalidades resigéneial e comercial ¢ S&@ composto de
apartamentos, lojas e boxes de estacionamento de velculos. Def ominar-se-a EDIERSTO

§ 2" - A Promitente Vendedora pretende construir o empregndimento comAeglirsos proprios. pedenda
obter, caso haja necessidade, um financiamenta destinado = custear a ¢o

de agordo com as normas exigidas pelos Agontes do Sistemk Financeiro da
i hipotacaria, na contratacdo do financiamento, as fragdes ideais, que com
no, & as correspondentes Unidades aulénomas



IV - DO OBJETO

E constituido peta LOJA n® 01, & ser localizada no I&mec do EDIFICIO FLORENGA, com & frante voltada
a rua Pauline Burigo, com planiiha de dreas a ser definida posteriormente, através de termo aditivo ao
presente instrumento coniratual.

Paragralo (nico - O prazo de conclusdo, a planilha de #reas e o memorial descritivo das unidades auto-
nomas, bem como do empreendimento imobiliario, cam as especificagies de todos os materais, sSerfio
definidos posteriormente, através de termo adilivo a0 preserie instrumento contratual

V - DO PRECO DA VENDA

O preco ajustado para o presents compromisso de compra & venda & (e RS 85.000,00 (oitenta e cinco
mil reals), equivalentes, nesta data, @ 98,4309 CUB's, a ser pago pelos Promitentes Compradores &
Promitente Vendedora, na forma abaixe descnta.

VI - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

a) R$ 10.000,00 (dez mil reals), equivalentes, nesta data, 3 11,5801 CURB's, & serem pagos, mediante
dacao em zpagamento. atraves do terreno siluado em Jaguaruna/SC, na rua Projefada, com a drea de
37500 m’. correspondente ac lote n® 05, da quadra n® 350, do LOTEAMENTO BALNEARIO
ESPLANADA, de acordo com as medidas e confrontagdes conslantes na matricula n 20812, do Cartt-
fio do 22 Oficio do Registro de Imévels da Comarca de Tubardo/SC, cadastrado na Prafeilura Municipal
de Jagiaruna/SC, sob nf 36277,

b) RS 10 000,00 (dez mil reais), equivalentes, nesla data, a 11,6801 CUB's, a serem pagos, mediante
dagiio em pagamento, atraves do tefreno situado em Jaguaruna/SC, na rua Projetada, com a area de
375,00 m’, correspondente ac lote n® 06, da quadra n® 350, do LOTEAMENTO BALNEARIO
ESPLANADA, de acarda tom as medidas e confrontagées constantes na matricula n* 29.913, do Cartd-
fio do 2 Oficio do Registro de Imoveis da Comarca de Tubarao/SC, cadastrato na Prefeifura Municipal
de JaguarunalSC, sob n® 36278,

c) R$ 10.000.00 (dez mil reais), equivalentes, nesta dala, a 14,6801 CUB's, a serem pagos, mediante
dacao em pagamento, alravés do terrena situado em JaguarunalSC, na rua Projetada, com & area de
37500 m' corespondente ao lote n® 07, de quadra n® 350, do LOTEAMENTC BALNEARIO
ESPLANADA, de acordo com as medidas e confrontagOes constantes na matricuia n® 29.913; do Carlo-
rio do 2 Oficio do Registro de Imbveis da Comarca de TubardolSC, cadastrado na Prefeitura Municipal
de Jaguarunal/SC, sob n” 36279,

d) RS 10.000.00 (dez mil reais), equivalentes, nesta dala, a 11,5801 CUB's, a serem pagos, mediante
daglo em zpagamﬁnlu, através do terrena situado em Jaguaryna/SC, na rua Projetada, com a area de
37500 m', comespondente ao lote n® 08, da guadra n® 350, do LOTEAMENTO BALNEARIO
ESPLANADA, de acordo com as medidas e confronlagées constantes na mairicuia \ 29,913, do Carl-
rin do 2° Oficio do Registro de Imbveis da Comarca de Tubar8o/SC, cadgs vefeitura Mumcipal

de Jaguaruna/SC, sob n® 36280

2] RS 40 000,00 (quarenta mil reais), equivalentles, nesta data, a 46 sgrern pagos, medi-
ante tagdo em pagamento, através do automovel marca Ford, mgdelo Ecosport AWDJ2.0L. ano & mode-
10 2004/2004, placas LVY5306, de cor preta, chassi n® 9BFZE13[/54B568627.

1) RS 5.000,00 (cinco mil reals), equivalentes, nesta data, a 5, 7001 CUB's, a sergin pagos em uma unica
parcala, em moeda corrente nacional, com vencimento em D/05/2010, na enk
dades autnomas do EDIFICIO FLORENGA, ora adquiridas

§ 1° . A parcela mencionada na alinea 'f" acima, represan georia revestida de cardter
“pro solvendo”, a qual foi emitida pelos Promitentes Co
ra, podara ser descontada, negociada ou caucionada
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& 2% - D= Promitentes Compradores declaram-se responsaveis pela evicgéo dos direitos sobre a pro-
priedade dos imévels acima descritos, ofa dacionados em pagamento a Promitente Vendedora, bem
como pela sua liberaglo de todo e qualquer &nus real, pessoal, judicial, extrajudicial, de dividas, di hipo-
tecas, de usufruln, de foros e penses, de restrigbes de qualguer natureza, em aspecial relativamente a
impostos, laxas municipals, estaduals, federais e condominiais, que deverao ser enfregues rigorosamen-
te em dia,

& 3% - s Promitentes Compradores declaram, neste ato, que o velculo descrito na alinea ‘e’ acima,
enconira-se tolalmente livre e desembaragado de quaisquer 6nus, autorizando a Promitente Vendedo-
ra, a partir da assihatura do presente instrumento, a dispor liviemente do referido veiculo, padendo ne-
gocia-lo, vendé-lo, transferi-lo ou aliena-o a terceiros, responsabilizando-se, ainda, por eventuais nofifi-
cacdes ou multas decorrentes de Infragdes de transilo ocorndas até a entrega do refendo veiculo para &
Promitente Vendedora,

VIl - DA ATUALIZACAO DA PARCELA

Os contratantes declaram ter ciéncia de que a atualizagdo monetaria das prestagbes componentes do
prece representa sempre a recuperacdo do valor da moeda, comao condicao de que se manlenha o agui-
librio da base contratual, & qual ndo podera ser afetada sob pena de desfazimento do-negocia, por qual-
quer medida governamental gua implique mudanga do padrac monetario do pals, tabelamento de pregos
e de obrigagbes pecuniarias, bem como proibigho de indexagao

& 12 . O saldo do prego indicado nas clausulas supracitadas, bem como o valor da parcela serdo atuall-
zados maensalmente, de acordo com o valor de variaglo do Indice setorial de custo da construgao civil,
adotando-se para essa atualizagio o Indice fornecido pelo SINDUSCON (Sindicato das Industrias da
Canstrucaio Civil de Floranapolis/SC), denominado Guste Unitario Basico (CUB) madio ponderado, im-
portande tal atualizaclo, automatica e conseqienlemente, na alualizaglo do saldo devedor entdo exis-
tente, para lodos os-efeitos jutidicos e legais

§ 27 - Fica declarado pelas partes que o valor do CUB, vigente no més de maio/2006, tido como parame-
tro inicial, & de RS B63,55 [oitocentos e sessenta e trés reais e cinglienta e cinco centavos).

§ 2% - Se, em decorréncla de degisdo efou regulamentagio governamental, ocorrer extingao, mudanga,
substituicdo ou congelamento do indice de atualizagio supra-referido (CUB), as atuallzagoes previstas
neste instrumento permanecardo am vigor, passando a serem reguladas, calculadas e cobradas, dal em
diante, pelo INCC (Indice Naclonal de Custos da Construgio) divulgado pela fundagao Gelulio Vargas e
pela Camara Brasileira da IndUstria da Consfrugao, ou por Indice de atualizag@o que carresponda a vari-
agao mensal de custes, de pregos de producao ou do prego dos insumoes ulilizados na conslrugan civil,
tomando-se, por base de célculo, o Indice de atualizagio vigenle no més ou, na impossiblidade, o indice
vigente no més imediatamente anterior, impontando tal reejustamento, automatico e conseqentemente,
na atualizacdo do saldo devedor, '

Vil - DO PAGAMENTO DA PARCELA

fde da Promitente Vendedo-
de cobrang@ bancana, por op-
fores se comprometem a manter
a, para o recebimento do blogue-

A gquantia devida pelos Promitentes Compradores devera ser paga na
ra, ou onde e a quem esta indicar, podendo, ainda, serem pagas atravg
cdo da Promitente Vendedora, sendo que 0s Promitentes Comprs
atualizado o seu enderego junto ao cadastro da Promitente Vendedio

§ 1" - Havendo a cobranga bancaria, a falta de recebimento go bloguete ng '-QJI e os Promitentes
i pla g seu respectivo ven-

o



§ 3" C direito da Promitente Vendedora axigir, em qualquer &poca, a prova do correlo pagamento de
tugisguer das obligagies, ficando os Promitentes Compradores, desde agora, a tanto obrigadoes.

IX - DA MORA E INADIMPLEMENTO

As partes ora conlratantes ajustam que, ocorrendo impontualidade das obrigagdes pecunidrias estabale-
cidas neste contrato, em especial, nos prazos convencionados na clausula VI, os Promitentes Compra-
dores ficardo sujeitos a0 pagamento de juros de mora de 1% (Um por canto) ao més, mais multa de 2%
(dols por cento), encargos estes que incidirdo sobre os valores das obrigacbes em atraso, devidamente
alualizadas monetariamente pelo indice pactuado neste instrumentn particuar, da data dos respectivos
vencimenlos até o dia da efetiva liquidacao

§ 1" - Caraclerizada a inadimpléncia, implicara imediata interpelacio judicial ou natificagdo extrajudicial,
com base no artigo 1 do Decrelo Lei T45/68, para que, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do rece-
bimento da interpelago ou notificagdo, venham os Promitentes Compradores a liquidar o débito e
demais acréscimos contraluais acordados, como Juras de mora, multa e mais 10% (dez por cento) de
honorarios advocaticios do valor do débito alualizado, na forma referendada anteriormente, sob pena de,
ndo o fazendo, ficar constituide em mora.

§ 2% - Se, dentro dos prazos estipulades no paragrafo supracitado, os Promitentes Compradares ndo
honrarem o pagamento de 3 (trés) parcelas mensais e sucessivas ou, enldo, por alraso de 90 (noventa)
dias, a Promitente Vendedora promavera a resolucao de pleno direlfo do presente instrumenio contra

tal, vencendo todas as Notas Promisssrias automaticamente, nao obstanta seu carater de irrevogabili-
dade e Irretralabilidade, com fundamento no artigo 474, do Codigo Civil Brasileiro, hipdtese em que po-
dera @ Promitente-Vendedora, de incontinanti retomar, usar e dispor liviementa do imével, inclusive
transferindo a terceiros, além de sofrerem os Promitentes Compradores a inclusao em banco de dados
e imposigao de multa penal referente 4 taxa de administrago, a comissdes de corretagem e a honora-
flos advocalicios no percentual de 25% (vinte e cinco por cento) do valor do iméyel,

§ 3" - Na hipétese de o imavel ja estar na pesse dos Promitentes Compradores, estes pagardo 4 Pro-
mitente Vendedora, por compensagéo, 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, do prece atualiza-
do da imovel pela sua fruigao, ficando, desde agora, autorizada a Promitente Vendedora a abater quan-
tia equivalente da devolucio aos Promitentes Compradores, nos lermos deste paragrafo. Nesse caso,
os Promitentes Compradores autorizam, ainda, a Promitente Vendedora, desde |4 sem qualquer
farmalidade, a relomar a iimediata posse do imovel.

§ 4% - Em caso de deslsténcia ou distrato, motivado pelos Promitentes Compradores, fica a Promitente
Vendedora, desde [a, aulorizada a descontar dos valares a serem devolvidos aocs Promitentes Gom.
pradores, caso os mesmos venham a ter direito & devolugho de qualguer valor, o percantual de 10%
(dez por cenlo), relativo a custas administralivas, mais o percentual de 6% {seis por cenlp) sobice. o prego
lotal da venda, devidamenle corrigidos, relativas ao pagamenlo de comissées de corretagem

§ 5% - Na eventualidade de ocorrer a resolucao deste contrato, & devolucao das quantias pagas, devida-

mente descontadas as cominagdes acima referidas, sera alualizada pelo indexa

da da mesma lorma ajustada para o pagamente das parcelas relativas ao pre
la.

X

Conslituern, ainda, causas de rescisio antecipada do presente contratd:

8]

b)

&)

coptratual e devolv-

DA RESCISAO

contra qualquer das partes, quandoe forerm movidas agbes ou execugbes /A
dida judicial, que venham a afetar o imovel, descrita na clausulf IV, ou of
aoniralh;

constiluicso de qualguer Anus sobra o imdvel ou os respeotiv
ot ]

insolvéncia dos Promitentes Compradores.

direitos, Sem anuéncia da outra par-

&
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d) se os Promitentes Compradores cederem ou transfenrem, prometerem ceder ou transferr a terpel-
ros 0s direilos & obrigacfes do presente instrumento particular, sem prévip 8viso OU eXpPresso con-
sentimento da Promitente Vendedora

Xl - DA TOLERANCIA

Qualquer tolerdncia de uma das partes contratantes, com referéncia 4 cobranga de multa, 8 acrescimo
ou A exigéneia do cumprimento de qualquer cbrigagao decorrents deste contralo, ndo implicara renuncia
ao direito ou Induzira novagio, precedente ou alteragao do mesmo, sendo aqueles fatos levados a conta
de simples liberalidade.

XIl - DA CESSAO E TRANSFERENCIA

Os Promitentes Compradores ndo poderdc ceder ou transferir a terceiros os direilos e obrigagbes de-
correntes deste contrato até a quitagao integral das suas pbrigagbes, sem a prévia e expressa anuéncia,
por escrito, da Promitente Vendedora, a qual na hipotese de concordancia, podera cobrar a quantia
correspondente a 0,7 (zero virgula sete) CUB's, a titulo de taxa de transferdncia e da elaboragao do ter-
mo de cessao e transferéncia de direitos, sendo que, neste caso, o evenlual adquirente dos diraitos e
obrigagbes deste contralo davera cumprir rigorosamente com todas as suyasclausulas e condigbes

XIil - DO ACABAMENTO E CONSTRUGCAO

Os Promitentes Compradores concordam que a Promitente Vendedora, ou a empresa por esta indi-
cada mantenha plantao de vendas nas dependéncias do empreendimenio, ate a venda de sua ditima
unidade, e também cartazes, falxas e placas destinades a comercializacio das unidades remanescen-
les

§ 1% - Os Promitentes Compradores declaram gue concordam que a Promitente Vendedora eletue a
cessao e lransferéncia dos direltos e obrigagoes, decorrentes desle conlralo, para uma empresa constru-
tora & incarporadora que possua doneidada financeira e técnica suliciente para cumprr com as obripa-
cbes conlratuais ora assumidas, ficando pactuado entre as partes contratantes, que, porventura, apos a
concessda do habite-se ou da comunicac@o de entrega das chaves pela Promitente Vendedora, venha
a ocarrer qualquer problema, onginado pela execugac dos servigos ou delellos dos materials, devera sar
attibuida a responsabilidade ndo somente 4 Promitente Vendedora, mas também aos empreileiros ou
subempreiteiros do contrato e aos fornecedores dos materials,

§ 2° - Fica ajustado entre as partes que as evenluais diferencas para mais ou para menos, na area total
de construcdo das unidades autdnomas, até o limite de 5% (cinco por cento) das constantes da planilha
de areas, arquivada no Registro de Imdveis competente, ndo darde aos contratantes quaisquer direitas 8
ressarcimentos pelas diferencas que, até agquele limite, resultarem na exacugao das obras.

§ 7 - Eventuais modificagbes propostas pelos Promitentes Compradores, na syaTespectiva unidade
autdnoma, poderdo ser realizadas, desde que o valor das despesas seja pago ne'ato de aulorizagao das
obras, e que ndo comprametam a esirutura efou estélica da edificagao, devghdo as relendas ‘modifica-
ches serem formuladas 3 Promitente Vendedora, através de carta consulth, com a devidp antecedén-
cia, ao setor de obras da Promitente Vendedora para analise e possivel ylabilizagao do p djeto

§ 4" - Os Promitentes Compradores poderao visilar as obras medianie aulorizagao expressa do ange-
nheiro encarregado, em dalas e horarius predeterminados.

§ 5° - Todos os malteriais, utilizados na construgéo e no seu acgbamento, sera0 gy mencionados no
Memorial Descritivo, entretanto, fica ajustado que poderd a Promifente Vendegora fiodificar, alterar ou
substituir as especificagdes de acabamenlo, sejam as das partes fomuns do empre endimento, sejam as
da unidade, se feltas por outras de equivalente qualidade ou fungdo, sempre que a Promitents Vende-
dora conclua ser necessario, por falla de materials, produtos oufequipamenlos, visando as solugdes de
ordem técnica a estética relevante, para atender exighncias de drgdos publicos, empresas concessiona-
nias de servigo poblico ou visando a solugtes ditadas pelo mercado Imobilidrio,
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§ 6" - A Promitente Vendedora declara que as unidades auldnomas e o empreendimento esi8o sendo
construidos de acordo com o projeto anquiteldnico, cujas especificagbes de acabamento integram este
contralo, como anexo, sobrepondo-se s aspetificagdes do Memonal de Incorporagéo

XIV - DO PRAZO DE CONCLUSAO E ENTREGA DAS UNIDADES

Fica ajustado que as obras do EDIFICIO FLORENCA deverdo estar concluidas em 36 (frinta e seis) me-
ses, contados & partlr de seu inlcio e deverdo ser iniciadas no praze de 30 (trinta) dias. contados a partir
da obtangao do Alvara de Licenca para a consirucdo do empraendimento imobillaro, junte a Prefeltura
Municipal de Cocal do Sull'SC e aps demais orgaos competentes, admitindo-se uma tolerancia de mais
80 {noventa) dias utels

§ 1% - O prazo para entrega das unidades auldnomas e das edificagdes ficara interrompide, na ocorrén-
cia, durante a consinigao dos seguintes fatos

8) greves gerais ou parciais na industria da constricao civil;

b) suspenslo ou falla de transporte,

¢} falta de materiais e/ou mao-de-obra na praga;

d} chuvas prolongadas que impegam ou dificulten as etapas da abra, 4

) falla ou racionamento de agua, de energia eletrica ou de combustivel:

f) demora na execucdo dos SEIVIGOS que 530 proprios das empresas Concessionarias,

) demora dos poderes: plblicos na concessao de Hablte-se, por razdes independentas da responsabi-
lidatie da Promitente Vendedora,

) propesitura de agdo judicial mtentada pelos adquirentes de unidades auttnomas do empreendimenta
que venham a_prejudicar ou sustar a programacac de recebimento das pareelas do preco das unida-
des;

I reformas econdmicas, leis ou decratos que venham a prejudicar o setor da construcdo civil;

) modificages de projeto e acabamanto propostas peles Promitentes Compradores:

k) guaisquer fatores qle possam ser considerados como caso fartuiln ou de forea maior.

§ 2" - Apds a conclusio da obra, acima prevista, serd providenciada pela Promitente Vendedora a ob-
lengdo do Mabite-se, a fim de dar condighes de habitabilidade as unidades autdnomas, sendo que o Ha-
bite-se sera obtido, Uma ves cumpridas todas as exigéncias fellas pela Prefailura Municipal e demais
orgdos '

§-3“'- Os Promitentes Compradores assumem o compromisso de, no prazo maximo de 30 {tninta) dias,
contades da data do Habite-se ou da comunicacio da entrega das chaves, visloriar as unidades prome-
tidas & apresentar as reclamactes de possiveis defeitos aparentes, assinando o respectivo lermo de

entrega. Tal lermo néo importara, contudo, em qualquer rentineia ao seu direito de reparacio dos defei-
los constalados.

XV - DA IMISSAO NA POSSE /

Os Promitentes Compradores serdo imitidos na posse direta do jmo e
te-se do empreendiments ou da comunicacdo da entrega das chaves/desde Que estejam em dia gom as
obrigagbes contratuais, especialmente qua o i 3
der, a partir de ento, pelos Iribuigs incidentes sobre o imovel, bém como pelas despgsas de condomi-
nio, sendo que a imissao definitiva na posse do imodvel ocorrerd/apds o lotal adimplefento do presente
confralo junto & Promitente Vendedora

§ 17 - A referida posse e sey carater excepcional poderao e
dos na elausula X ou em qualquer que seja a sua causa, sifuaclo em que gk

res deverao reslituir, no prazo e forma da referida clausula, sob pena de cop
de ma fé e caracterizar-se Esbulho Possessorio, sujeito 4 i

tentes Comprado-
2in-Se em possuidaras
gpendentements de qual-




§ 2% - As partes, de comum acordo, estabelecem que, na hipdtese de gualquer infragao contratual e cop-
seqoente distrato judicial ou extrajudicial a este Instrumento Particular de Compromisso de Compra e
Venda, as benfeitorias Gteis ou voluptudrias que venham a ser afetuadas no Imavel, antes da liquidagao
das parcelas mencionadas na clausula Vi, permanecerao no referido imovel, ndo importando, contudo, a
Promitente Vendedora, gualquer tipo de indenizagao.

§ 3° - Os Promitentes Compradores declaram, neste ato, que os iméveis descritos nas alineas "a’, "0’
“‘e” o 'd" da clausula VI deste instrumento, ora dacionados em pagamento & Promitente Vendadora,
encontram-se lotaimente livres e desembaragados de quaisquer 6nus, & que se encontram desocupa-
dos, autorizando ‘a Promitente Vendedora, a partir da assinatura do presente instrumento, a dispor li-
vrernente dos referidos iméveis, podendo oferecé-los & venda a quem bem entender. pelo prego e nas
condigbes que melhor Ihe convier, inclusive firmando compromissos de compra & venda, A transferéncia
definitiva de propriedade dos referidos imdveis serd outorgada pelos Promitentes Compradores em
favor da Promitente Vendedora, ou a quem esta indicar, mediante escritura piblica de compra e venda,
imediatamente apds a assinalura do presente inslrumento

XVI - DA ESCRITURA DEFINITIVA

A transferéncia definitiva de propriedade das unidades autbnomas serd oulorgada pela Promitenle
Vendedora em favor dos Promitentes Compradores, mediante escritura publica de compra e venda,

apos a oblencdo do Habife-se e do respectivo registro da Instituigao e da Convengdo de Condominio, no
competente Cartario do Registro de Imdveis, mediante a2 comprovagao do cumprimento das suas obriga-

coes, em especial quanto ao pagamento integral do prego referido na cldusula V deste instrumanto

Paragralo Gnico - Apos a obtengio do Habite-se e do raspectivo registro da Instituican e da Convengao
de Condominio, junto ao competente Cartorio do Registro de Imévels, os Promitentes Compradores
lerdo 60 (sessenia) dias para eletuar a lavratura da escritura definitiva e o respectiva ragistro junto ao
mencionado cartorio-das unidades autdnomas, sob pena de pagamento de multa de R$ 10.00 (dez reals)
por dia de atraso.

XVII - DAS DESPESAS DECORRENTES

Todas as despesas diretamente decorrentes deste negocio Juridico, sejam as com esta promesss dé
compra e venda, sejam as com a compra & venda futura, correrdo por corita e risco Onico dos Promiten-
tes Compradores, mesmo se langadas ou cobradas, a qualguer titulo da Promitente Vendedora, em
especial as com imposto de ransmisséo, laudémio, emelumentos nolariais e registrais, com despachan:
tes &, bam assim, quaisquer oultas que vierem & ser necessarias, que venham a ser criadas ou, ainda,
que aqui nao tenham sido mencionadas. Da mesma forma, correrao por conta da Promitente Vendedo-
ra as despesas relativas aos imévels que ora |he sfo dacionados em pagamento, com excegép das des-
pesas necessarias para a transleréncia definitiva de propriedade dos referidos imdyels, mediante escrilu-
ra publica de compra e venda, que serdo divididas na propargao de 50% (cingllenta por cenlo) para cada
parte.

§ 1% - Os Impostos, taxas, contribuigbes e encargos que, a partir da Carta de Habitagfio, vierem a incidir
sobre o imovel, objeto desle contrato, serdio de inteira responsabilidade dos Promitentes Compradores

e deverao ter os pagamentos devidamente salisfeltos nas datas determinadas, masmo se langados ou

cobrados da Promitente Vendedora, a qualquer titulo, Da mesma forma,-a partir da\imiss3o na posse,

correrdo por conta da Promitente Vendedora as despesas relativas ags | e

nados em, pagamanto

§ 2° - Nao estdo inclusas, no prego total ajustada deste instrumentd, ‘conj as ligagées indwi-
duais definitivas de servigos publices.

XVIIl - DO ATO E DA NATUREZA JURIDICA



vir a ser prejudicado por legislacio posierior, a tear do Que preceitua a Constitulc8o Federal, N S8 art-
go &%, Inciso XXXV

Paragrate dnico - Dessa forma, fica ainda pactuado entre os conratantes que o presente Instrumento
Particular fol elaborade, visando também a manter o equillbrio contratual, através dos valores, prazos o
formas de pagamento que ervolvem estg transago imobildria em particular. Todavia, qualjuer isengao,
desconto ou abaliments no valor do imével ajustado na clausula V, neste ou em outro compromissa de
Compra e Venda, serdo interpretados pelas partes contratantes como mera liberalidade da Promitente
Vendedora para composicao das referidas Iransagdes, ndo podendos, contudo, ser alegado, no futuro,
pelos Promitentes Compradores, quaisquer tipos de eqlidades a outros alos negociais que venham a
vompor as vendas das demais unidades autdnomas do empreandimento em questio,

XIX - DAS DISPOSIGCOES GERAIS

As panes declaram, neste ato. que, somente apos a leltura do presente contrato, aceilaram os termos,
condigdes, clausulas e itens nele contidos, ainda que, antes de tal aceitacdo, tiveram tempo suficiente
para obler as informagtes ¢ os esclarecimentos gle julgarem necessarios.

§ 2°- O presente conlrato & calebrado sab a condigdo expressa de sua Irrevogabilidade e iretratabilida-
de, ressalvado o eveniual inadimplemento dos Promitentes Compradores, renunciando os contratantes
a faculdade de arrependimento concedido pelo artigo 420, do Cadigo Civil Brasileirn, obrigando @os her-
deiros e ans sucessores dos contratantes nele contido.

§ 3" - Fica eleito o forp da cidade & comarca de Criciima/Se para dinimir as divergéncias decorrentes do
presente instrurnento. '

-

E. por estarem justas s acertadas, fimam o présente instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e forma,

perante duas tastemyfibas, indtrumentarias”a fim de que se produzam todos os seus devides e legais
alailos /

Cricitma, 31 da'nfs

DILSA NOLLa/cO
PROMITENTES COMPRADORES
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CRICIUMA
CONSTRUCOES

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
CONSTRUCAO E DE PERMUTA DE IMOVEIS COM TORNA

| - DAS PARTES CONTRATANTES

a) CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica de direito privade, inscrita no CNPJIMF sob n?
83.812.404/0001-07, com sede em Crigitma/SC. na rodovia Luiz Rosso, n® 1090, bairro Primeira Linha,
representada, neste ato, na forma de seu Contrato Soojal, por Aogério Cizeski, brasilairo, solteir, em-
presario, portador da cédula de ldentidade n® BR/ 1.522.334 - SSISC, inscrito no CPF sob o
AB2 126 879-53, residenta & domiciliado em Criciuma/SC, doravante denominada Primeira Permutante.

b} DARCI CONCER, brasileiro, empresario, portador da cedula de identidade n® 965, 158-6 - SSP/SC,
inscriio no CRF sob n® 416,722 169-15, e sua esposa DILSA NOLLA CONCER, brasileira, dao lar, porta-
dora da cédula de Identidade n® BR/ 1.934.033 - SSP/SC, inserita no CHF sab n” 556.496.889-15, casa-
dos pelo regime da comunhao parcial de hens, na vigéncia da Lel n" 6.516/77, rasidentes e domiciliados
em Cocal do Sul/SC, na rua Elias Aosso, n® 54, balrro Boa Vista, doravarite denominados Segundos
Permutantes.

<) FABRICIO CARDOSO ANDRE, brasilsim, solteiro, maior, empresario, portador da cadula de identi-
dade n® 3.700.820.0 - SSP/SC, Inscrito no CPF sob n® 021,604.019-19, residente e domiciliado em Tuba-
ran/SC. na rua Galdino José de Bessa, n* 1020, balfro Oficinas, doravante denominado interveniente
Anuente.

Il - DA PROMESSA DE PERMUTA

Palo presente Instrumento, @ na melhor forma de direito, as partes acima qualificadas t&m entre si, cerlo
e ajustado, o presente Instrumento Panticular de Compromisso de Construgio e de Permuta da Imbveis
com Toma, o qual se regera pelas cliusulas e condi¢bes abalxo.

Il - DO EMPREENDIMENTO

A Primeira Permutante @ legitima proprietaria de um terreno urbano situado em Cocal do Sull5C, na rua
Anita Garibaldi. esquina com &s ruas Maximiliano Galdzinski e Paulo Galll, Centro, com a aresxde 636,13
m’, de acordo com as medidas e confrontagdes constanies na matricula n® 18,417, do Cartorio do Regis-
o de Imoveis e Hipotecas da Comarca de Urussanga/SC. '

Sobre o terreno acima descrito, & Primeira Permutante promovera uma incorporagao imobiliaria, de
acordo com a Lel 4.591, de 16/12/1964.

§ 17 - 0 empresndimento imobliiario possuira finalidades residencial e comercial e serd composto de 24
(vinte e quatro) apartamentos, 7 (sete) lojas, 24 {vinle & quatro) boxes de estaclonamento de-velculos &7
(sete) deposilos. Denominar-se-4 EDIFICIO PALLADIUM.

§ 2° - A Primeira Permutante pratende construlr o empreendimento com recursos proprios, podendo
obter, caso haja necessidade, um financiamento destinado a custear a construgao do empreendimenio,



Il

deacordo com as normas exigidas pelos Agentes do Sistema Financeire da Habitagao, e dar, am garar-
tia hipotecdria, na contratagao do financiamento, as lragoes ideais, que compéem a totalidade do terre-
no, & as correspondentes unidades autbnomas.

IV - DOS IMOVEIS ORA CEDIDOS AOS SEGUNDOS PERMUTANTES
A Primeira Permutante promete cader aos Segundos Permutantes os [mévais abaixo descritos:

a) & LOJA n® 01, & ser localizada no lérreo do EDIFICIO PALLADIUM, com a frente voltada a rua Anita
Garibaldi, com as seguintes dreas:

¥ dreareal privativa de 29,23 m’, drea real de uso comum de 11,77 m', drea real total te 41,00 n
correspondendo-ihe a fragdo ideal no terreno e as coisas de uso comum de 8.01 v ou 1. 26%;

b) & LOJA o 02, a ser Iocalizada no térrao do EDIFICIO PALLADIUM, com a frente voltada a rua Anita
Garibaldl, com as seguintes dreas:

~  drea real privaliva de 26,61 . drea real de uso comum de 11,52 m°: drea roal tatal de 40,13 ’,
correspandendo-ihe a frapdo ideal no terrenc e as coisas de Uso comum de 7 84 ou 1,23%,

c) 8 LOJA n® 04, a ser |ocallzada no térreo do EDIFICIO PALLADIUM, com a frente voltada a rua Maximi-
liano Galdzinski, com as sequintes areas:

¥ dreq real privativa de 41,71 m'; area real de uso comum de 1879 m*: drea real total de 58,50 m’,
correspondendio-he a fragio ideal no lerrenc e as coisas de tso comum de 11.43 m" au 1,80%.

Pardgrafo Unicn - As @reas acima descritas sao maramente enunciativas e serao fixadas em carater defi-
nitive por ocasiao da escritura definitiva, mediante escritura pubiica, podendo existir variacoes para mais
Ou para menos, nao resultando, no éntanta, direilo 4 Primeira Permutante de cobrar mais, tampouco
405 Segundos Permutantes de pagarem mienos, ficando estabelscido que as ditas unidades autdno-
mas deverdo em tudo obedecer ans projetos aprovados e ao memarial das especificagdes tacnicas do
empreendimeanto:

V - DOS IMOVEIS ORA CEDIDOS A PRIMEIRA PERMUTANTE

Em contrapartide, os Segundos Permutantes, com a concordéncia do Interveniente Anuuente, cedem
paraa Primeira Permutante os imoveis abaixo descritos:

d) o iméavel constituldo pelo terrena situado am ltapema/SC, na rua Projetada, zona n' 3, baimo Vdrzea,
com @ Aren de 227,50 m*, correspondente ao lote n’ 11, da Quadra "C’, LOTEAMENTO JARDIM FELIPE,
de agordo com as medidas e confrontagées constantes na matricula 1 2,449, do Cartério do 2% Oficio do
Registra de Imdvels da Comarca de Balnedrio Cambora/SC. Sobre o referido terreno, encontam-se
edificadlas duas casas de alvenaria, geminadas, com a area tolal de aproximadaments 140,00 m*, tendo,
cand casa, a dres total de aproximadamente de 70,00 nv, sin®. nao averbadas na respectiva matricula,
cadastrado na Prefeitura Municipal de tapema/SC, sob n® 2r76h;

b) o tefreno situado em Jaguaruna/SC, no Arroio da Cruz, na rua Projetada, com a drea de 375,00 m”.
correspondente ao lote n® 02, da quadra n® 235, do LOTEAMENTO BALNEARIO ESPLANADA, de &
corda torm as metidas e confrontagoes constantes na matricula n® 3,625, do' Carnldrio do Repistro de
Imaveis da Comarea de Jaguaruna/SC, cadastrado na Prefeituta Municipal de Jaguaruna/SC. sob n
730,

c) os terrenos siluados em Jaguanma/SC, na rua Projetada, tendo, cada'um, a area de 375,00 rn:‘t cor-
respondentes acs lotes n™ 09; 10; 11 e 12, da quadra n® 350, do LOTEAMENTO BALNEARIO
ESPLANADA, de gcordo com as medidas e confrantagdes constantes na matricula n® 20,913, do Cartd-
rio do 2" Oficlo do Registro de Imoveis da Comarca de Tubarao/SC, cadastrados na Prefeitura Municipal
de Jaguaruna/SC, sob n™ 36141: 36142; 36143 & 36144, respectivamente,




§ 1" - Os Segundos Permutantes @ o Interveniente Anuente declaram-se responsaveis pela evicgao
dos direitos sobre a propriedade dos imoveis acima descritos, ora cadidos A Primeira Permulante, bem
como pela sua liberagao de todo e qualquer dnus real, pessoal, judicial, extrajudicial, de dividas, de hipo-
lecas, de usufruto, de foros e pensdes, de restrigoes de qualguer natureza, am especial relativaments &
impastos, taxas municipais, estaduais; lederais @ condominials, que deverao ser enlregues rigarosamen-
e em dia

§ 2° . Fica estabelecido o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, contados a partir da assinatura do presen-
te instrumento, para que os Segundos Permutantes efetuem a transteréncia definifiva de propriedade
do Imével descrito na alinea “a" acima para os seus nomes, mediante escritura plblica de compra & van:
da. devidamente averbado e individualizado em unidades autbnomas.

Vi - DA TORNA

0= Segundos Permutantes pagaro @ Primeira Permutante, a lilwlo de torma, o valor de RS
112 500,00 (cento e doze mil e quinhenios reals), equivalentes, nesta data, a 129,9466 CUB's, na forma
abaixp desorita:

a) RS 27 500,00 (vinte e sete mil e guinhentos reals). equivalentes, nesta data, a 31,7647 CUB'S, a se-
reMm pagos em uma dnica parcela, em moeda corrente nacional, no ato da assinatura do presente contra-
1o

b) A% B5.000,00 (citerita e cinco mil reais), equivalentes, nesta data, a 98,1818 CUB's, a serem pagos
@m uma lnica parcela, fixa e inreaiustavel, se paga no respectivo vencimento, em moeda corrente nacio-
nal, com vencimentio em 14/08/2000.

§ 1" - As parcelas mencionadas acima, representadas por notas promissorias revestidas de cardter “pro
solvendo”, as quais foram emitidas pelos Segundos Permutantes em favor da Primeira Permutante,
podaran ser descontadas, hegociadas ou caucionadas.

§ 2% - Fica declarado pelas partes que o valor do CUB, vigente nc més de teveraim/2006, lido comao pa-
rametro inicial, & de A% 865,74 (oitocentos e sessenia @ cinco reais e setenta 8 fuatrm centavos).

§ 3Y - As partes ora confratantes ajustam gque, ooorrendo imponiualidade das obrigagbes pecuniérias
estabslecidas neste contrato, em especial, nos prazos convencionados acima, o5 Segundos Permutan-
tes ficarao sujeitos ao pagamenio de juros de mora da 1% (um por cento) ao més, mais multa de 2%
{dois por cento), encargos astes que Ineidiro sobre 08 valores das obrigagbes em atraso, devidamenie
atualizadas monetariamenta pelo indice fornecido pelo SINDUSCON (Sindicato das Indistrias da Cons-
trugan Civil de Florianopolis/SC), denominado Custo Unitario Basico (CUB) médino ponderado, importan-
do tal atualizacdo, automatica e conseqlentemente, na alualizagdo do saldo devedor entdo exjstente,
para todos os efeltos juridicos e legais.

VIl - DA TOLERANCIA

Qualquer toleréncia de uma das partes contratantes, com referéncia @ cobranga de mulla, a acréscimo
ou & exigéncia do cumprimento de qualquer obrigagao decotrante deste contralo, nao implicara renricia
an direito ou induzira novagao, precedente ou alteragao do mesmo, sendo anueles falos levados a coma
de simples liberalidade.

VIl - DA CESSAO E TRANSFERENCIA

(s Segundos Permutantes nido poder&o ceder au transferir a tarceiros os direltos e obrigagbes decor-
rentes deste contrato alé a quitagao integral das suas obrigagoes, sem & prévia @ expressa anuéncia, por
escrito, da Primeira Permutante, & qual na hipotese de concordancia, podera cobrar a guantia cores-
pondente a 0,7 (zero virgula sete) CUB's, a titulo de taxa de transferéncia e da elaboragéo do terma de
cessao e transferéncia de direitos, sendo que, neste caso, o evenlual adquirente dos direitos e obriga-
goes deste contralo deverd cumprir figorosamente com todas as suas clausulas e condiges.



IX - DO ACABAMENTO E CONSTRUGCAO

Us Segundos Permutantes concordam que a Primeira Permutante, ou a empresa por esta indicada
mantenha plantéo de vendas nas dependéneias do empreendimeanto, até a venda de sua ditima unideade.
e tambem cartazes. {aixas e placas destinados a comercializacao das unidades remanescentes.

§ 1! - Os Segundos Permutantes declaram que:

a) tem conhecimenta do Memoral Descritivo e da planta das unidades que estio adquirindo;

b) concordam que a Primeira Permutante sfetue a cessao e transferéncia dos direitos e obrigacoes,
dacorrentes deste contrato, para uma empresa construtora o incarporadora que possua idoneidade
linancelra e t&enica suficiente para cumprir com as obrigagdes vontratuais ora assumidas, ficando
pactuado enlre as partas contratantes, que, poarventura, apos a cancessao do habite-se ou da comu-
nicagao de entrega das chaves pela Primeira Permutante, venha a ocorrer qualquer problema, ori-
ginado pela execuiao dos servigos ou defeitos dos materiais, devera ser atribuida a respansabilida-
de ndo somante & Primeira Permutante, mas também aos empreiteiros oy subempreitgitos do con-
tralo e aos fornecedores dos materiais.

§ 2" - Fica ajustadp entra as partes que-as eventuals diferencas para mais ou para menos, na drea total
de construcao das unidades autdnomas, até o limite de 5% (einco por canto) das constantes da planiiha
de dreas, aruivada no Registro de Iméveis competante, nao dardio aos conlratantes quaisquer direltos e
ressarcimantos pelas diferengas que, aa anuele limite, resultarem na execucao das obras.

§ 3 - Eventuals modificagbes propostas pelos Segundos Permutantes, nas suas respactivas unidades
auttnomas, poderao ser realizadas; deste Hue o valor das despesas seja pago no ato de autorizanso
das obras, & que nao comprometam a estrullra eloy estética da edificagdn, devendo as refendas maodifi-
caghes serem formuladas @ Primeira Permutante atraves te carta consulta, com a devida antecedén-
£ia, &0 selor de obras da Primeira Permutante para anafise e possivel viabliizacao do projeto.

§ 4% - Os Segundos Permutantes poderao visitar as obras mediante autorizagao expressa do engenhel-
o encarregado, em dalas e horarios predeterminados,

§ 57 - Todos os materiais, ulilizados na construglo e no seu acabamento, serfio os mencionados o
Memoarial Descritivo, entrétanto, fica ajustado que podera a Primeira Permutante modificar, alterar o
substituir as especificagbes de acabamento, sefam as das partes comuns do empreandimento, sejam as
da unidada, se feitas por outras de equivalente qualidade ou fungdio, sempre que a Primeira Permutan-
te conclua ser necessério, por falla de materiais, produtos ou equipamentos, visando as solughes de
ordem técnica a eslética relevarite, para atender axigéncias de drgaos plblicos, BMpresas coneessions-
nas de servigo publico ou visando a solugbes ditadas pelo marcado imobiliario.

§ 6" - A Primeira Permutante declara que as unidades autdnomas e o empresndimento estio sendo
consiruidos de acordd com o projete arqultetbnico, cujas especificagdes de acabamanto Integram este
CONtralo, como anexo, sohrepondo-se as @spacificagbes do Memorial de Incarporacao.

X - DO PRAZO DE CONCLUSAO E ENTREGA DAS UNIDADES

Fica ajustado que as obras do EDIFICIO PALLADIUM deverdo estar conciuidas sim Juthe de 2008, admi-
tindo-se uma tolardncia de mais 90 (noventa) dias Uteis.

§ 1%- O prazo para enfrega das unidades aulbnomas & das edificagdes ficara Interrompido, na ooorrén-
cia, durante a construgao dos seguintes fatos:

a) greves gerals oy parclais na inddstria da construcéo civil,

b) shispensdo ou falta de transporte;

c) fala de materiais a/ou mao-de-obra na praga;

) chuvas prolongadas que impegam ou dilicultem as elapas da cbra:

8) falla ou racionamento de agua, de energia elétrica ou de combustivel,

f)  demora na execucdo dos servigos qUe S30 Proprios das Bmpresas concassionaras:




g) demora dos poderas pablicos na concesséo de Habite-se, por razoes Independentes da responsabl-
lidade da Primeira Permutante;

h propositura de acdo judicial intentada pelos adguirentes de unidades auténomas do empreendimento
r:qiue venham a prejudicar ou sustar a programagao de recebimanto das parcelas do prego das unida-

BS;

i) reformas econdmicas, leis ou decretos que venham a prejudicar o setor da construgao civil

) modificagtes de projeto & acabamento propostas pelos Segundos Permulantes;

k) quaisquer falores que possam ser considerados como caso fortuito ou de forga maior.

§ 27 - Aps a concluséo da obra, acima prevista, serd providenciada pela Primeira Permutante a obten-
Ao do Habite-se, a fim de dar condigbes de habitabilidade as unidades autbnomas, sentio que o Habite-
se serd obtido, uma vez cumpridas todas as exigéncias feitas pela Prefeitura Municipal e demals Hrgéos.

§ 3° - Os Segundos Permutantes assumem o compromisso de, no prazo méximo de 30 (trinta) dias,
contados da data do Habite-se ou da comunicacdo da entrega das chaves, vistoriar a5 unidades prome-
tidas e apresentar as reclamagdes de possiveis defeiios aparentes, assinando o respectivo termo de
entrega. Tal termo nAo Importard, contudo, em quakjuer renuncia ao seu direito de reparacao dos defei-
tos constatados,

X! - DA IMISSAO NA POSSE

Os Segundos Permutantes sarao imitidos na posse direta dos imaveis na data de expediggo do Habife-
se do empreendimento ou da comunicagio da entrega das chaves, destle que estejam em dia com as
obrigagdes contratuals. espesialmente quanto a0 pagamento das quantias devidas, passando a respon-
der, a partir de entdo, pelos tributos incidentes sobre 08 imavels, bem como pelas despesas de condo-
minio, sendo que a imissao definitiva na posse dos imaveis oeormera apos o total adimplemento de pre-
sente contrato junto & Primeira Permutante.

§ 17 - Os Segundos Permutantes ¢ o Interveniente Anuente deglaram, neste ato, que os imbveis des-
critos nas alingas “a’, b & ‘¢’ da clausula V deste instrumento, ora cedidos a Primeira Permutante,
encontram-se totalmente livres & desembaragados de gualsquer Gnus, & que se enconiram desonupa-
dos, aulorizando a Primeira Permutante, a partir da assinatura do presente instrumento, a dispar livre-
mente dos referidos iméveis, podendo oferecé-ios & venda a quem bem entender, peio prago & nas con-
dicoes que malhor The canvier, inclusive firmando compromissos da comprs & venda.

§ 27 - A Wransferéncia definitiva de propriedade do imavel descrito na alinea "a” da claysula V deste ins-
trumento, ora cedido 4 Primeira Permutante. sera outorgada pelos Segundos Permutantes am favar
da Primeira Permutante, ou a quem esta indicar, mediante escritura piblica de compra @ venda, no
prazo de 45 [quarenta e tinco) dias, contados a partir da assinatura do prasents instrumento. Para tanto,
autorpardo procuracio publica para & Primeira Permutante com poderes especificos para efetuar os
mencionades atos negocials.

§ 9% - A transferBncia delinitiva de proptiedade do imovel deserito na alinea “h" da clausula V deste ins-
trumento, ora cedido 2 Primeira Permutante, serd outorgada peles Segundos Permutantes em favor
da Primeira Permutante, ou a quem esta Indicar, mediante escritura publica de compra & vendn, imedia-
tamente apss a assinatura do presente instrumento. Para tanio, outorgarao procuragao plblica para a
Primeira Permutante com poderes especificos para efetuar os mencionados atos negocials.

§ 47 - A transferéncia definitiva de propriedade dos imoveis deseritos na alinea "¢’ da clausula V desia
Instrumanto, ora cedidos 4 Primeira Permutante, serd oulorgada pelos Segundos Permutantes em
favor da Primeira Permutante, ou a quem esta indicar, mediante escritura publica de compra @ venda,
imediatamente aps a assinatura do presenie Instrumento.

Xil - DA ESCRITURA DEFINITIVA

A transferéncia definitiva de propriedade das unidades autbnomas sera outorgada pefa Primeira Permu-
tante em favor dos Segundos Permutantes, mediante escritura publica de compra e venda, apos a
obtengan do Habite-se @ do respectivo registro da Instituigao e da Convengao de Condominio, no co

petante Cartério do Registro de Imovels, mediante 8 comprovaca imprimento das suas obrigagoe
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Paragrato (mico - Apos a obtencao do Habite-se 8 do respectivo registro da Instituicéo e da Convengao
de Candaminio, junto ao competente Cartério do Registro de Imévels. os Segundos Permutantes (erdo
60 (sessenta) dias para efetuar-a lavratura da escritura definitiva e o respectivo reglstro junto ao mencio-
nado carlono das unidades autdnomas, sob pana de pagamento de multa de R§ 10,00 (dez reais) por
dia de atraso.

Xl - DAS DESPESAS DECORRENTES

Todas as despesas direlamente decorrentes deste negocio juridico, sefam as com esta promessa de
compra e vanda, sejam as com a compra e venda futura, correrdo por comta & risco Unico dos Segundos
Permutantes, mesmo se langadas ou cobradas, a qualquer titulo da Primeira Permutante. em especial
as com Imposto de transmissao, laudémio, emolumentos nolarials e registrals, com despachantes e, bem
assim, qualsquer putras que vieram a ser necessarias, que venham o ser criadas ou, ainda, que aqui ndo
tenham sido mencionadas. Da mesma forma, correrdo por conta da Primeira Permutante as despesas
relativas aos imoveis que ora Ihe sdo cadidos, com excesio das despesas para a transferéncla definitiva
de propriedade dos imoveis deseritos na allnea “c” da clausula V deste instrumento. ora cedidos a Pri-
meira Permutante, que serdo divididas na proporgio de 50% (cinguenta por cento) para cada parte.

§ 17 - Os impostos, laxas, contrbuicies e #ncargos que, a partir da Cana de Habitagao, vierem a incidir
sobre o imovel deserito na cldusula IV deste instrumento, ofa cedids aos Segundos Permutantes, serio
de sua inteira rasponsabilidade & deverdo ter os pagamenlos davidamenta satisfeitos nas datas determi-
nadas, mesmo se langados ou cobrados da Primeira Permutante, a qualquer titulo. Da mesma forma, o
péartir da Imissao na posse, cotrerdo por conla da Primeira Permutante as despesas relativas aos imo-
veis (jue ard Ihe sao cedidos.

§ 2° - Nao estdo inclusas, no prego total ajustado deste instrumento, as despesas com as ligagoes indivi-
duals definitivas de servigos pablicos,

XIV - DAS CONDICOES ESPECIAIS

A parcela descrita na alinea “b" da clausula VI deste instrumento, components do valor total da torna.
poderd ser paga pelos Segundos Permutantes & Primeira Permutante, no seu respectivo venoimanio,
svanludlmante 8 a exclusivo critério desta, mediante dagao em pagamento, atravas do imdvel constituido
pefo tement urbane sduado em Baineario Arrvio do Silva/SC, na rua Projetada, Lagoa da Serra, bairo
Arelas Brancas, com a drea de aproximadamente 375,00 m°. carrespandente ao lote n® 17, do médulo
8", aser brado de um terreno rural com a drer maior de 40.481 3 . conlorme mapa anexo,
devidamente rubricado pelas paries contratantes, que e parte integrante & inseparavel do presente ns-
irimento, identificado no referido mepa como lote n® 17. conforme descrit e caracierizado na matricula
n" 14.875, do Cartorio do 17 Oficio do Hegistro de Imoveis de Ararangua/SC. Sobre o referida terrena,
encontra-se edificada uma casa de alvenaria, com a érea de aproximadameante 117,00 m?, sin®. nao
averbada na respectiva matricula.

Paragrafo unico - O imovel acima descrito e caracterizado deverd estar na posse definittva dos Segun-
dos Permutantes, livie e dessmbaracado de todo e qualquer énus real, pessoal, judiclal, extrajudicial,
de dividas, de hipotecas, de usufruto, de foros & pensdes, de restrigdes de qualguer natureza, am espa-
cial relativaments a Impostos, taxas municipals, estaduais, federals e condominials; que deverdo ser
entregues rigorosaments em dia

XV - DO ATO E DA NATUREZA JURIDICA

Fica convancionado entre as partes que a manutencéo das condicbes, aqui pactuadas, biem como indi-
CEs, prazos, reajustes e percentuats, Juros de mora, ou honordrios ardvocaticios, durante a vigénoia do
presente contrato, saon condicées essencials do negocio, o qual, como aw [uridico perfelto, nbo poderd
vir & ser prejudicado por legislagao posterior, a teor do que precellua a Constituigao Federal, no seu arti-
go 5%, intiso XXXV,

Paragrafo Unioo - Dessa forma, fica ainda pactuado entre os contratantas que o presente Instrumento
Particular 1ol elaborado, visando também a manter o equilibric contratual através dos valores, prazos e
formas de pagamento que envolvem esta transacao imobiliaria em particular. Todavia, qualquer isengéo,




desconto ol abatimento, nesta ou em outro compromisso de Compra e Venda, serao interpretados pelas
partes contratantes como mera liberalidade da Primeira Permutante para composicao das referidas
transaches, ndo podendo, contudo, ser alegado, no futuro, pelos Segundos Permutantes, quaisquer
tipos de eqlidades a oulros alos negociais.

XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS

As partes declaram, neste ato, que, somente apés a leitura o presente contralo, aceitaram os 1ermos,
condicdes, clausulas e itens nele contidos, ainda que, antes de fal acoitagdo, liveram tempo suficiente
para obter as informagdes & os esclarecimentos quie julgarem necessarios.

§ 12 Ficam fazendo parte, integrante & complementar deste contrato, como se atui estivessem escritos,
\odas as plantas, os projetos aprovados pela Prefeitura Municipal, © Memorial Descritivo, as especifica-
ghes e os documentos que integram, anuncios, prospectos e lodas as demals pegas promocionais do
empreendimento objeto deste contrato.

§ 2% . O presente conlrato & celebrado sob a condigdo expressa de sua irrevogabilidade e irretratabilida-
do. ressalvado o eventual inadimplemento dos Segundos Permutantes, renunciando os contratantes a
{aculdade de arrependimento concedido pelo artigo 420, do Cadigo Clvil Brasileiro, obrigando aos herde:-
105 B A0S sucessores dos contratantes nele contido.

§ 4° . Fica eleito o foro desta cidade e comarca de Criciuma/SC para dirimir as divergéneias decorrentes
do presente instrumento.

E, por estarem justas e aceradas, firmam o presente instrumento em 4 {quatro) vias de igual teor e for-
ma, perante duas teslemunhas instrumentarias, a fim de gue se produzam todos 0s seus devidos & le-
gais efailos.

Criclima, 21 de fevereiro de 2006,

CRICIUMA CONSTRUGOES LTDA. DARCI CONCER

PRIMEIRA PERMUTANTE SEGUNDOS PERMUTANTES

DILSA NOLLA CONCER EABRICIO CARDOSO ANDRE ==
SEGUNDOS PERMUTANTES INTERVENIENTE ANUENTE

TESTEMUNHAS

Nome: Andrei Bento dos Santos Nome; Elvio Joao Scarpatio

CPF: 023.980.318-18 CPF: 377.240.619-04
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DATA: 28 de agosto de 2007,

TMOVEL: im terreno urbana sltuade nesie municipis e Comacca de Jaguarons-SC, Sonstioaide
pele LOTE n® 0% da QUADBA 350, do Lokteamento Balnedrio Esplanada, com ared de 375,00 me
Mregentlos o setenta & oinco metres guadrados), medindo 15,00 metros de frente por 25,00
5 da frante aos fondos, com as ssgulhtes confrontacfes: Frente ao Ueste com a ﬂw
Tfr.wj-.p*.-adé; Pundos ac lLeste com o lote #® 10; Extrematdo de um lade ao Wopte com © lote n®

maLre

11

o do ontro lado ao Sul com o lote n* O7.

FROPRTETARTIOS

REGIATRO ANTERIOR: Matricul

IMOBILIARTA RSPLANADA LTDA. _
Zn® 29.913, 2" Oficio de Registro de Imoveis da Comusca de

TubRTHO.
0 OFLCIAL:

H.1=9.18L, da

TITULG: Compra
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[pivanga, J08,
geranta &

gehhora SALETE CEQHINEL TIHA,
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o Yehds.
IMOBTLTARTA ESPLANADA 1LYDA, ONPJ B3.663.807/0001-31, eitvada na Rua
Batrro Centro, na cidade de lpara-sC, rapresentada pests ate por @oi socka:
brasjlelira, wldva, comerciante, porftadora do

FLO/ME B* 722.112.109-53, residente e domiciliada na cidads tde Igara-SC. Pala outorgante

vondedaza mm Dol

dito sob responsabilidade Clvil ¢ Criminal gue sua atividade principal &

pomerclal izagio e Imbvelis » qua o bem ara transferide n3o faz parte de =ay. ativm

rmahente, morive pelo gual deixa de gpresentar a Certldao Megativa de Dabite (CND) de
a Ordem de Service m® 207 de 08 de absil de 1895, (DOU de 15/04/1a09), do
nstituto Maclonal de Seguce Soeinl (THSS) & tembém daixa de aprescntar @ Cortidio de
ouitacio de Tributos Federale da acords com o Ate Declaratdrlo 109 HSEF da 1L0/08/4 1554,
divulagado no Boletim TOB n® 33/94, pag. 845. _ I
AUQUIHENTES: CRICTIMA CONSTRUQOES LIDA, CHPJ 83.812.404/0001-07, estabalecida na Hodowia
Rosan, 1090, Balero Primelra Linha, ba cidade de Criciims-SC, neste ato reprosumtats
por el procutador, AODOLFO PE S0UZA, hrasilelrd, casado, corretor de Imovels, portador
Ha Cadull de Identidade n® 6C/162.093/8C, = inscritc no CPF/ME sob d n® AL 269.T00=5%,,
| residente e domiclliade & Ruz Senador Paulo Sarasate, n® 480, Hairro uHi.nJ‘.I:l.'.il.,l fa Lidmip fe
|-‘—'.'--;mna—'.{ct. conforme Prbr:_ur!'a-;-lu Fihlies lavesda no 1 Tabelionaty de Hotas: 23 clidatle de
l?'r'.n'.‘.ﬂmu-t?ﬂ, gz fis, 179, <o Livro 0262, em ?1.1}!._2&{1'5_, ewidaniette confirmada.

porMs DO TETOLG: Bsoritura Pobliga de Compra e Venda, lavrags no Carticlo de: Morro L=
Fumica—38, Liveo 134, fls. 249, datada em 2307 20070

AMIVEL: © schma duscrlto.

| CADRSTRO IMOBTLIARIO! [0.01.350,n090,001.
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2>\ CRICTUMA
CONSTRUCOFS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
CONSTRUCAO E DE PERMUTA DE IMOVEIS COM TORNA

| - DAS PARTES CONTRATANTES :

a} CRICIUMA CONSTRUGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, inserita no CNPJ/MF sob n®
£3.812.404/0001-07, com sede em Criciima/SC, na rodovia Lulz Rosso, n® 1080, bairro Primeira Linha,
representada, neste ato, na forma de seu Contrato Social, por Rogério Cizaski, brasileiro, solleiro, em-
presaro, portador do cédula de identidade n® GR/ 1.622.334 - SSISC, Inscrito no CPF sob n*
462.126,879-53, residente & domigliado am Criclima/SC, deravante denominada Primeira Permutante,

bj DARCI CONGER, brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade n® 865.158-6 - SSP/SC,
inscrito no CPF sob n? 418,722,160-15, o sud ssposa DILSA NOLLA CONCER, brasilgira, do lar, porta-
dofa da cadula de identidade n 6R/ 1.934.033 - SSP/SC, inscrita no CPF sob n' 556,496.8689-15, casa-
dos pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciiados
em Cocal do SulSC, na rua Elias Rosso, n® 54, bairro Boa Vista, doravante denominades Segundos
Permutantes.

¢) FABRICIO CARDOSO ANDRE, brasilaira, solteira, malor, empresario, portador da cédils de ident-
dade n* 3.700.820-0 - S8SP/SC, inscrito no CPF sab n® 021.604.018-19, residente e domicifiado em Tuba-

rao/SC, na rua Galdino Jogé de Bessa, n® 1020, bairro Oficinas, doravante denaminado Interveniente
Anuente

Il - DA PROMESSA DE PERMUTA

Pelo presente instrumento, 2 na mefhor forma de direilo, as partes acima qualiticadas tém entra si, cero
a sjustado, o presente Instrumento Particular de Compromisso de Consirugao & de Permuta de Imdveis
eom Toma; o qual se regerd pelas clausulas @ condighes abaixo.

Il - DO EMPREENDIMENTO

# Primeira Permutante & legftima proprietaria de um terreno urbano situado em Coeal do SuliSC, na fua
Anijta Gatibaldi, esquina com as ruas Maximiliano Galdzinski & Paulo Galll, Centro, com a Area de 636,13
m”, de soordo com as medidas & confrontagdes constantes ra matricula n® 19.417, do Cartdrio do Regls-
tro de Imoveis e Hipotecas da Comarca de Urussanga/SC.

Sohre o terreno acima descrito, a Primeira Permutante promoverd uma incorporagéo imabiliaria, de
acordo com a kel 4,581, da 16/1271964.

& 1% - O empreendimento imobliario possuira finalidades residencial @ comercial & sard composio te 24
(vinte & quatro) apariamentos, 7 (sete) lojas, 24 (vinte & qualro) boxes te estaclonamento de veiculos e 7
(sete] depdsios Denominar-se-4 EDIFICIO PALLADIUM.

§ 27 - A Primeira Permutante pretende’ construir o empresndimernto com recursas proprios, podendo
abter, caso haja necessidada, um financiamento destinado a custear a construgao do empreendimento,




dié scordo com as normas exigidas pelos Agentes do Sis.l:&rr1a Finlemne:m da Hqﬂﬂm;&u. Hfllﬂr'l Hr;ﬂn;rﬁ_
liz higiotecaria, na contratagao do {inanciamento, as frages ideals, que compoem & loia 8

no, & as cormespondentes unidades autdnomas.

IV - DOS IMOVEIS ORA CEDIDOS AOS SEGUNDOS PERMUTANTES

A Primeira Permutante promete ceder aos Segundos Permutantes 0s inoveis abaixo descrilos;
&) 2 LOJA r” D1, a ser localizada no terreo do EDIFICIO PALLADILM, com a frente vollada & rua Anita

Garibatdl, com as-sequinies areas:
7 drea real privaliva de 29,23 m': érea real de uso -::a.rm_m:-dc 11,77 m°, drea real mm; die 4 ngﬁm‘
correspondendo-the & fragao ideal no terreno & as coisas de uso comum de 8,01 m" ol 1, ,

by & LOJA n® 02, a ser localizada no terrea do EDIFICIO PALLACIUM, com a frente voliada & rua Ablta

Garbaldl, com as seguintas areas:
v/ droa real privativa de 28,61 m’, drea real de liso comum e 11,52 m', &réa real rurai{ de -:ﬂé ; 33 m
correspondendo-liie a fragdo ideal no terreno 8 as cuisas de uso comum de 7,84 m" ou 1,23%;

¢} a LOJA n 04, a ser |ocalizada no térreo do EDIFICIO PALLADIUM, tom & frante vialtada a rua Maximi

liano Galdzinskl, com as sequintes dreas.
i ' ' : . i I total de 58,50 m"
lva de 41,71.m". area real de uso comum de 16,79 m", frea rea ;
: mmﬁﬂi}uﬂn& & fragao fdesl no terreno @ as coisas de uso comum de 11,43 " ou 1,80%.

Paragrato (nico - As éress acimn desoriias 580 meramente enunciativas @ Sardo fivadas em cardter defi-

i i ; } i ' ndo existir varaghes para mais
o ta esoritura disfinitiva, mediante escitura pltdics; pode i
ey resultando, ng entanto, direto & Primeira Permutante de cobrar mais, tampouco

' Menos, o i
;:::.-pgn:;undm Permutantes do pagarem manos, ficando estabelecido que as ditas unidaties A
mas deverdo em tude obedecer aps projelos aplovados & ao memial das especificagies téonicas do

empraendimania,
V - DOS IMOVEIS ORA CEDIDOS A PRIMEIRA PERMUTANTE

Em contrapanida, os Segundos Permutantes, com a concorddncia do Interveniente Anuuente, codem
pata a Primeira Permutante as imiveis abaixo descritos:

aj o imovei constituldo pEam tarrena siiuado em lapema/SC, na rua Projetada, zona n® 3, bairrn Vdrzea,
oM aared de 227,50 m”, carrespondente ao lote ' 11 da quadra "C°, LOTEAMENTO JARDIM FELIPE,
‘da acordo com as medidas e confromtagdes cornstantes na matricula n' 2.440, do Carldrin do 2* Ofitio do
Registro de Imovels da Comarca da Balneario Camborill/SC. Sobre o retendo terrenc, ancontiain-sa
edilicadas duas casas de alvenaria, gominadas, com a area total de aproximadamente 140,00 m2, tendo,
cada casa, a drea folal de aproximacdamente de 70,00 me, s/n”, nflo averbadas na respectiva matricula;

cadastratio na Prefeitura Municipal de ltapema/SC, sob n? 27768,

b) o terreno situado em Jaguaruna/SC, ne Arroio da Cruz. na rua Projetada, com & Area de 375,00 m”,
coenespondante ao lote n® 02, da quadra n® 235, do LOTEAMENTD BALNEARIO ESPLANADA, de a-

cirdo com as medidas e confrontagtes constantes na matiouls n 3,625, do Candrio do Ragistro de
Imoveis da Comarca de Jeguaruna/SC, cadastrado na Prefeilurs Municipal de Jaguaruna/SC, sob nt
90;

<) os lerrenas siluados em Jaguaruna/SC, na ria Projetads, tendo, cada um, a drea de 375,00 m*. cor-
respondentes aos lotes n®™ 09 10: 11 & 12, da quadra n® 350, do LOTEAMENTO BALNEARIC

ESEL&N&QA. de acordo com as medidas e controntagies constantes na matricula n® £9.813, dao Carld-
tio do 2% Oficin do Registro de Imoveis da Comarca de Tubardn/SC, cadastradas na Prateitura Municipal

de Jaguaruna/SC, sob n™ 36141; 36142; 36143 & 36144, respectivamente,




§ 1% . Os Segundos Permutantes @ o Interveniente Anuente declarnm s2 rasponsavais pela evicgao
dos direitos sobre o propredade dos imoveis acima descritos, ora ced(dos 4 Primeira Permutante, bem
come pela sua liberagio de todo @ qualquer Gnus real, pessoal, udicial, extrajudicial, de dividas, de hipo-
tecas, de usufruto, de foros e pensoes, de resiriches de quaiquer natureza, em espacial relativaments A
lmuusré;:& laxas municipais, estaduais, federais e condominials, que devariio ser entregues rigorosamen-
le emdia.

§ 2° - Fica estabelecidp o prazo de 45 (quarenta e cirico) dias, contados a partir da assinatura do presan-
te instrumento, para que 0s Segundos Permutantes efeluem a transierangcia definitiva de propriedades
do imave! descnto na alinea "a” acima para o seUs nomes, medianie escritlta publica de compra & ven-
da, devidamente averbado e Individualizado em unidades autbnormas.

VI - DA TORNA

(s Segundos Permutantes pagario a Primeira Permutante, a tiule de toma, o valpr de RS
112.500,00 (cento e doze mil & guinhentos reais), equivalentes, nesla data, a 129 9486 CUB's, na forma
abaixo descrita: )

a) RS 27.500,00 (vinte e sete mil 8 quinhentas reais), equivalentes, nesta data, a 31,7647 CUB's. a se-
rem pagos em uma dnica parcala, em moeda corrente racional, no ato da assinatura do presente contra:
to;

b} RS 85.000,00 (oltenta e cinco mil reals), equivalentes, nesta data, a 96 1818 CUB's, a sarem pagos

em uma (inica parcela, lixa e irreajustavel, se paga no respective vencimento, ém moeda cormente nacio-
nal, com vencimento em 14/08/2006.

§ 17 - As parcelas mencionadas acima, representadas por nolas promissarias revestidas de carater "pro
solvendo”, as quais loram amitidas pelos Segundos Permutantes em favor da Primeira Permutante,
poderio ser descontadas, negociadas ou caucionadas.

§ 2 - Fica declarado pelas panes que o valor do CUB, vigenie no més de feverelro/2006, lido camo pa-
rimetro inicial, & de RS 865,74 (oitocentos e sessanta e cinco reals e setenta & quatro centavos).

§ 3% - As partes ora contratantes ajustam que, ocorrentio impontualidade das obrigagles pecuniarias
pstnbelecidas neste contrato, em especial, Nes prEzos convencionados acima, os Segundos Permutan-
tes finario sujeitos ao pagamento de juros de mora de 1% (um por centoj ao mis, mals multa de 2%
(dois por cento), encarges estes que incidirdo sobire os valores das obrigagbes em atraso, devidamente
atuslizadas monetanamente pelo indice formecide palo SINDUSCON (Sindicalo das Indistrias da Cons-
truciin Civil de Floriandpolis/SC), denominado Custo Unitario Rasico (CLUB) médio pondearado, imporian:
do tal atualizagho, aulomalica e conseguentemanta, na atualizacio do saldo devedor entéo existents,
par todos s efeitos juridicos a legais.

Vil - DA TOLERANCIA

Qualquer tolerancia de uma das partes contratantes, com referéndiz a cobranga do multa, & acrdscimo
ou & exigbneia dp cumprimento de qualquer obrigagao decorrente deste cantralo, nio Implicara renuncia
ao dirsito ou Induzird novagao, pracedente ou alteragao do mesmo, sendo aqueles fatos levados a conta
de simples liberfalidade. '

Vill - DA CESSAO E TRANSFERENCIA

Os Segundos Permutantes nfo poderdo ceder ou transterir a terceiros os direltos e obrigagbes decor-
rentes desle pontrato até a quitagéo integral das suas cbrigaghes, sem a prévia e expressa anuencia, por
escrito, da Primeira Permutante, a qual na hipotess de concordéncia, podera cobrar a quanbia coras-
pondente a 0,7 (zero virguls sete) CUB's, a titulo de taxa de transfaréncia @ da elaboracac do termo de
ressdn & ransferénoia de direitos, sendo que, neste caso, 0 eventual adquirents dos direjtos e pbriga-
ches deste contrato deverd cumprir figorosamente com todas as suas clausulas e condigdes.




IX - DO ACABAMENTO E CONSTRUGAO

(s Segundos Permutantes concordaim que a Primeira Permutante, oy a empresa por esta indicads
manterha plantio de vendas nas dependéncias do empreentimento, até a venda de sua (itima Unidade
€ 1ambem carazes, falkas s placas destinados & comeroializagio das unidades remaneseentss.

§ 1"~ Os Segundos Permutantes declaram que:

a) 1em conhecimento do Memerial Descritiva @ i pranta das unidades que estio adquirinda:

b} concordam que a Primeira Permutante sfotue = Cessdo e transleréncia dos direitos o obrigagbes,
decorrentes deste contrato, para uma ampresa construtora e incorporadora que possua idoneldade
financaira e tagnica suficients para cumprir com as obrigacdes contratuals ora assumidas, ficando
pactiuado entre as partes contratantes, qua, parventura, apés a concessao do hahite-se O da oo
nicagdo de entrega das chaves peia Primeira Permutante, vanha a ocarrer fualguer problema, o
ginade pela execugio dos servicos ou dofeitos dos materials, devera ser atribuida a rasponsabilida:
de nao somente & Primeira Permutante, mas lambiém nos emprelieiros ou subempreieiros do von-
trato e aos fernecedores dos materais.

§ 2" - Fica ajustado antre as pitrtes que as eventusis diferencas para mais ou pAra menas, na area total

ga construgao das unidades autdnomas, até o limite de 5% {einco por cento) das constantes da planitha

Os areas, arquivada no Feglstro de [mdves competenle, rnag dardo a0s canlratantes quaisquer direlios

ressarcimentos pelas diferencas qui, até aquels limite, resultarem na execucao das obras,

§ 4% - Os Segundos Permutantas poderao visilar as obras mediante 8ulonzagan expressa do engenheal
fo encarregado, em datas o hordribg predetarminados.

§ 5% - Todos os materials, utiizados na CONsUGAD e no seu acabamenta, sero os mencionados no
Memarlal Desaritivo: entratante. fica ajustado que podera a Primeira Permutants modificar, alterar ol
substitulr as especificagies de acabamento, sejam as das pares comuns do empreandimento, sefam as
da unidade, se feitas por outras de equivalene qualidade oy fungas, sempre que a Primeira Permitan-
te conclua ser necessario, por falta de matenais, produtts ol equipamentos, visando as solughes de
ordem toenica & estética mievants, para fender exigéncias de drgans publicos, empresas concessiona-
fas da servigo pliblico ou visando a solugtes ditadas pelo mercada imobiliario.

§ 6" - A Primeira Permutante declara que as unidades auldnomas & o empreendimento eslao sendo
construidos de acordo Gam o projelo arquitettnico; cujas especificactes de acabare: o Integram aste
Lontrato, comoanexo, sobrepiondo-ss 4s espaciicagdes do Memuorial de ncorparacio.

X - DO PRAZO DE CONCLUSAO E ENTREGA DAS UNIDADES

Fica ajustado que as obrms do EDIFICIO PALLADIUM deverdio estir concluidas em Jutho de 2008, admi
tindt-se wma tolerincia de mals 90 {noventa) dias (teis, -

51" - O prazo para antreqa das unidades auldnomas & dag adificagbes ficara interromplde, na ocorrén.
cig, durante a construcio dos saguinites fatos:

a) greves gerals ou parcials na indistria da construcas civil;

bl suspensio ou fala de transporte:

€) falta de malerials e/ou mac-de-obra na praga;

) chuvas prolongadis que impegam ou dificultorm as slapas da obra;

0) falta ou racionamento de agua, de enargia slétrica oy da cambustivel,

fl demora na execugao dos SENVIGos que sao proprios das BIMpresas concessiondrias;




a) demara dos poderes plblicos na concessio de Habile-se, por razoes independentes da responsabi-
litade da Primeira Permulante,

R} propositura de agdo judicial intentada pelos adquirentes de unidades auténomas do empreendimento
que venham a prejidicar ou sustar a programagio de recebimento das parcelas do prego das unida-
des,

i) relormas econdmicas, leis ou decretos que venham a prejudicar b setor da constrigao aivil;

) mpdificagées de projelo e acabamento proposias pelos Segundos Permutantes,

k) qualsquer falores que possam ser considerados Gomo caso fortulto ou de forga malor.

§ 2° . Ap6s a conciusdo da obra, acima prevista, sera providenciadi pela Primeira Permutante a obien-
Ao do Habite-se, a fim de dar condigoes de habitabilldade as unidades autbnomas, sendo que o Habite
<o sord obtido, uma vez cumpridas todas as exigéncias leltas pela Prefeitura Municipal e demals orgaos.

§ 3" . Os Segundos Permutantes assumen o coOmpromissy de, no prazo méaximo te 30 (rinta) dias,
contados da data do Habite-se ou da comunicagao da entrega das chaves, vistiyiar as unidades promie-
tidas e apresontar as reclamagoes de possivels defeitns aparenies; assinando o respectivo termao de
antraga. Tal termo n&o importard, conluda, em qualquer rendncia ao seu direito de reparacan dos defet
tos constatados,

X1 - DA IMISSAO NA POSSE

(s Segundos Permutantes serdo imitidos na posse direla dos imaveis na dala de expedigio do Habile-
se do empreendimento ou da comunicagao da entrega das ghaves, desde que eslejanm em dig com as
MMWEWMMM- passando a respon-
der, a partir de entéo, pelos tributos incidentes sobre o5 Imoveis, bem como pelas despesas de condo-
minio, sende que a imissao definitiva na posse dos (mavels ocarrara ants o total adimplemento do pre-
sante contrato junto A Primeira Permutante.

§ 12 . Os Segundos Permutantes e o Interveniente Anuente declararm, neste ato, que os imavels des-
oritos nas alineas "a", “b" e "¢” da cldusula V deste Instrumento, ora cedidos a Primeira Permutante,
ancontram-se tolalmente llvies e desembaragados de quaisquer dnus, @ que se enconiram tesocupa-
dos, autorizando a Primeira Permutante, a partir da assinatura do presenta instrumento, a dispor livre-
mente dos rateridos imoveis, padendo oferecé-los a venda a quem bem entender, pelo prago e nas oon-
dicoas que melhor Ihe convier, inglusive firmando compromissos de compra g venda.

§ 9% A transfergncia definitiva de progriedade do imével descrito na alinea "a° da clausila V deste ins-
trumento, ors cedido & Primeira Permutante, sera qutorgada pefos Segundos Permutantes am favor
da Primeira Permutante, ou a guem esta indicar, mediante escritura publica de compra e venda, fo
prazo de 45 [quarenta e cinco) dias, contados a partir da assinatura do presente instrumento. Para tanto,
pulorgardc procuragés pablica para a Primeira Permutante com poderes especiticos para eletuar os
mencionardos atos negociais.

& 3" - A transteréncia definitiva de propriedade do imovel descrilo na allnea "h' da clausula V deste Ins-
jrumento, ara cedidn & Primeira Permutante, serd oulorgada pelos Sequndos Permutantes em favor
da Primeira Permutante, ou & quem esta [ndicar, mediante escritura publica dea compra e venda, imedia-
tamente apos a assinatura do presente instrumento. Para tanto, oulorgarao procuragao pablica para A
Primeira Permutante com poderes especilicos para efetuar os mencionados aios negocials.

§ 4% - A transleréncia defintiva de propriedade dos imbveis descritos na alinea “c" da claysula V deste
nstrumento, ora cedidos & Primeira Permutante, serd outorgada pelas Segundos Pormutantes em
favor da Primeira Permutante, ou a quem esta indicar, maediante escritura plblica de compra & venda,
imediatamente apds & assinatura do presente instrumanto.

Xil - DA ESCRITURA DEFINITIVA

A transferénciy definitiva de propriedade das unidades autdnomas serd oulorgada pela Primeira Permu-
tante am favor dos Segundos Permutantes, mediante escrilura pablica de compra e venda, apos a
abtencino do Habite-se e do respective regisiro da Instituicao e da Gonvengao de Condominio, nie com-
petente Cartdrio do Registro de Imbveis, mediante a8 COMPIOVACAC €0 CUMPAMEMNT das suas obrigagdes.




Paragrato anico - Apos o obtengao do Habile-se e do respactivo registro da Instituiciio & di Convengiio
e Condominio, junio an competente Cartdrio do Registro de Imdveis, os Segundos Permutantes terio
50 (sessenta) dias para efelusr a lavratura da escritura definitiva e o respectivo ragistro (unto to merncio-
nado canano das unidades autdnomas, sab pena de pagamento de muta de RS 10,00 {dez reais) por
dla de alraso, L

Xlll - DAS DESPESAS DECORRENTES

Todas as despesas dirbtamants decomrentes deste negdcio Juridico, selam as com esis promessa de
COmMpra & venda, Sejam as com a compea e venda futura, correrdo por conta e fsee Unico does Segundos
Permutantes, mesmo ge langadas ou cobratas, a qualquer tiula de Primeira Permutante, em espacial
as com imposto de fransmissdo, laudémio, emolumentas notariais @ registrais, com despachantes e, bom
BSSI, qualsquer oulres gue vierem a sar necessarias, que venham & ser oriadas oy, ainda, que agul nao
tenham sido mencionadas. Da mesma fotma, carrerdo por conta da Primeira Permutante as despesas
relativas aos iméveis qua ara lhe séo Cedidos, com excecao das despesas para & transter@ncta definitiva
de propriedade dos imbveis descritos na alines "¢’ da clausuta V deste instrumento, ora cadidos a Pri-
maira Parmutante, que sordo divididas na prapurgao de 50% (cingtenta por cento) para cada parte

§ 1% - s impostos, laxas, contribuictes e encargos que, a partir da Cana de Hebitagio, vierem a incidi
sobre 0 imovel descrito na clAusula IV deste instrumeanto, ora cedido ans Segundos Permutantes, serdn
de sug Inteira responsabiidade e deverdo ter os pagamentos devidamenie satisfeitos nes datas daterm|-
nadas. mesmo se langados ou cobrados da Primeira Permutante, o qualquer titulo, Da mesma formd, a

partit da imissao na posse, correrdo por conta da Primeira Permutante as despesas relativas aos fmo-
vels que ora |h8 sdo cedidos.

§ & - Nao estdo indusas. no Preco 1oial ajustado desie instrumento, as despesas com as lgagoes indivi-
duais definitivas de servigos pablicos.

XIV - DAS CONDICOES ESPECIAIS

A parcela desorita na alinea 'b’ da clausila VI deste nstrumento, componente do valor total da tarna.
poderi ser paga pelos Segundos Permutantes & Primeira Perrmitanta, no seu respEcliva vencimenio,
evantuaimente & a exclusivo critério desta, mediante dagdo em pagamento, através do imdvel constitulda
peio terreno urbano situada em Balnedrio Arroio do SivA/SC, na rua Projetada, Lagoa da Sers, bairro
Artias Brancas, com a area de aproximadamente 375,00 11’ comespandante ao jote n® 17, do maduin
"B, o s=e . desmembrado de ym terreno rural com a dred maior de 49.481.25 mé, conforma mapa anexa,
devidamente rubricado pelas partes contratantes, que & pane integrante e insepardvel do presente ins-
trumsento, identificado no referido mapa como lote n® 17, conforme descrito & caraclerzado na matricula
n’ 14.875, do Cartérin do 1" Olicio do Aeglstro da (mavels de Araranipii/SC. Sabre o referido Tarrenn,
encona-se edifivada uma casa de alvengria, com a drea de aprovimadamente 117,00 m?, e nao
averbada na respectiva matricula.

Paragrafo Onico - O imdvel atima desonito e caractarizada devera estar na posse definitiva dos Segun-
dos Permutantes, |ivre o desembaracatlo de todo @ qualquer dnus real, pessoal, judiclal, extrajudicial,
de dividas, de hipotecas, de usufrito, de foros e penstes, de restricies de qualquer naturezs. am E5pe
cial relptivamente a impaostos, taxas municipais, estaduais, lederais e condominiais, que deverdn sar
antregues rigomsaments em din,

XV - DO ATO E DA NATUREZA JURIDICA

Flea ponvencionado entre as partes que a manulengao das condigbes, aqul pactuadas, tem eomo Indi
Ces, prazus, reajustes e percentuals, juros de mora, ou honotarlos advocaticios, duranta @ vijendia do
presente contrate, sdo condigdes essenciais do ragocio, o qual, como ato juridice perteito, nao podars
vir a sar prejudicado por leglsiagao postarior, a teor do que preceftua a Constituicao Federal, no seu pirt-
ga 57, inciso )OOV,

Paragrafo Onico - Dessa Iorna, fica ainds pactuado entre os contritantes que o presente INstrumento
Particular fol elaborado, visando também a manter o equilibrio contratual, alravés dos valores, prazos e
lormas de pagamenin que envalvem esia transacio imobilidna em particilar, Todavia, qualquer isengao,




desconto ou abatimento, neste ou em outra compromisso de Compra e Venda, serao imerpretados pelas
paries contratantes como mera liberalidade da Primeira Permutante para composicio das referidas
transagoes, nao podendo, comudo, ser alegado, no futuro, pelos Segundos Permutantes, quaisquer
tipos de eqlidades a outrs atos negoclais. '

XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS

As partes declaram, neste alo, que, somente apds a leitira do presente contrato, aceltaram O tarmos,
condighes, clausulas e itens nole contidos: ainda que, antes de tal aceitagho, tiveram tempo suficients
para obter as informagdes ¢ os esclaracimentos que julgarem necessarios.

§ 17 - Ficam fazendo parte, integrania & complementar deste contralo, Come se Anui estivessem esorilos,
todas as plantas, 0s projetas aprovados pela Prefeltura Munitipal, o Memerial Deseritivo, as especifica:
coos e os documentas que iniegram, anuncios, prospecios e todas as demais pegas promocionals do
ampreandimento objelo deste contraio,

§ 2° . O presente contrato & celebrado sob a condican expressa de sua irrevogabllidade e irretratabilicda-
de. ressalvadn o eventual inadimplemento dos Segundos Permutantes, renuncigndo os confratantes &
faculdade de arependimento concedido pelo antigo 420, do Cédigo Civil Brasileiro, obrigando aos herdai-
s e ans sucessores dos contratantes nele contido.

§ 2% - Fica eleito o foro desta cidade e comarca de Criclima/SC para dirimir as divergéncias decorrentes
do presonte Instrumento.

E, por estarem justas e acertadas, firmam o presente instrumento em 4 (qualro) vias de igual teor @ for-
ma, perante duas testemunhas instrumentarias, a fim de que se produzam lodos os seus devidos & le-
pais efeltos.

Criciima, 21 de levereire de 2006,

CRICIUMA CONSTRUGOES LTDA. DARCI CONCER

PRIMEIRA PERMUTANTE SEGUNDOS PERMUTANTES
DILSA NOLLA CONGER "FABRICIO CARDOSO ANDRE
SEGUNDOS PERMUTANTES INTERVENIENTE ANUENTE
TESTEMUNHAS

Nome: Andrel Bento dos Santos - Nome: Elvio Joao Scarpatio

CPF: 023.960.319-18 CPF:377.240,618-04
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REGISTRO' DEAMOVELS
Livro n®2 chmnmr(iat']n'i:?fff_n 5 Ficha. 1
f MATRICULA No 9a81 "7 0 " AT A: 28 de agosto de 2007,
IMUVEL: Un barreno urbano sitUsde nests monleipiole Comhrcd de Jagusrund=8C, constitlldo

pelo LOTE n" 08 df QUADRA 350, do lotesmento BeElnedrio Esplanada, com Aren de 375,00 m*

| (Treteibes ¢ sobents ¢ cinco mnelros quadrades). medinde 15,00 metros de frante por 25,00

mstros da frente aos' fundns, com as segliintes confrontagdes: Frente do CGaste cam a Rua
Projetada; Fundps ao Leste com o lote n® 10: Extremando de um ladp ap Norte comn lokte n®
17 e do outre lado: &0 Sul com o Tote w® 07.
PIOPRTETARIGS - TMORILITARIA ESPLANADA LTDA:
AESTETNG. ANTERION: Matrigulasn® 29.8913, 2" (flcio de legistrio do Imdvels <a Comavch de

e 17

R.1-9.181, de 28 de afo tc{f«zp_ram.

| TITULD: Comprt & Vahda,

THANSMITENTES: IMOBILTARIA RESPLARADA LTDA, CHPJ B].GEB-.I]I}TH'I'UD.'L-'.EI, Bltuatia na Rua
1pd vanga, 309, Balrro Ceitro, na cldade de Igars-350, repredentada neste ato por sua scia
gerents a senhora SALETE CRCHINUL LIMA, hrasilelrs, vidva, comerclante, portadora do
C/MF n® 722.11%2.109-53, residente = domiciliads na cidade de Tcara-5C. Pela outergante
vomdedora me ol dito sob responsablifdade Civi]l e Criminal gue sua atividade principal #&
a comerciallnagho e Imdveis e gque o bem ora transferido nfo faz parte de sey ativo

acotdo com a3 Ordemn die Servico n* 207 de 0 de gbril de 1995, (DOU da 1500471909, da
Instituto Maclonsl de Seguro Social (INEY) & Lembdn deixa de apresentar o CartidRo de
cuitacao de Tributos Tederais de acorde com o Ata Declaratécle 109 SRF de 1070871994,
divulgado no Boletim IOB n® 33/04, pag: 985.

lules Wonbo, 1060, Haivre Primeita Linba, &8 cidads ds Criclims—3C, nesca sLo reprosgniada
por set Procurader, RODOLFO DB S00ZR, brasilslito, lcasadde) ‘corretor de imdwvels, portatdor
dr Cédula de Identidade n* 86/182,.0017/8C, = inscrito ne CPE/NF soh o n® 341.289.0H09-59,

tesidente e domizilimde &4 Rus Senador Paulo Sarasate, n® 480, Balero Michel, na cidade de
cricioma-8C, conforme Procutagdc Piblica lavrada no 17 Tabelionato de Notas dp cldsile de
Cricidmn-GC, as £ls. 179, do bives 0262, em 20.12.2006, devidamente confirmada.

rorMe oo TiTHIG: Escriturs Piblicy de Comprs e Vends, lavrada no Cartbrdoede | Horoo gy
rurdea-3C, Liveo 134, fls, 209, datads am 23. 002007,

IMOVEL: © scima descrito. -

CARASTRO. THORTLIAREG: 10.01.350.0090.08%.

VALOR: ‘RS T.000,88.

fIJHUL&E}F‘-‘ Mada consti-

PROTOOOLG: N® 2.947 de 2H
o AITCTAL: l‘l it‘y(’r& ,F :mlumcnr.qn. 54,97 + 1,00 (5210} = R3 55,77.

permanente, motivo pelo gual deixa de spressntar 8 Cartidio Negativa de Débiba (CND) ide

ADQUIHENTES : CHICIOMA CONSTRUCSES LIDA, CNEJ B3.812.404/0001-07, estabelecida na Hodovia
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Dalton Davis Damiani
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