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01 Sideropolis
02 Laguna RS 24{1 000,00
06 Forquilhinha R$ 300.000,00
02 Jaguaruna R% 50.000,00
03 lgara R$ 420.000.00
0l Imbituba R$ £0.000.00
02 Floriandpolis R$ 330.000.00
01 Governador Celso Ramos RS .1 SEU(IDD{J
VALOR TOTAL | RS 1.630.000,00
SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA.

LOCAL EM ESTUDO:
IMOVEL SITUADO NOS MUNICIPIOS DE SIDEROPOLIS, LAGUNA,
FORQUILHINHA, JAGUARUNA, ICARA, IMBITUBA, FLORIANOPOLIS E
GOVERNADOR CELSO RAMOS - SC.

DATA:
JUNHO/ 2015.
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Engenheire Civll ¢ Engsnhairo de Aualiagio
CRENSC n* 12.330-3

Enaonharia do Avaliagoes Lida Parnto Judicial

Bens iméveis em Imbituba,
Florianépolis e Governador Celso
Ramos/SC

~ Laudo de Avaliacao

01 de Junho de 2015

SOLICITANTE:
NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA.

LOCAL EM ESTUDO:

MUNICIPIOS DE IMBITUBA, FLORIANOPOLIS E GOVERNADOR CELSO
RAMOS- SC.
DATA:

JUNHO/ 2015.
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Dalton Davis Damiani

Engantigio Civil & Engenbein de Avilagde
CREASS n* 10.330-3
Paritn Judicial

Enaonhatia de Avaliacoes Lida

Laudo de Avaliacao

01 de Junho de 2015

Bens Imoveis em Imbituba/SC
L Lote 16- Quadra 44 — mat. n® 1,999 300,00 m* RS 40.000,00
01 Lote 17- Quadra 44 —mat, n® 1.999 300,00 m* RS 40.000.00
Bens Imoveis em Floriandpolis/SC
01 Apto 904 Edificio Cecomtur - mat n® 71,371 3376 m° | RS 210.000,00
01 Box 17, Edificio Vista Bela - mat. n° 102.048 1639m*| RS 60,000.00
01 Box 16, Edificio Ilha Dourada - mat. n’ 65.959 1537 m* RS 60.000,00

Bem Imovel em Governador Celso Ramos/SC
~ 01| Lote n’ 08. Quadra C - mat, n° 25.734
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Erganhatne Civil 8 Enganhalin o8 AvBlaga0
. CREA/SC 1 12.330-3
Enpenharia de Avaliacoes Lida, Parfio Judicial

Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANI, Engenheiro Civil, foi contratado pela Empresa CRICIUMA
CONSTRUCOES LTDA, para elaborar um Laudo de Avaliagiio referente a 02 terrenos.
situados na localidade do Balnedrio ltatimbe, Municipio de Tmbituba — SC; 01 apartamento ¢
02 box de garagem, situados no Bairro Centro. Trindade e Jodo Paulo, Municipio de
Florianépolis — SC; e 01 terreno situado no Bairro Areias de Baixo. Municipio de
Governador Celso Ramos - 5Cs.

Este Laudo de Avaliacdo foi preparado nos termos da Lei Federal n® 5.194/66, que regula 0
exercicio das profissdes de Engenheiro, Arguiteto ¢ Engenheiro-Agronomo, ¢ da outras
providéncias, entre outras leis pertinentes a0 assunto, que atribuem somente aos profissionais
devidamente habilitados pelo Consetho Regional de Arguitetura ¢ gronomig, & realizagdo de

trabalhos dentre os quais s¢ enquadram Pericias ¢ Avaliagoes.

Este Laudo de Avalisg@io ndo deve ser utilizado por terceiros e ndo poderd ser utilizado para
qualquer outra finalidade sem a autorizagdo prévia ¢ por escrito do profissional responsavel.

Entendemos que todas as partes interessadas terdo acesso ao nosso Laudo de Avaliagio.

Este Laudo de Avaliagiio, incluindo suas andlises ¢ concluses, constitui uma recomendagio
a fim de subsidiar atualiza¢io de levantamento patrimonial da empresa, tendo sido

apresentado para isso o valor de mercado do bem objeto de estudo,
A data base utilizada deste Laudo de Avaliagio ¢ Junho de 2015.
Nossas analises foram necessariamente baseadas em informagdes que nos foram disponibilizadas

com essa data base e considerando as condigdes cconbmicas e de mercado na situagio em que

cssas se apresentam e como podem ser avaliadas atualmente.
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Dalton Davis Damiani

Enganheime Civile Enganheiro do Avalagho
CREA/SC n° 12.530-3

Engenharia de Avaliacdes Lida Peribo Judicist

Muito embora eventos futuros ¢ outros desdobramentos possam aletar as conclusoes
apresentadas neste Laudo de Avaliagdo, nfio temos qualquer obrigaghio de atualizar, revisar ou
retificar este Laudo de Avaliagio, no todo ou em parte, em decorréncia de qualguer
desdobramento posterior ou por qualquer outra razdo. exceto por superveniéncia legal ou

determinaglio de autoridade regulatoria competente.

Para chegar as conclusoes apresentadas neste Laudo de Avaliacio, foram adotados, entre outros,

os seguintes procedimentos:

(i) Realizadas vistorias a fim de identificar as caracleristicas fisicas do imovel;
(i)  Andlise da documentag@o do imével em estudo que nos foi disponibilizada;
(iii)  Levantamento do rol de amostra no entorno do imovel em estudo;
(iv)  Revisdo da metodologia de céleulo adotada;
(v)  Utilizagao de fontes publicas para nossas referéncias econdmicas;
(vi)  Consideradas outras informagdes, estudos financeiros, andlises, pesquisas e criterios
financeiros, econdmicos e de mercado que consideramos relevantes.
Por fim. vimos através deste Laudo de Avaliagio apresentar 0 resultado dos trabalhos, nos

colocando ao inteiro dispor para 08 esclarecimentos que por ventura se fizerem necessarios.

Responsavel Técnico:
DALTON DAVIS DAMIANI

Engenheiro Civil CREA/SC n° 12.330-3
Assistentes Técnicas:
FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n* 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n" 63.572-5
Especializando em Auditoria, Avaliagies Espectalista em Auditoria, Avaliagaes
g Pericias de Engenharia v Periclas de Engenharia
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Engenheiro Cwil 2 Enganiein da Av AlECED
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Dalton Davis Damiani

Engenhalrs Cwil @ Engenheito de Avaliagio
CREASC n* 12:330-3
Padto Judisil

ACOES INICIATS

1.1.  SOLICITANTE:

NOME: CRICITMA CONSTRUGOES LTDA
C'NPJ: 83.812.404/0001-07

12. PROPRIETARIO:

Foram fornecidos pelo Contratanie contratos de Instrumento Particular de
Compromisso de Permuta de Iméveis, passando 0s bens para a CRICIUMA CONSTRUCOES
L TDA. CNPJ 83.812.404/0001-07. ¢ as Matriculas n° 71.371 ¢ n°®23.734, as demais nio foram
fornecidas para que se pudesse observar qual o atual proprietirio segundo o titulo dominial,

1.3.  CLASSIFICACAO DO BEM QUANT 0 AO TIPO:

Terrenos, Apartamento ¢ Box de Garagem.

14. CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO USO:

Os terrenos objetos do estudo tratam-se de lotes baldios. em desuso

Apartamento: desocupado ¢ uso privative.

Box de Garagem: desocupado e uso privativo
1.5. OBJETO DA AVALIACAO:

Rens imoveis relerente a: 02 terrenos, situados na localidade do Balneario Itatimbe.

Municipio de Imbituba — SC; 01 apartamento ¢ 02 box de garagem, situados no Bairro
Centro. Trindade ¢ Jofio Paulo, Municipio de Floriandpolis — SC; e 01 terreno situado no

R pmial Sortod, 187, sals 01 TED BE 511545 - Pio Comes — OrelimaSe — Fobe (48} 210A-TEE
col 45 GO54, 5580 ~ E-mall drdetrgentatin@enghniug com of
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Engenhairs Civil o Enganhiing de Avaliazho
CREASG n™ 12330-3
Enqenharia de Avaliactes Lida Pento Judicial

Bairro Arcias de Baixo, Municipio de Governador Celso Ramos — SC. onde passamos a

descreve-lo:
- Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Permuta de Imaoveis:

a) Imoveis em Imbituba/SC
“ 3 (dois) lotes de n’s 16 ¢ 17, da quadra n® 44, com drea total de 600,00 m=,
situado no Balnedrio lratimbé, Praia de Ttapirubd, Municipio de Imbituba/SC, de acordo com as
medidas e confronagies constanies na matricula n® 1.999, do Cartdrio de Registro de Imdvels

da Comarca de Imbituba/SC.
b) Iméveis em Florianépolis/SC

“imovel constituido pelo apartamento n® 904, localizado no 9" pavimento, da
UNIDADE 2B, do EDIF fCI) CECOMTUR. situado em Floriandpolis/’SC, na Rua Arcipreste
Paiva, n® 107, esquina com a Rua Vidal Ramos, Centro, conforme descrite e caracterizado na
matricuda n® 71.371, do Cartério do 17 Oficio do Registro de Imoveis de Floriandpolis/SC, com
as seguintes dreas: drea real privativa de 22.96 m; drea real de uso comum de [ (.80 m?: area
rotal de 33,76 nr, correspondendo-The a frago ideal no lerreno ¢ as coisas de uso comum de
2,414 m? ou 0,185%.

“imiovel constituido pelo Box de estacionamento de vefeulo n® 17, localizado no
térreo. do EDIFICIO VISTABELLA RESIDENC AL, situado em Floriandpolis/SC. na Rua Jodo
Paulo. n° 678, Bairro Jodo Paulo, conforme deserito ¢ caracterizado na matricula n® 102048,
do Cartério do 2° Oficio do Registro de Iméveis de Floriandpalis/SC. com as seguintes dreas: do
Box de estacionamento de veiculos: drea real privativa de 14.04 m*; drea real de uso comum de
2,35 me: drea total de 16,39 ', correspondendo-the a fragao ideal no terreno ¢ ay coisas de uso

comum de 9,993 m? ou 0,22%. e

simovel constituido pelo Box de estacionamento de veiculo n° 16, localizado no
EDIFICIO TLHA DOURADA, situado em Florianopolis/SC. na Rua Francisco Goulart, Bairro

§
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Engerhairo Clvll & Engenheiio de Ay allagdo
CREASC n* 12.330:3

Enaenharia de Avalincoes Lida Parin Judicia

Trindade, conforme descrito € caractetizado na matricula n® 65.959, com as seguintes areas: do

Box de estacionamento de veiculos: area real privativa de 12,00 m% area total de 15,37 m*.

¢) Imdveis em Governador Celso Ramos/SC

“ rerreno situado em Governador Celso Ramos, na Avenida Antdnio Bernardino dos
Santos, antiga rud Projetada. bairro Areias de Baixo, com drea de 380,35 m°, eorrespondendo
ao lote n® 08, da quadra C. do Desmembramento Vila Verde, de acordo com as medidas ¢
confronta¢des constanies na matricula n® 23.734, do Cartorio de Registro de Imoveis da
Comarca de Biguagw/SC, cadastrado na Prefeitura Municipal de Governador Celso Ramos, sob
n" 14524/01.08.022.0155.001.7

1.6. FINALIDADE:
Flaboragio de Laudo de Avaliagdo. para fins de subsidiar Atualizagio Patrimonial,
1.7. OBJETIVO:

Identificagiio do valor de mercado do bem imavel objeto do estudo.

1.8. VISTORIA:

Devido ao curto espaco de tempo para confecgio dos trabalhos, ndo foram realizadas
vistorias nestes imoveis. Para a elaboragio do presente laudo. o5 imoveis foram analisados com

hase em Contratos e Matriculas fornecidos pelo Contratante.

Fas Ml Sartor, 1E1, saln 01, CEP 58 51154k - P Lome2 - Onelm/BL — Fong (u) 2007578
Cal, (44 RBd.0538 - E-mad drdangantiatio [ enghpus.com.of
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Engenheitc Civil & Engenheiro e Avanecio
CREASC n" 12.530-3
Parito Judicial

2.1.  ASPECTOS GERAIS:

- Os iméveis localizados no Municipio de [mibituba. situam-se no Balnedrio Itatimbé.

Praia de ltapiruba, regifio litorfnea. proximo da orla maritima.

_ Os iméveis localizados no Municipio de Floriandpolis, situam-se no Bairro Centro,
Trindade e Jodo Paulo, regido litoranea (Tha de Florianopolis), proximo da orla marilima ¢ Ponte
Hereflio Luz.

_ Os imével localizado no Municipio de Gavernador Celso Ramos. situa-s¢ no Bairro

Areias de Baixo, regido litorfnea, proximo da Rodovia BR 101.

2.2.  ASPECTOS FiSICOS:
O relevo das regides sdo irregulares, apresentando areas planas € montanhosas. A

natureza predominante do solo € arenoso. Nas regides centrais das cidades encontram-se redes

hancarias, postos de saide. estabelecimentos comereiais, etc.

13, LOCALIZACAO:

a) Imoveis em Imbituba/SC

O municipio de Imbituba esta localizado no litoral sul de Santa Catarina, a 90 km de
Flarianopolis, capital do Estado e entre a5 coordenadas 28°14°247'S e 48°407137W.

Fims Mtnl Sarioe, 181, salo 01, CEF TR R 1505 - 1o G = | DR TaL: —Fang: (48] 21027578
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Heslro ce Avillacho

Apresenta altitude média de 30 metros em relagdo ao nivel do mar ¢ lem como
municipios limitrofes: ao norte, Garopaba ¢ Paulo Lopes; a0 sul, Laguna; a oeste. Imarui: a leste,

o pceano atlantico

Segundo dados do IBGE (2009), a unidade territorial do municipio é de 184,79 km?,
com uma populagio considerada totalmente urbana de 38.885 habitantes, de acordo com

Departamento de Informdtica do Sistema UTnico de Satde - DATASUS (2008),




Dalton Davis Damiani

enbalmn Gl @ Enganheino ge Avakago

b) Iméveis em Floriandpolis/SC

Florianépolis ¢ a capital do estado brasileiro de Santa Catarina, na regido sul do pais.
() municipio ¢ composio pela ilha principal, ailha de Santa Catarina, a parte continental e
algumas pequenas ilhas circundantes. A cidade tem uma populagdo de 461.525 habitantes, de
acordo com estimativas para 2014 do Tnstituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica (IBGE), ¢
o segundo municipio mais populoso do estado (apos Joinville) e 0 47 do Brasil.

Florianépolis ¢ uma das trés ilhus-capitais do Brasil (as outras sfio Vitoria e Sao
Luis). Localiza-se no leste do estado de Sania Catarina ¢ ¢ banhada pelo oceano Alléntico.
Grande parte de seu (erritorio (97.23%) esta situado na itha de Santa Catarina. A drea total do

municipio, compreendendo a parte continental ¢ a insular, é de 675,410 km?.

Ty 1T BRI

1
—

L, o |-r' -
of i* -__h liha de Santa Catanna

P

Figura 2 - Imagem de satélite di localizagho de Tha de Florisndpalis no Estado de SC. Fonte: http://wikimupis.org!
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Enpenhain Civil o Enganhern Of Boealiagas

¢) Imével em Governador Celso Ramos/SC

Governador Celso Ramos é um municipio brasileiro do Estado de Santa Catarina.
[ocaliza-se a uma latitude 27°18'53" sule a uma longitude 48°33'33" oeste, estando a uma
altitude de 40 metros. A sua populagdo é de 13.633 habitantes, de acordo com as estimativas do
IBGE em julho de 2013. Passui a economia concentrada na pesca € no turismio, que ¢ elevado no
verdo. com destaque para as suas mais de 30 praias. baias ¢ peni nsulas, além de belas reservas

ecologicas.

Tem como municipios vizinhos: Tijucas ¢ Biguagu, ¢ ainda delimita com © Oceano

Atldntico.

Figura 3 — Imagem de satélite da localizagho de Governador Celso Ramaos no Estado de SC. Fonte:
hitp:/ wikimapio.org/
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Engenheira Chil @ Engentisics ok Avahegao
CREANSC n™ 123303
Enaenharia do Avallacdes Lida Peritn Juthts

2.4.  USO E OCUPACAO DO SOLO:

Os Iméveis situam-se¢ em Zona urbana dos Municipios de Imbituba. Florianopolis e

Gov. Celso Ramos, Trata-se de regides litoranea, proximo da orla maritima,

2.5, INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O sistema vidrio € servido por vias com pavimentagdo asfiltica ¢ primiria, as regides
possuem transporte coletivo municipal, coleta de residuos ocorre semanalmente, possuem rede
plblica de abastecimento de agua. de fornecimento de energia elétrica, rede de telefonia fixa e

movel.

2.6. ATIVIDADES EXISTENTES:

As regides possuem alguns estabelecimentos comerciais de pequeno, médio ¢ grande
porte. Existe ainda nas proximidades estabelecimentos comerciais como lanchonetes, posto de
combustivel, farmécias, agéncias bancdrias, diversas lojas do ramo do vestudrio, calgados,

maveis. livrarias, dentre outros. Trata-se de uma drea constantemente ¢m expansio.

2.7. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

Os Municipios dispdem de escolas municipais, unidades de satde. Rede bancdria,
atividades de cultura ¢ lazer. Quanto 4 seguranga. dispoem de policia civil ¢ militar. Usufrui

ainda de coleta semanal de lixo e transporte publico.

14
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Enganheiro Clvil & Engennieio de Avalingia
GREAGC n" 123303
Parite Judeial

3.1.  MUNICIPIO DE IMBITUBA:

01 | Lote 16- Quadra 44 99
01 | Lote 17- Quadra 44 300.00m" | Mat n’ 1.999

32.  MUNICIPIO DE FLORIANOPOLIS:

T Apto 904 Edificio Cocomuur | 33.76m |__ Mat 71,371
01 Box 17, Edificio Vista Bela 16,39 m* Mat n" 102.048
01 TBox 16 Fdificio llha Dourada | 1537 m7 | M. " 65.959

33,  MUNICIPIO DE GOVERNADOR CELSO RAMOS:

Fils Nl arinr, 161, saip 0, e 65 0 1545 o Cores - CAGLMASG - Fonw: [$81 210275
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Enganbaim Civil ¢ Efigenhaire de Avalisgdo
CREAEC T 123303
Panto Judhca

Quanto ao método utilizado para identificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar que:

41. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DOS BENS:

Para avaliaciio dos Terrenos, Apartamento ¢ Box de Garagem, fez-se uso de Parecer
Técnico através de comparagio dos pregos de mercado de iméveis semelhante na mesma area de

abrangéneia que definem o mercado ¢ suas caracteristicas. com decorréncias diretas nas altas ou

baixas dos pregos com relagio ao imovel avaliando. observando-se:

» Pesquisa de mercado: especial atengdo deve ser dada & classificagdo de terras dos dados de
miercado. Segunda a NBR 14.653-2, item 7.4.3.8. somente siio mceitos os sepuintes dados de
mercado: transagdes, ofertas, opinides de engenheiro de avaliacoes ligados ao setor imobilirio

urbano, opinides de profissionais ligados a0 setor imobilidrio urbano.

4.2, PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

Devido ao curto espago de tempo para confecgio dos trabalhos, ndio foram realizadas
vistorias nestes imoveis. Para a elaboragiio do presente laudo, os imoveis forum analisados com
base em Contratos e fotos fornecidos pelo Contratante.

Os terrenos objetos do estudo tratam-se de lotes baldios, em desuso, segundo as fotos
fornecidas pelo Contratante.

Nas avaliaghes considerou-se que toda a documentagiio pertinente enconirava-se
correta e regularizada, ¢ que os imoveis objetos estio livres e desembaragados de quaisquer onus,
em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados:

Niio foram efetuadas investigagbes quanto a correqio dos documentos fornecidos, as

informagdes obtidas foram tomadas como de boa f&.

6
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Engenheiro Civll @ Enganbsi de Aunlizgio
CREAMSC n® 12.330-3
Pearito Jurlisa

——

ACAO DO VALOR DOS BENS

5.1 MUNICIPIO DE IMBITUBA:

a) Dados do imbvel avaliado:
® {rea erreno 300,00

o valor total Médio: R$ 40.000,00

Campo de Arbitrio (+ 15%)
e Limite Inferior; R$ 34.000.00
o Limite Superior: R$ 46.000,00

Valor Atual dos 02 terrenos, resultum em:

\; Valor Iméveis em Imhituba = R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).

5.2 MUNICiPIO DE FLORIANOPOLIS:

a) Dados do imavel avaliado:
e frea apartamento 33,67
e valor total Médio: R$ 210.000,00

Campo de Arbitrio (+ 15%)
e | imite Inferior: RS 178.500,00
o Limite Superior: RS 241.500.00

Valor Atual, resulta em: RS 210.000,00 (Duzentos ¢ Dez Mil Reais).
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b) Dados do imovel ayaliado:
» Arca box garagem (1) 16.39
o valor total Médio: RS 60.000.00

Campo de Arbitrio (+ 15%)
e Limite Inferior: R$ 51.000,00
o Limite Superior: R$ 69.000.00

Valor Atual, resulta em: RS 60.000,00 (Sessenta Mil Reais).
c) Pgdns do imovel avaliado:

o Area box garagem (2) 15,37

o valor total Médio: RS 60.000,00

Campo de Arbitrio (£ 15%)

o Limite Inferior: R$ 51.000.,00

e Limite Superior: RS 69.000,00

Valor Atual, resulta em: RS 60.000,00 (Sesscnta Mil Reais).

‘ Valor Iméveis em Floriandpolis = RS 330.000,00 (Trezentos ¢ Trinta Mil Reais). ‘\
I

5.3 MUNICIPIO DE GOVERNADOR CELSO RAMOS:

a) Dados do imdvel avaliado:

e freq termeno 18035
o valor total Médio: R$ 150.000,00

Campo de Arbitrio (+ 15%)
e Limite Inferior; R$ 127.500,00
o Limite Superior: R$ 172.500.00

Valor Atual do terreno, resulta em:

—

‘ Valor Imével em Governador Celso Ramos = RS 150.000,00 (Cento ¢ Cingiienta Mil
I Reais).
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Entienhatia do Avaliavoes Lida Parfio Judicl

Apresenta-se abaixo o resultado do Valor de Mercado dos bens iméveis em estudo:

— —_—

Bens Imdveis em Imbituba/SC
0l Lote 16- Quadra 44 — mat. n° 1.999 300,00 m* RS 40.000,00
o1 | Lote 17- Quadra 44 —mat. n° 1.999 300,00 m? RS 40.000.00
Bens Imdveis em Floriandpolis/SC
01 Apto 904 Edificio Cecomtur - mat n® 71 371 33,76 m* | RS 210.000,00
01 Box 17, Edificio Vista Bela - mat. n® 102.048 16,39 m? RS 60.000.00
(1 Box 16, Edificio 1lha Dourada - mat. n® 65.959 15,37 m* R$ 60.000,00

“Bem Imdvel em Governador Celso Ramos/5C
01 | Lote n® 08, Quadra C - mat. n°

380.35 m?

o S

() Valor Total dos iméveis, valor de mercado, com base na estimativa pontual ¢ arredondado conforme
previsto em norma é de RS 560.000,00 (Quinhentos ¢ Sessenta Mil de Reais).

Cricitima, 01 de junho de 2015.

Responsdvel Téenico:

DALTON DAVIS DAMIANI

Engenheiro Civil CREA/SC n® 12,3303

Assistentes Técnicas:
FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n° 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n” 63.572-5
Especializando em Auditoria, Avaliagies Especialista em Auditoria, Avaliaghes
¢ Pevicias de Engenharia ¢ Pericias de Engenharla '
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7. Anexos

7. Anexos
7.1. Fotocopia das Matriculas ¢ Contratos dos Imoveis

7.2.  Bibliografia
73. ART.
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1.1

Fotocopia das Matriculas ¢ Contratos dos Imoveis
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
CONSTRUGAQ E DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.

I - DAS PARTES CONTRATANTES

8) CRICIUMA CONSTRUGOES LTDA.. pessoa juridica de direilo. privatio. inscrila no CNPJIME
sob 0 n.® 83.812 404/0001-07, com sede na Rua Joaquim Nabuco, n® 583, Bairro Michel, em
Cricioma/SC., neste sto representada na forma de seu Confrato Social, por Rogério Cizeski,
brasilelro, solteiro, empresiro, portador da péduta de identidade n.® 6R/ 1.522.334 - S51SC,
inscritc no CPF n® 482 126 879-53, residente e domiciliado em Criciima/SC. doravante

denominada Promitente Vendedora

h) DAGOBERTO DE AZEVEDO JOHNER, hrasileiro, gerente comercinl, portadar da oédula de

identidade n ® 1026281688 — SSP/RS, inscrito no CPF sob o n® 393.281 8D0-82, e sua esposa
DORIANE MEDEIROS JOMHNER. brasileira, do lar, podadora da ofédula de identidade
n"1.724 1204 —SSPIRS, inscritn no CPF sob o n.® 592651 750.67, residenles e domiciliados em

47 Chelsoa S1 #1, em Everel/MA, EUA, doravants denominadas Promitentes Compradores.

A N
) Il - DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumeanto e na melhor forma de direlto. 8 Promitente Vendedara promete vonder
para 0s Promitentes Compradores, que prometem comprar para entregn Tulura, como prometido
fira, comforme Memotial Descitive, as fracles ideals abolxo meterddas, aortespandonies As

unidades autfinomas mencionadas, adianle delerminadns. desciilng e carpctierzntns

Hl - DO EMPREENDIMENTO

A Promitente Vendedora & legitima picagirietada do terona siluada em Flanandpolis/SC, na Rua
Amaro Anthnio Vieira, n " 754, Balrea ltacarubi, dom & drea total de 2 150 40 m2 (dols mill, cenlo o
cmgilenta metyos e quarenia cenlimelros tirsdeados), com as modidas o confrontacies congdanios

da matricula n ® 51,999, do Candrio do 27 Ofivio do Registro do imdveis de Flodandpolis/Sc.

Sobre o terreno supra descrito, a Promitente Vendedora promuverd uma incorpiingho
imohiliaria, de acomn com a el 4 591 de 16/12/1904, conforme projetn aprovado pula Prefoliurs

Mumicipal e Flodandpolis am 1300 1/2001. sobo n ® 46 632

§1% - O edificio possulrd finalidade residencial @ serd compoesio de 50 apardamentos & 54 espagns
fe garagens, em dois Boces denominados: BLOCO A ¢ BLOCO B e donominanse-s

CONDOMINIO RESIDENCIAL SOLAR DE SANTA CLARA

§ 2" - A Promitente Vendedorn pretende construir o Edificio com recipsos proprios, pudendo
ebler, ensp haja necessidade, um financismento destinado oo custear » constrocho do edificio, de
acomlo com as nonnns exigidas pelos Agentes do Sistermn Financeiro da Habitaglio, e dar em

garantia hipatecdria na contratacia do financlimenta, as fracfies ideais que o
do terenn & as corespondenles  unkdides  aulbnnmas, com excegdo das
protelidas -



i
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IV - DO OBJETO

£ composta pelo apatamenta de o ® 205, a ser localizada nn 29 pavimeuto tipo do bloco *B°, do
Condominio Residencial Solar de Sanla Clara, comendo dois donmitrios. sala de estarfjant i
conjugadas, banheyo social, cozinha, frea de servigo, sacada com chumasqueira, © o hox de
estncionamentn de veicolos de n,® 23, localizado no subsolo do mesmo: edificle. com a seguinte
planilhia de dreas:

< D apartpmento deea real privifiva die 67,67 7 fsessenta @ sete mobos e sessenta o selp
ventimetios quadrados), drea real de uso comum de 49.54 a1 (quarenta e nove melas &
citqilanta o quatra Getimefrs quadradas)) drea real total de 117,21 m’ {eanto e daeznssels
melros e vinle 2 un centimelros quadradas), comrespondendo-he 8 fracdo ideal no termenn
1S COUSDS de 1ep comun de 39, 2808 1Y our 1,51%

¥ 0o box de estaciopamenito de vafculos: cada wn com drea real privativa de 17,00 o

(dezessete mettos quadrados), drea real de uso comum de 6,67 m’ {seis molros o sessenla ¢
sefe centimelros quadodos) drea real fotal de 23 67 ' fvine o s mebos o spssenta e sefo
centimelros quaiirados), corresporidendo-he o fragfio ideal 1o lemeno e nas coisas de uso
aomum de 63174 m’ ou'0,30%.

V - DO PREGO DA VENDA

O preco ajustada para o presente compromissa de compra e venda ¢ de RS 69.000,00 (sessenta o
wove mil fenis), equivalentes, nesta data, 8 122 4820 CUB's, que sord pago pelos Promitentes
Compradores & Promitenta Vendedora, da formna abaixo desciita

Vi - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

a) RS 10.000,00 (dez mil reais), equivalentes, nesta dofa, a (7,7481 CUBS. # =erem prgos
miefiante n dacho em pogamento através de 2 (dois) fotes e 0™ 18 e 17, da quadia 0 ® 44, com o
Area 1oia) e BODO0 m (soiscemos meros quadmios), stuades no Balinehio Natimbe, Praig de
Hapitbd, municiplo de Imbiluba/Se. de acordn com as medidas o confrontachers constantos da
matriciln n.® 1889, do Cardrio de Registro de (moveris dis Comarca de mtifuba/Sc.

) RE 6000 OO (sais mi reas), equivalnmes, nesta data, 10 BABS CUB'S, no atlo da assinalira 8o
presente contralo, em mosda corrente nacional, do qual i Promitente Vendedora di amipla) wtal
e irrevogdvel quitagdn,

€} RS 5 000,00 (Cinco mil reais), equivalemes, nesta data. 7 88741 CLUR's, pagaveis em 06 (seis)
parcelas, sendn @ primeira de RS 835,00 (oftocentos e trinta 8 cineo TRMNS), norrespondentes, nesta
aata, o 14620, o as demais de RS 833,00 (virocentps e fintd ¢ (rés reais), cada uma,
equivalentes, nesfa data, a 14784 CUB's. com ventimentos em 164202001 16/0172002,
1BI0212002, 1RI032002, 18/0412002 ¢ 1BINSIN02, respectvamens:

O} RS 4500300 (tintd & amyomil & dois redisl equiviientes, pesta data. a B85 1910 CUBS.
PAQAVEIS pin 24 (vinle e qualro) parcelas monsais de RS 2.000,00 (dois mil 1eais) catla unmm,
cotrespontentes, nesta data, a 35497 CUR'S, ventendo-se a pnmera em 18082002 e as demais
aim igual din nos meses subiseqbentes.

§ 1" - As parcelns mencionadas acima. ropresontadas por nolas promissanias revesiidis de
tathiet pro. sofvento, oue Iogm emildes pelos Promitemos Compradores om0 fovol  do
Promitente Vendedora, podetho ser desconiadas, nagocindis ou caugionndas,

§ 2" . Os Promitentes Campradores teclpinm =g respunsiveie pela evicedo dos direitos sobire n

propriedade do imovel ora cedidn, oitady na alinea “a" acima, bem como pela shia fiberagio de

todo & qualsguer dnus roal, pessaal, extrajudicial, dividas, hipotecas, foros e bedisdes, eslighes
y.
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de quakgquer natureza, om pspecinl relative @ impostos, laxas municipais @ condominiais, que
deverfio ser entregues rigorosamente em dia

Vil - ATUALIZAGAO DAS PARCELAS

Os contralantes declaram ter cifncia de que 2 aluaizacho moneliia do prego representa sempre
a recuperagin do valor oa moeda, coimo condigho de que 5e mantenha o equilibnn da base
cantiatual A qual nila poderd ser dlutada sob pena de destazimanto do weghcio, par qualquer
medida governamental que implique mudanga dp padrio monalaiio do pais. 1abelsmonio de
precos e de ehrigagdes pecunifnias, bern como proibigho de indexagio.

§ 1° - O saldgy do precn indicada nas clausulas supra, hem coma o valae das parcelas, sardo
stunlizadns mensaimente de acorde eom o valor de variacho do indice seloral de cuslo da

construcho civil, adotanip-se pars psaa plualizegho o Indice fomecidn  palp SINDLISCON

(Sindicato das Industrias da Construgha Civil de Floriantpolis/SC). denorinado Custo Lintario
Hasico (CURY médla pandarado, imporando tal atuatizagia, a-._.tmnﬂtk;ﬂ o consedquentements, na
atualizacho do saldo devedor entio existente, para todos os eleitos juridicos e legais,

§ 2° - Fica declarado pelas partés que o valor do CUB wvigemle 1o més de noyembro/2001. hido
coma patmatro inicial, 4 de RS 56344 (quinhentos & gessonta e s reais e gquardnla ¢ auatm
ceniavos)

§ 3° - Se, em deconéncia de declsfio efou requiamentacio povemamenltal, otorrel extingdo,
mudanca, substitiicio ou congelamento do indico de stualizacho supea tafoddo (CUB). as
alualizaghes previstas nesig Instenmento permanecerio am yigor, passando a serem reguindas,
caleuladas B orolvadss, dal em diante, pelo INCE (Intiice Naciona! de Chsins da Constigho)
divnilggado pela tundagio Getilin Vargns e pela CHmara Brasiioira da Indisiia da Constugio, ou
onr indine de atyalizacin olie entraspanda a vanagio mensal de custis o pregas de pradusio oy
do prego dos Insumos ulilizados na construgho clvil, tomando-se pir pase de calculo, p indice de
atunlizagho vigeote no mis, b0, nA impossibilidade, o indice vigenie no mbs impdisiamenia
amterlor, importando 1al reajusiamento. automiitico e conseqlentemente, na atualizagho do saldo
denaddon

Vil - DO PAGAMENTO DAS PARCELAS

On Promitentes Compradores poderfio antecipar o pagamento das parceins de nmotizagio da
sallo dovedor ou quitd-lo antecipadamenle sem & prévin & expressy maulncia da Promitente
Vendedora

§ 1° - Hayendo antecipagio de parcelas, fica dnsde j# convencionadn que AS amantizacdos
acamecbo na ardem inversa, isto 4.8 contar da Gitima pare 8 pomei.

g 2% - As quantias deuiias pelos Promitentos Compradarms deverdn Set pagns aliavts de

depisito bancirio, diretamente na comta carrente da Promitente Vondedorn, na Calxa Econfinica
Federal, Banco 104 Aghncie 1662, aperacho D03, coma n,”400-3

§ 3% - Havendo A cobyanga banchdia, 8 fats de secebitmenio dos Blogueles pAo exime o5
Promitentes Compradores de efpluar os pagamenlos previstos neste compromisse, nas datas
de seus raspectivas vepcimentos

% 4° - Quakyper procadimento e eosbmento da pascela, sdotadn peld Promitente Vendedom,
sn aplicado uma ou MAis veres, nfo representard novagho ou modilicagfio dos ternos do
resonle imstrumento.

5 5° - £ diteito da Promitante Vandadora exigit, oM quAlquer Epoch, A frove 4o cotrels
pagamento de quaisquer das obrigaglies, ficando os Promitentes Cﬂmpﬂﬂ(’{ﬂ. desde agora, 8
tanto obrigados.



IX - MORA E INADIMPLEMENTO

As pritas o contratantes ajustam que, ocomendo impontualidade das obrigagiins pesiniding
estabelecidas neste conlrto, &m esprecial, pos prazos convenconados: e cldosuln VI o
Promitenies Compradores ficarfio sujeitos ao pagamento de juros de mora de 1% (um por cento)
an mfs, mais milta de 2% (dais par canle), encatgos estas aus incidicdio sobite os valores, das
obrigngdes em atiaso devidamente atualizadas monetariamente pelo indice pactndo neste
instnamento particular, da dala dos respectivos vencimentos até o dia da efetiva liguidagho

§ 1" - Catactedzadn o inndimptéocia, impheard imediata inlempelaglo udicial on netificagio
extrajudicial, com basa no antigo 1° do Decreto Let 745/89, pama que no prazo de 15 (quinze) dias.
contades do recebimento da interpelaglo ou nolificagho, venham os Promitentes Compradores
liquidar o débito e demais acréscimos conlratugis acordacdos, com: jures de morm, multa & mais
20% (vinte par cenlo) de honarares advocaticlos do valar do dabito, atuallzado na {orma
referendada antedormente, sob pena de ndo o tazendo, ficar consttuido em mora

§ 2° - Se._dentro dos prazos estipulados no paragralo supra citado, 05 Promitentes Compradores
nan honrarem o pagaments de 3 (rée) parcelas mansais e sucessivas, ou entido. POt atrasn de 60
{novenla) dias, 8 Promitente Vendedora promovera a esolugho de pleno direilo do presente
nstimento. contralug), 0o obslante sey cardler de Imevepabilidade e ioetstabilldade, com
fundamento no artigo 119, Pardgrafo Unico do Cédigo Civil Brasilelro, hipdtese om que podert a
Promitenta Vendedora, do incaodtinenti, retomar, usar o Mdispor liviemaente das  unidades
prometidas, inclusive transferindo a tercelios, além de solierem o5 Promitentes Compradores
Inclusio em banco de dados e imposicho de mula pensl referenle a Jaxa de ndministragn,
cornisstes de correlagem e honordnios advocaticios no percentual de 25% (vinte e cinco por
eanto) do valor do imvel,

§ 3% - Na higolese de o imbvel j8 ostar np posse dos Promitentes Compradores, esles pogamo o
Promitente Vendedora, por compensacio, 1% (um por cento) ao més, ou fraclo de més, o
praco alualizadn. do imavel, pala sua fiuicio, fisando desde agara Aaulorzada o Promitents
Vendedora a abater quanlia equivalente da devoliigho. aos Promilentas Compradores, nos
termos deste pardgrafn. Neste cpso, 0s Promifentes Compradores autorizam, ainda,
Promitente Vendedora, desde |4, sem qualquer formalidade. a retomar 8 imediata posse do
e,

§ 4" - Em caso de desisténcia ou distralo molivado pelos Promitentes Compradores. fica o
Promitente Vendedora, desde |4, anlodzada a descontar dos valores a serem devolvidos aos
Promitentes Compradaras, caso 05 mesmos venham a te diteito a devolucio de opnfouer valor,
o percentual de 10% (dez por cento), relalivos a custos administeativos, mals o percentual de 6%
{ses por oentn), relativos ao pagamento de comissbes de comelngem

§ 8% - Na avadtualidade de aconer & rsniugho deste comento, a'devolugin day fuantiag pogas,
devidamente descontadas as cominaglies acima tefeddns, serh atualizada  pelo Indexaton
contratunl & devolvidn da mesma. forma ajusiads apara o papgamenti das paicelas relabvas ao
prego do presente mstrumento, : '

X - DA RESCISAO

Conatituem, anda. causas de rescisiio sitecipada do S comialn

&) comlra quakquer das partes quande. forem maviias Be0eS oi exectiches, own decielinda
fealquer medida judidal, que venham a atelar o imavel, descrito na clausula IV, ou os difeitas
decormes doste contraln '

h) constiluicio de qualquer dnus sobre o imével ou os respectivas dirgiths, dam anudncia da
nulra parte. *

€} Insolvéncia dos Promitentes Compradores. -~




d) se os Promilentes Compradores cederem ou transforirem, promeleram ceder ou transierr a
eroeirne os diteitos & obigagdes do presente Instrumento pardicular, sem previn aviso ol
expresso consentiments da Promitente Vendedora.

X! - DA TOLERANCIA

Qualquer lolerdncia de uma das parles coniratantes, com referéncia 4 cobranca de mulla ou
acréscima ou A exigéncia do cumprimenia da qualquer obrigagho decotranta deste contralo, nio
implicatd rendncia ao direito ou induzira novacho, precedente 04 aiterncho o mesmo, sendo
aqueles falos levados & conla die shinples liberalidade.

Xl - CESSAO E TRANSFERENCIA

Os Promitentes Compradores niio poderfio ceder ou transfenr a terceiros as direilos e
obrigaghes decorentes deste contralo, Alé a quitagho integral das suas abiigaches, sem a pévia
©® expressa anudncia, por escrito, da Promitenta Vendedora, sendo que, neste cAso, o evential
adquirente dos direitas ¢ obiigagiies deste cantrato, devers cucgr dgorasamente oo foclas a5
suns clusulas e condigbes

Xill - ACABAMENTO E CONSTRUGAQ

Os Promitenies Compradores concordam que a Promitente Vendadora oU CMPIesn, por esia
indicada, mantenha piantio de vendas nns depend@ncing do pradio, até p venda de sua gitima
anidade. e também gque manienha carlazes, (aixas @ placas destinadas 1 comercializagho das
unitlades reinanescentes.

§ 1% Os Promilemaes Compradores declaram que;

a) tem cophecimanto do Memorial Desarltivo e da planta das unidades que pstdo adauirdndo;

) chnooiam gque /& Promiente Vendedora efetus 8 pessiio e fransierfotin dos dirctos o

obrigaches decoenies drsie conlralo, para uma empresa consirulomn e Incorpotadern qun
possiua idoneidade financeina e tacnica suficiente pAre COMPHD COM @5 abrigaghies confratiunls
ora assumicdas. ficando paciundo pntre as partes coptratantes, Gue. parveniure, npds 8
concessAn 00 habite-se ot comunicagiio do enirega das chaves pela Promitente Vendedora,
wyenha ooprmer gualgquer problema, onginedos pela exerichn dos Sevigos Dit defefns dos
matenais, deverdio ser afnbuifos ndo somenta a responsabifidade A Promitente Vendedora,
mas também aos empreieims ou subempreiteiros do confralo & A0S formecedores dos
maleiais

§ 2° - Fica ajustad enlre as partas que as eventluais diferencas para mais ou pati menas, i drea
lolal de construgio das unidades aullnomas, até o fimite de 5% (cinco por cento) das constanles
da planiiha de 4reas, arquivada no Registro. de Imbveis compelente, nho darh aos contratantes
quaisquer direitns e ressarcimentios peins diferengas que até nauele imite resullarem na exotugho
das olwas

§ 2" - Eveplunis mogificaches proposias pelos Promitentes Compradores, na SUl respoctivi
unidade autdnomi, poderdo ser renlizadas, desde que o valor dns despesas e pago nn nin de
aulorizacio fdas obras, ¢ que nfin comprometam a estrutura efon estotics da edificagio, devernifo
45 releidas modificaghes sersm formitadas & Promitente Vvendedor alravés de calla congilta,
com a dovion antecedBneia, ao solor de obras da Promitente Vendedora para andlise e possivel
yiabilizagho o projeto.

§ 4" - Os Promitentes Comprdores poderfio visitnr as otras mediante aitorizagho pepressa do
engenheirg eneaeegait, em dmtas © horAnos predmarminiios

§ 5° - Toups os matedils, utitizandos na construglo @ no seu acabamentn, S0l OS
no Memorial Deseritivo, entretanto, fica ajustatlo que poderd a Promitente Ve
alterar pu substituir as especilicaghes de acabamento, sejam as das pares

-



rd

- B8R as da Unldade, se failps por oultas de equivalents qualidade ou fungin, spmpre que

¥4

Promitente Vendedora conclus ser necessario, poar falla de matenais, produlos ou Huipamentos,
visando solugfio de onlem tecnica ou estética relevantes, para atender exigineips de dighos
publicos, empresas cancessiondnias de servigo piblics ou visando solugdes diladsas pelo mercado
irnobilidnio,

§ 6" - A Promitente Vendedora declam que a unidade e o pridio esliio sendo consiruidns de
acordg com o projeto amuitetdnico, cujas especificagbes de acabamento integram esie contrate,
como anexo, solrepondo-se As especificagdes do Memonal de Incarporacio.

XIV - PRAZO DE CONCLUSAQ E ENTREGA DAS UNIDADES

Fica ajustado que as abras do Condominio Residancial Saiar de Samta Clara deverdo estar
-concluidas em dezembiro de 2003, admitindo-se uma tolerBncia de mals g0 {hoventa) dias dlejs

§ 1" - O prazo para enlrega das unldadas autdnomas o das edificaches ficard interrompido, na
acorminera, durante a oonstruclio dos sequintes fatos:

Al greves garais o pareials na indistiia da consirugdio civil

b} suspensdo ou falts de franspare;

€) flalta de materinis & mao-de-obra na praga;

) chivas prolongadas que Impagam ou dificultem as etapas davbrp;
8) falla ou racionamento de dgun, energin elétrica ou combustivel;

parcelas do prega das unidades.
) reformas econBmicas, laks o decretos que venham a prejudicar o sefor da construcio civil:
i qualsnuer fatores nue POSsam ser considermdos como ensn forhio o forea maior

§ 2% Apds n conclustao da obra_ acima prevista. seca providenciada pela Promitente Vendadory
afl ' ' '

§ 3 - Os Promitentes Compradores iasumem o compromisso de no prazo mdxima de 30 (trinta)
tins, contados da dsta o Habite-se oy da comunicacho da entrega das chaves, vistonnr as
unidatles promelidas o apresentar as reclamacdes ge possivels defeitos aparentes. assinando o
respectiva termo de enirega. Tal termo nlo imporard, contidn, em qualquer reniincia aa sou
direito de repara¢ho tos defeitos constiados

XV - DA IMISSAQ NA POSSE

O848 Promitentes Compradores serfio imitidos na passe direla do imavel na data de expedicio do
Habite-se do Edifitio o da eamimicacio de anlrega das chaves, desde gue esiejam em di com
atub,r_iua;iﬂ_@mfﬂwisﬁmigmmﬂmmﬂmgﬂﬂs_ﬂvmg,.dns.uuﬂntm,sﬂaw.qnﬁ. passando a
respinder, a padic de antfo. pelos tibutos incidentes sotire o imdével, bem comn pelas dedpesas
de condominio, sencp qQue a imissdo definitiva na posse do imdvel ocorrera apos o total
adimplemento do presesye conlrato juntn & Promitenie Vendedora

§ 1° - A referidn POSSe 8 seu cardter excepdconal podorfo cessar de pleny diteito nas oisos
mendionados na eldusiia X ou Qualiuer que seja a sun causa, sitluncio em que as Promitentes
Compradores deverfio resfilyir fio prazo e farma da referida clausula, sob peytf ngiluirem-

Se B possuidores de ma 1@ e Gamaclenzar-se E;bulhu Possassing, sijeity o




r ']

o

entiin & execugio deste sontrato, respondendo, ainda, 05 Pramitentes Compatores polos
lucros cessanles, alG a eleliva devolucho do imdvel, na base de 1% (um por cenlo) ao més, ou
fracAn do més do progo aluatizade pela sua froigho.

§ 2° - As parles, de comum ncordo, estabelecem que, N hipttese de qualguer Inhm;:ﬁn-_{:nnlnﬂuﬁl
o conseqiente distraty udicial ou exliajudicisl a aste instrumento particular de Compromisso de
Comra e Venida, as benlaitonas (tels ou voluptuénas que venlinm a ser eletundas nas presentes
unidades  autfnomas.  antes  da liquidagho das parcelas mencionndns nA ciimsuln VI,
permanecerio nos (eferitos imoveis, nfdo importando, comudo, & Promitente Vendedora,

tualquar hpo e ndenizagho

§3°-0s Promitentes Compradores declaram, nesle ato, que o8 imbveis o dacionatdos am
pagaments, descrilos o8 alinea A" da cliusula V., deste [nstnpmentn enconirEm-se tolalmenie
livres o desembaragados de quaisquer anus, que encontram-se desocupados, & autorizam &
Promitente Yendedora a dispor livremente dos referidos Imoveis, pudendn negotidlos, vende-
lus. transfod-los ou aliend-los a terceiros. Pama lanto, oultgario procuracio publica para a
Promitente Vendedara com poderes especificns para afetuar os mencinmados ales NEQOCIBS,

XVI - DA ESCRITURA DEFINITIVA

A escritura definitiva de compra e venda das unidades adfinomas sah oulmgada pela
Promitente Vendedora &m favar do Promitentes Compradores, mediante escritura poblica: de
compra e venda, Dpos 2 oblencdo do Mnhifp-se B do respeotivo regisiroe da tnstituicho & da
convencio de Condominio, no compelente Canbrio de Reqisiro de lmaveis, mediante &
comprovagin do cumprimantn das suas ohrigaghes, am especial quanio A0 pagamentn integral do
prego referido pa clausula V deste instrumento,

paragralo Unico - Apos a oblengho do Habite-se e respeclivo regisiro da instituigho o da
ennvencan de condominio juntno a0 Catdrdn dn Registm do Imavals, o Promitentes Compradores
\erd B0 (sessenta) dias para aletinr a laveatura da esortura definftiva e do respectivo registio junta
ap mencionadn catdio 43S unidades aulinamas, sob pena de pagamenit de muia dir RS 10.00
(dez reais) por din de alast

XVil - DAS DESPESAS DECORRENTES

Trwins as despesnas diretamente deconenies deste negoeio juridico, Sejam BS com asti TR SRR
dr compea @ vendin, sejam as oom & compm @ vanda fulura, coreefio por conla e s inico dos
Promilentes Compradores, masma s langntias ou cobwRdns. & aquiakqueer Mula di Promitente
Vendedora am especial a5 com inpasio de fransimissdo, emolmantos notnriais @ reglisiias, com
deapachnnes e heim ASHHD SRS OUITAS GUe VIBTEIT I SET FRCAGSATING G4 Ue VR A SeY
criadns. ou minda que aqui no tenham sitin mencionadas. '

§ 1° - Os impasios, 1Rxas. contribuighes & ensargos que. o pnrtic i Carta de Habitagho viermm A
Wneidir sabre o wnhvel olysto deste eaplcta, setiio de minira iespannabiindinie dos Promitentes
Compradores o deverdo ler 05 pagAmenios devidamente salisfeilos nas datas determnadns,
rmesino se langados ol colyados s Promitente Vendedora, 8 qersthguar He

& 2° - Mho amddo inchinas, o peecn toal apstado desie nstnanaeils, A% GesPRSAS Lomy s nedes
individnis definithvas de servigos prblicos.

YV - DO ATO E DA NATUREZA JURIDICA

Fica convencinnado anfre as partes qui a manufengdo das condigdes, agqui pagtuafas, bem como
dos Indices, pazos, reajustes e percentuais, juros de mara, o1 honoraros advocaticias dumte i
viginein do presente contealo, & contiicho essencial to neghcio, o qual, cHmoe Mo idico perfeito,
nio poderd vir a ser prejudicado por legistagio posterior, a tear do que prece
Federal, no seu arligo 5°, inciso XX




¥

Paragrato Unico - Dessa formn, fica gindn pactundo entre os contimtantos tgue o presorte
Instrumenio Pocticular o) elaborado, visanda também manter o equilibro contratual, alravds dos
vilores, prazos e [pnnns de pagamento gue envolvem esta transagho obiliafia e particilars
Todavia, gualguer isenga. descaontty au abatimento no valor da imdvel mencionado ha cltvusily A
neste ou am oot comprorisso de Compira @ Venda, seri interprelado pelas panes condratantios
Camo mers liberafidade da Promitente Vendedora i@ camposiglo das referidas lrnsacdes
nilo padenda. comudn, ser dlegado, no fitur, pelos Promitentes Compradores, quuiuguer lipes
te eqliidade a ouless alos negocials gue venham a oompor nas vendas dis demnis unidades
nutinomas do empresndimento om quesifio

XIX - DAS DISPOSIGOES GERAIS

Qs Promitentas Compradores daclatam, naste ato, gque, snmeotes aphs & lellurg do preseate
conlrato, aceitaram os tenmos, condiches. cliusulas e itens nele conlidos, e ainda que, antps de tal
aopitagio, leram tempo. suficienle para plierom as informaghes e os poclrechimentos ne
Julgarmm necessirios.

& 1" - Ficam lazendn parte inlegrante o complementar deste Conlisln, coma ¢ aqui eslivessem
escrilos, todas as plant , Pojelos aprovados pela Prefeiturs Musnicipal, Memosial Desertvn,
especificagdes 2 documenlos que integram, snuncios, prospectos e Indas as demals pecas
nramocionas do empresndimenta abijelo deste contata. =

§ 2% - O pwesenle contralp celelvndo seb » condigdo EYPIBSSA de sps ivevepahilidnde
irelratabilidade, ressalvado ©  pventual Inadimplements dos  Promitentes Compradores,
Enunciandn gs contralantes, 4 faculdade de amependimantn concedide pelo adige 1,005, da
Cadign Civil Brasileiro, obrigando a0%5 hendelms e sunessores dos contratanmtes nele contido,

& 3° - Fica eleito o foro da tidade e comarca de Crciima/sc para dithnir as divergfneians
dacormentas do prasenle Instaamento,

E, por estarem justas e acenadas fimam o presente inshrumente em 4 (ountio) vips e iashil teo
& foima. perante duas testemynbas instrumentanas, a fim de que produzs todes 0s seus devidos e
tegils pfaitns,
Crciimag 18 de novembrs dis 2001

Y

CONSTRUGGES LTDA,

NTE ue)rnﬁnmn 1
: { ~0
| = 1 j : 'J}I}JJ'HLL
DAGOBERTO DE AZEVEDO JONNER DORIANE, MEDEIROS JOHNER
PROMITENTES COMP RES PROMITENTES COMPRADORES

TESTEMUNHAS \
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Nome: doge JoAo Scarpato ‘ “Nome: Ouair de Souen
CI'F: 432 503.860.87 CPF: 224 463 26i8-10
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CRICIUMA
CONSTRUCOES

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
CONSTRUGAO E DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS

| - DAS PARTES CONTRATANTES

4) CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA.. pessoa juridica de direito ptivaro, inscrita no CNPJ/MF sob n'
3 812.404/0001-07, com sede em Criciima/SC. na rodovia Lulz Rosso, n® 1090, bairro Primeira Linha,
represantada, neste alo, na forma de seu Conlrato Social, por Rogério Clzeskl, brasileiro, soliolro, maiaf,
empresério, portador da cédula de identidade n° 6F/ 1,522334 - SSIfSC. inserite no CPF sob n®
482.126.878-53, residente & domiciliado em Criciima/SC, doravanie denominada Promitente Vendedo-
ra.

by ROGERIO DAGOSTIN, brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade n® BR/ 1.086:914 -
51150, Inscrito no CPF sob n® 551.385239-49, o sua esposa ROSEMERI CARMEM PAGNAN
DAGOSTIN, brasileira, ampresaria, portadora da cédula de identidade n® 6R/1.529.075 - SSPISC, inscri-
ia ne CPF sob 1 547.913.919-34, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na viganadia da Lel
W 6.515/77. residentes e domiclliados em Crciima/SC, na rua Almirante Barroso, n® 399, ap. n” 908,
Edificio Resitencial Fagnza, baitro Comerciario, doravanta denorinados Promitentss Compradores.

¢) GELSON HERACILIO FERNANDES, brasileiro, empresario, portadar da cédula de identidade n® 6R/
1 745.048 - SSP/SC, inscrito no CPF sob n® 701.233.229-87, e sus e5pos. MARILENE MARCHIOLI
FERNANDES, brasileira, gerents financeiro, portadora da cedula de identidade n".3.267 848 - S5PISC,
inserita no CPF sob r2 A23,731.089-68, casados pelo regime da comunhao universal
cia da Lel 1= 6.518/77, residentes e domicilades em CriciimalSC, na rud Sanlo Anic
101, Centro, representados, neste ato, por seu procurador, Rogésic Dagostim, nés
qualificatlo, conforme procuracan plblica lavrada palo 1% Tabelioriato de Nolas e Oficio de Prolesio e
Titulos de Criclima’Se, sob o Livio n 0402, Falhas n™= 133{134, em 18/08/2011/ doravante detoming-
dos Intervenientes Anuenles. 4

¢) ROGERIO CIZESKI, brasileiro, solleiro, maior, emptesaro, portador da cedula de idenlidade n® 6R/
| 522.334 - §SUSC, inscrito no CPF sob n® 482.126.879-53, rasidente e domicillado em CriclumaSC,
gom endereco comercial na rodovia Luiz Fosso, nf 1090, balro Primelra Linha, em Criciuma/SC, dora-
vante denominade Inlerveniente Fiador.

Il - DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA AN )

Pelo presenle insirumenta, e na melhor forma de direito, 2 Promitente Vendedora, com a concordancia
dos Intorvenientes Anuentes, promele vendar para 0s Promilenies Compradorss, que prometem
comprar para entrega fulura, como prometido fica, ne-Memarial Descritive, as fragdes (deais abal-
vo releridas, correspondentes as unidades auldnamas meticionadas, adiante delerminadas, desgnias e
caracterizadas.

il - DO EMPREENDIMENTO

A Promitenie Vendedora & legitima proprieténa do terrena urbano silvado em an'reEfHS. i avehida
Carlos Barhosa, esquina com a fua Aragao Bozzano, Centro, com a drea de 712,83 m', de acordo com

=
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85 ITedidas e as Eonfronlaghsg constantes na matrigula n* 68,453, do Carldrio do Registro.de ItiGyvais d
Torres/As,

Sobre o lerreno ARima descrilo] a Promitents Vendedora promovers Lra ncorporagin Imobiliaria, do
BCoMD com a Lej 4,591 ds I&"-Tzf_taﬁd.__qnnfanna Profelo. aprovesdn pain Prefeitur Muriicipal de Tor-
eSS, sab n' 12246 am 12 ga albril de 2004,

'Parﬂg:aio dttice - O empreendimento imobiliaria possuirA linalidads fesitancial & sord composto di 20
aPANAMENtos & 27 boxes de Gslacionamento de veloulos, @ se denaminara RESIDENCIA)L MIRANTE
DO wAMPITUBA.

V- DOS OBJETOS

) E vomposto pelg apartamento n 1002, 5 ser localizado no 82 pavimento lipe, do RESIDENGIAL
MIRANTE b0 MAMPJTUEA, contendo 3 (rés) dormitarios, sendo um com sulte, banhairo social, sala de
eslan jantar conju : com churrasqueira, cozinha a drea do Se1Vigo, & 05 baxes da estacio-
nEmento de vefeulos n 03 2 04, & serem ados no tarren do mesmo ampleendimento, com ds
ShauUintes Aroag:

¥ 4o apartamento: drea real privativa de 117, 1601°; drea real de Lo Comum de 48.86n7"; dreq real
fatal de 166.02m" corespondendo-he a fracdo (deat no terreno e g5 coisas de usa comum da
33.24m° ou 4,663%,

¥ tos boxes de estacionamenty de Velculos: cada um com 4 area redl privativa de 10.12m"; dreq
real da Uso comuny de 2,42m"; drea real lotal do 12, 54" earrespondendo-he 4 fracan eal no

bl E Composto palo apartaments 1102, a ser focalizado np 9@ pavimentn tpo, de HESIDENCGIAL
MIRANTE Do MAMPITUBA, contando 3 (Irés) domitérios, sende win Cam sulte, banheirg Social, sala de
Butar/ jantar Gonjugadas, sacada com ::hurrasquafra,_ cozinha & arga te servico, e os boxes de eslgacio-
namento de veiculog et 13 & 14, a serem localizacios no térreq do MESMa empreandimento, com as

o apaniamento: drea real privative ae 117, 16m"; drea veal de Use-comum

. 48,860, direa real
lotal de 166,020, curespondendo-ihe a fracap idoal ;m/n.'?in & 35 cois

di Ueo SO e
38,24m” ou 4,663%;

¥ do box de esiacionamento pe vereuios i 13: &re orivaliva e 11, s dreg redl da uso
' #spondende-he a 7&\ idag! no ferreno e ax

o
*  do box de:as_ﬁaﬂianamenr_n de velculos e 74 darea real prj‘% Qe 10.88m°: zren real de yso
- 004l
Coisas de uso comum de 1.77m" ou 0,248 7

oMM o 2,60m’; drea real total e 13,4907, comespondan & Iragdo ideal no torrena & ae

OCasido da escritura definitiva, mediante escrilula plblica, podendo axislir viragoes para mais o4 para
menos, nao resultando, no entanto, diraito & Pramitenta Vandedora de cobray mars, tampouco angs
Promiientes Compradores ge Pagarem menos, ficando estabelecido gue as dilas Unidades autdnomas
deverdo em tuda obadecer aos PIojetos aprovados e ap memaorial dag especificagoes 18tnicas do am.
preendimento.

e \
P - :
§ 17« As arens 2OIMA deseritas sdo merameMé:nundmwas B"%é?ﬁﬁ lvadas em carater definitive por

§ 2% - A Promitents Vendadora declara-su responsavel pela BVIEGao dos direlios sobra a pProprisdacds

dos Iméveis acima deacrl!_us. objetas do prasanie conlrato, bam comp pela liberacao de lodo e quatsquer
anus real, passoal, |udiclal, extrajudicial, de dividas, de hipotecas, de usulrat, de lurog e PBNacas, da

edligies de qualquer natureza &M _espacil, reiativaments. g Impostis. laxas Municipais, estadyms,

ederais a candominialz, que deveraalser enlreques rigorosameants am diz.

L\ ".' , ‘_..,_If'_-— =3 | ij},":_’
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V - DO PRECO DA VENDA

O prego ajustado para o presenis compromisso de compra & vanda & de RS 490.000,00 (guatrocenios 8
noventa mil raais), 2 sar pags pelos Pramitenies Compradores A Fromitenta Vendedora, na forma
abaixo descrila,

Vi - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

&) [ 290.000,00 (duzentos e hoventa mil reais), A serem pPagos em Uma Gnica parcela, em mosda cor-
renle nacional, no ato da assinatura do presente conlrato;

b) RS 200.000,00 (duzentos mil reais), a serem pagos, mediante dacdo em pagamento, par mein doima-
vel constituido pelo apartamento n” 804, localizado no 8 pavimento, da UNIDADE 2B. do EDIFICIO CE-
COMTUR, situade em Flarianspolis/SC, na rua Arclpreste Paiva, n® 107, esquina com a rua Vidal Ra-
mas, Centro, conforme descrilo e caraclerizado ha fmatricula n 71.871. do Cartério do 1* Oficio do Re-
pistro de Imaveis de Floriandpolis/SC, com as seguintes aroas:

v drea real privativa de 22,96m ; drea real de uso comum de 10,80m'; drea real total de 33,76m'.
correspondendo-ihe a fragio ideal ro lerreno e as coisas de uso comum de 2.414m" ou 0,185%.

§ 17 - A parcala mencionada na allfiea “a" acima, representada por nota promissoria revestida, e carmier
“pro soivendo” a qual fol emitida pelos Promitentes Compradores am favor da Promitente Vendedo-
ra, potlera ser desconiada, negoclada ou caucionada,

& 2° - Os Promitentes Compiadores declaram-se responsaveis pela evicgio dos diraitos sobre a pro-
priedade do imavel descrito na alinea " acima, ofa dacionado em papamento & Promilente Vendedo-
ra, bem comn pela sua fiberagio de todo e quaisquer dnus real, pessoal, judicial, extrajudicial, de divi
das, de hipotecas, de usulrute, de foros 6 pensoes, de restrigdes de qualquer nalureza, em pspacial,
relalivamente, a impostas, taxas municipais, estaduais, federals e tondominiais, que deverao ser entre-
gues ngorosamante em dia.

Vil - DA TOLERANCIA

Qualquer tolerancia de uma das partes centralanies, com releréncia & :;nhp’én;_a de mulia. & acréscimo
ou & exigéneia do cumprimento de qualquer obrgagao decotrénte deste contrato, nao implicar enuncia
a0 direito ou nduzird novagao, precedente ou alteragac do Mesmo, sendg agueles fatos lsvados & tonta
de simples liberalidade. f '

VIl - DA CESSAO E TRANSFERENCIA
7o)

Os Promilentes Compradores poderdo ceder oy transferir a “EJR?BP“ direitos e obrigagdes decor-
rentos daste contralo, com a prévia e axpressa afiuéncia, por gscrito,  Promitente Vendedora, sendo
que, neste caso, o aventual adauirente dos diraflos e obriga des desle conlrato deverd cumprir fgom-

'

samente com fodas as suas cliusulas e condicges. fis

(A

IX - DO ACABAMENTO E CONSTRUCAO

Os Promitentes Compradoras concordam due a Promitente Vendedora, ou a empresa por 251a indi-
cada mantenha plantao de vendas nas dependéncias do, empreendimento, alé a venda de sua Ullima
unidade, e também cartazes, faixas @ placas destinadgs & comercializagio das unidatlas remanescon-

fes. \

.

g 4" - O Frumiisnies Compradores declarim que

TN B | f J'-:i: \ g ;
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30 das obras, & que nao FOmpromelam a estiulura s/py eslética da edificagao, devendo as refaridas
modificagbes sarem formuladas & Promitents Vendedora, por mein de carla Consultd, com a dayida
antecedéncia, ao Setor de abras s Promitente Vendedorn Péra andlise & possivel Viabilizacsn do pro-
jeto. '

§ 4°- Os Promitentes Campr&:!uma-pmr_&rﬁu visitar as obras mediante autorizacdo expressa do engs-
nheiro encarregado, em datas e hardrios predeteminados,

Memorial Descritiva; entretanlo; ficy ajustado gue poders & Promitente Vendedora modificar, alterar ol
substiluir a5 sspacilicactes da acabamerito, sejam as gas parles comuns do empresndimento, sefam as
das unidades, se feltas por outras de equivalente gualidade ou fungao, sampre que o Promitente Ven-
dedora tonclua ser Necessario; por falta de malarlais, proditos oy equipamerntos, visano 45 solughes
de ordem lacnica & estitica relevante, Para atender exigéneias de argans pablicos, BIMPrasas goncessio

narias de servigo public oy Viséndd a solugoes ditadas pelo mercado jm

§ 67 - A Promitente Vendedora deciars HUE as unidades auldnamass o empregndimento astao sendg
consirulidos de acordo com o projelo arquitetdnico, cujas Bspecifighodes do a AMaMo integram esta
gontrlo, coma anpxg, sobrapondo-se 4s espanilicagdes do Mem ral da Incorpaiacao,

X- DO PRAZO DE CONCLUSAO E ENTREGA DAsS UNIDADES

Fica ajustado que ay abras do HESIDENCIAL MIHANTE OMAMPITUBA Geverdo estar voncluidas om
dezembro da 2011, adinitinco-se uma tolerinoia de mais 5o (novenla) dias tels.

5 & das adilicaraed fieard nterrampido; 'ha ocar-

) greves gerais oy Pisreinis na inddstria da CONSIUCAD civi): 6/

b} suspensas oy falta ge Iranspotte:

€} falla da materias a/oy mao-de-obra na praga;

d) chuvas prolongadas que Impegam ou difietitem aselapas da pbra;

e} lalla ou racionamento de dgua, de energiy elétrica ou dé combustival:

' demora na BXBOUEAY das sarvipas qus £80 proprios das ampresas Concessionarias:

§) demara dog podares publicos na Concessdo de Habite-sa, por ra20is independentes da responsaby-
lidatle da Promitente Vendadora;

h) Prafiositura de acao juchicial Intentada pelos adquirentas da unidades auténomas do empreanifimenia
que ventham a prejudicar oy Blstar g brogramacéo de recebimania das parcelas do prego das uhids.
tes; -

i} relomas eoonomicas, lets oy deoreins Que vanham a prajudicar o seior da construno i)

e
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) muodificagbes de projelo e acabamenlo propestas pelos Promitentes Compradores;
kI qualsquer fatores que possam ser considerados como caso fortiuito ou de lorga maion

§ 2" - Apos a conclusio da obira, acima prevista, sera providenciada pela Promitente Vandadare = ob.
tencao do Habie-se, a fim de dar contligtes de hahitabilidade as unidades auttnomas, sendo que o Hi-
bite-se soTa oblido, uma vez cumpridas lodas as exigéncias feitas pala Prefoitura Municipal e demais
O7Ga0s.

§ 3" - Os Promitentes Compradores assumem o compromissa de, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados da data do Habite-se ou da comunicagio da entrega das chaves, vistoriar as unidades prome-
lidas e apresentar as reclamacoes de possivels defaites aparenles, assinando o respectivo termo de
enlrega. Tal termo né@o importard, contudo, em qualquer renuncla ao seu dirsito de reparacao dos defel:
los constatados.

Xi - DA iMISSAO NA POSSE

Os Promitentes Compradores serdo imilidos na posse direla dos imdveis na data de expedicao do
Habiie-se do empreendimento ou da’comunicagao da entraga das chaves, il i
com & - contraluals, especialmente quanlo ao pagamento das guantins dovidas passando a
responder, a partir de entdo, pelos tributes incidentes sobre s imoveis, bem como pelas despesas de
condominio, sendo que a Imissio delinitiva na posse dos imdveis acorrera apas o fotal adimplemento do
prasente contrato junio & Promitente Vendedora.

—
f."

Paragrate dnico - Os Promitenties Compradores declaram, neste alo, qu_g»d' 'Tmﬁwia! descrilo na alinea
" da clausula VI deste instrumento, ora dacionado em pagamento & Promitente Vendedora, ancontia-
se totalmente livre e desembaragado de quaisquer dnus, e que se encontra desocupado, autorizando-
Ihe, a partir da assinatura do presente instrumento, a dispor i o do referido mdvel, podendo ne-
gocia-lo, vendé-lo, wransferi-lo ou aliend-lo a lerceiros. Para lanto, dutorgarao procuragao publica parm a
Promitente Vendedora com podares especilicos para efetuar nencionados atos negocials,

X1l - DA ESCRITURA DEFINITIVA

B transforéncia definitiva de propnedade das up _

Vendedora em lavor dos Promitenies Compradores)/ mediante escfilura piblica de compra e venda,

apos a oblencio do Habite-se e do respeclivo tegistrofia Instilulgao e da Convengac de Condominio, 1o

competente Cartério do Registro de Imaveis, medianie & mpmﬂﬁ;ﬁ:ﬂ;ﬂpﬂmmm das suas obriga-
!

auidnomas serda outorgada peia Promitente

gdes, em especial quanlo ao pagamenio integral do preco referdo na s a 'V deste [nstrumeanto.
Pardgrafo (inico - Apos a oblengéo do Habite-se e/do respeclive 1 ’fs:rn_r da Instituigao o da Convencao
de Condominio, junto ao competente: Gartario dofRegistro d vels, os Promitentes Compradores
lerao 60 (sessenta) dias para efetuar a lavratura escritura definiliva e o respectivo registro junto ao
mencionado cartirio das unidades aunGnomas, sof pena de pagamento de multa de RS 10.00 (dez reais)
poi dia de alraso. \

Xill - DAS DESPESAS DECORRENTES

Todas as despesas dirstamente decorrenles desse negoeio jurldice, sejam &s com 2sta promessa de
compra e venda, sejam as com a compra e venda fulura, cotrerao por conta e risco nico dos Promiten-
tes Compragores, mesmo se langadas ou cobradas, a qualquer lilulo da Promitente Vendedora, em
especial as relacionadas a imposto de transmissdo, laudémio, emolumentos nofarials @ ragistrais, a dos-
pachantes, bem como qualsyuar oliras que vierem a ser necessarias, que venham a ser ciadas ou,
ainda, que aqui ndo tenham sido mencionadas, Da mesma forma, correrdo por oonta da Promitente
Vendedora as dospesas rolativas a0 imovel que ora Ihe & dacionado e pagamento.

_ ———
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i

dores e daverdo fer o pi
dos ou Cobrados da Promitante Vendedora, » Qualquer titulo, Dy mesma forma, a parlir da imissan na

95, COITeran par canla da Promitents Vendedora as despasas ralatiyas an mével gus o fhe & da-
clonado em pagamenta,

& 2 Nao &5tH0 Inclusas, no Precotolal ajusiado dests nstumento, as fespesas com as ligagdes indiy-
tHuais dafinitivas de S8NViIR0s piblicos

XIV-DAS GARANTIAS

Assina o presenie INstrumentt como fiador o principal fagadn'r. FAIOGERIO CIZESKI, brasileirn, soltairg,
maior, EMpresirio, portador da cadula de identidade N"6R/ 1529334 - SSISE, Inscritn e CPF sob n®
482.126.879-53, fesidante e domiciado em Criclima/SC, com ahderaco comercial na rodovia Lulz Ras-
50, N* 1080, bairrg Primelra Linha, em Cricidma/Sc, fesponsabilizando.se solidariamenie Pelas obrga-

Fiea convencionade enira A5 partes qua a manulencan das condigoes, agul pactuatlas, bem £omo inds-
CES, prazos, reajustes e Percantuals, juros de mara oy honorérios advocaticlos, durante g Vigéineis do
Presenle conlrato, sio condicdes essenciais do negoeio, o qual, como alo juridico perfeito, nin podera
vir'a ser prejudicado Porlagisiagao posterior, a teas 4o que precsitua 5 Constiliigao Fedaral fio'seu artj-
40 5%, inclso XXXV '

Para composican las referidas. frans . ndo podendo, contudo, serem alegados ho fiiu-
0, pelos Promitentes camprndt;ma, Qualsquer lipgs de equidados a oulres @los negociais gus visnham
: ; to empreendimento em quesiao,;

XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS A

As partes deciaram, nesie alo, qua, somenta ahe a leftura 0 presante contrato, aceilaran os tarmos.
t:jmu_i;fm. clausulas e itens nefe. Confidos; ainta Que, antes te ta) aceitacao, tiveram lempo suficienta
Para obter 55 inlarmagdes e os esclaracimentos que julgars necessdrios,

§ 1" 'Ficam fazenilo parte, nlegranie ¢ complementar dests contralo, como se aqui Bslivessem sscritos,
10das as plantas, 95 projetos aprovades paia F[afallura Municipal, 0 Memorial Descritive, as espacifica.

GREs & o dtmumenm'a Que integram, andneios Prospecios e ludas ag demais pecas promaotionais de
smproeendimento objelo deste conlrala, _

§ 3° - Fioa sigito ¢ loro dg cidado e camarea da Criciima/sSo Pars dirimit ag divergncias detorentes do
presents instrumento. : ]
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E, por estarem juslas e acarladas, lirmam o presente Instrumento em 2 {Irés) vias de igual teor e lorma,

peranie duas testemunhas 1nsin:rnantﬁﬂaﬁ /ﬁm de qua se produzam todos o5 seus davidos e legals
elailos, ’

Criciuma, 26 de agoesto de 2011, I '/%;; v 2 p
LA o | r
& d 1|| }
/>( Iﬂ f/ ‘r_' -‘Il Jjé 1
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CARTORIO DO 1% OFICIO0 DE REGISTRO NE IMOVELS
Praca xv de Nobdnibit, M50 BRdets -ed sono ML FBRY! 1) anon-27e7

AL

it

TLLATA

bl Flariandpals, 34 de Sapembyo  ge 2108

=

TWOVEL: UM APARTAMENTO n®. 304, 1ocal inado no 5° Pavimento, da TDNIDADR 2-8.
o Edificly CECOMTUR, situateo 4 Fua Arcipreste Palwa, n". 1T, esguina oo
vidal Ramos, nesta Capital, com a drea privativa de 23, 36m2, area - cgimam  ou
condominias <de L0, 80ma, perfazertdo 33,76m2 de &rea wotbal, guupaide  2,/814m3
T 0.186% de fracie Jdeal, da Lregic ldesl dé §A2,742m2 ou 44,848% do
TERRFNOD com A Area tortal de 1.3006,23m2, mad i 48,57m ag norte,
cunlrontando parte cem & Soyarno da Uuide, parte con herdeirss de Pedro  Moura
Ferro @ PErTEe com propriecdade de Plio Dastosd Lidn,; per 38,058m an sul, tiride
confronta com a Rua Vigal Ramds; ao ossCR mede 30,10m e conlronta Com 3 Toua
Trajane: e no lado leste o 493 lances, medindo o 1% 19,50m, O 231 2bm, = O
113 BTm. ronfrontande os dois primeizos conl o Bd. Cidade de Florjandpolis,
o 0 Larceiro com & Rua Arcipraste Faiva. PROPRIETARTO: CRTCTIUMA CONSTRUGOES
LTRA., CNBJ Y B3,812.404/0000-07, com sede 3 Wodovia lads ERiesi  nt. 10%0,
primnira Linka . Cricidma-SC. Regiskzo jmterior: Matricula n". E9.64% do
[ilvro 2-RG, deshe cnrtérim.ﬁh QELCRAL
é

L]

o Lz Jiinior
LTDN. oNPT o n*

incermediada po

R.1/91,371, em 01 dg feveredro de 2010.

Titnlas Escritura Poblaesa Ae COMPRA E VENDR, datmda de af-p1-2010, Jlavracia
aw Eis, 010/012, dc lavro n® 019X, do Cartsrio Kio Maina, nurylion Notarial de
mistrite de Sie Maina, Muniefpio e Comarca de Cricidme, desta Capital, Veluaei
Tabelifiec Designado. TRANEMITENTE: CRICTIMA EﬂHETRGCﬁEE
B3 R1Z. 404 /000067 representady  jieste abo phar il
Crocurador - Rodblfc de Scuza, nog Lermes do Instzumento Pablico de Procuracio
aveado no 1* tabelicnato de Notas # oficle de Protesto de mitvleos o
CriciGma/st, As fls. 085, ds LIVYO A* A28, em 20-03-1008, VERDED O imseal

deata matricula, acs ADQUIRENTINO: GELSON HERCILIQ FERNANDES, brasileiro,
cuasds, Advegado, CL 1° gR/1,74%.048-88P/BC, CPF n’ 701,233.229-87 = Bua
ol ey MARTLENE MARCHIOLT FERNANDES, brasileira, famerciante, e e

su/3.167.848-85P/5C, CPF n® 823.731.083-88 , cacados entra si pelo  reqime A
Comunbac  Univerpal de Bens, 04 vigépecia 'da Lel B515/%7, residentes T
damici]iados na Avenids dos Imigranted. m"  1.005, Wistrito de Rig Mo i,
Criociama /st valar: HR$II.N56,68, porén avaliado pele Figeo da TPME am
24313.966, 55, Conuta da pregsesnta sgcritura, © recalhlmsoes do ITBL, do FRI, = 3
apresentagio efon dispensa das Certiddes exigidas por Lel. consta ainda da
pysssnte escrififis, que a8 paztes dﬂclfj::E aue a yefarida trunzagido nho Fad
me £

Fi
=F

S 1.1.—;%%{9_“:-.._&1-‘{. hﬂf{l‘.ﬂ"‘---" 3 S

4] Lmoveis. ?rubn:nlﬂ: n®  N5LALH ke
Lo’ - RS1,008. O referido & yerdade = Jdeu

ig [ly. 054055

2601 -2030. Huw [
&, A GEIGIAL: M
R.O2/T1L.3TL o 24 defeversiro e Z012.

witulor Escritura Paplica GE COMPRN B A, danada de 28/f12/201Y, laveada

comiroa v Hunicipio de Ploriandpolis/ad, Maria Ajice Costa da Silvd -
wirular. TRANSMITENTE(S): GELSON HERCILIO FERNANDES, bracilsire, casads,

Z&m UV 9%11) ) »

do Livro o* 0407, do cartério Trindads, 1° Subdistritd de

823.73L.0R5-RE,

pinplica Isveada

smpresario, poctador db CPF/MIY mr 701.232.235=-8T, € Sld puposa MARILENE
MARCHIOLI FENNMAMDES, brasileira, gersnte [inancelza, portadora do CPE/ME nf
neé n* 6/R-3,367.048-95p/8C, representadcs neste sto por seu
vrocurador - Rogdsiy tagconllin, ©PF n® 567 . 196.3349-49, conlorme Procuracio
pAplica lavrada ne 1° fabslicnars ds Notas = oficio de Protestos de Tipulos
do Municipic € Coamayéa de Cricinama/sC, Livra n* 402, Eig. 133, em 18/08/203%,
VENDERAM o iuGvel cesta matricula, A ADQUIRENTE(S): ﬂa;;z&un CONETRUGORS
LTDRA, inserits no (NP n* §a.812.404/0001-07, com seds ni Rodovia Lulzs ®Rossao,
4% 1.096, Primeira Linka, Criciima/SC. representada nest= ato por Seu
procurador - Rodolfe de Bouza, CPF 1* 441.269,798-58, conforme Frocuragin

Manieipie e Comarce de Crici(ma/sc. Liwveo n® 3864, [Fle. 165, em 25/05/2018,

no 1° Tebelionato de Notas e Prolestos de: Titwles do

{continua no verso)
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713711 -01V

CEAINERD Ok MATIIC LS, 15

22 Wttty - Ty

VALOR: RSS0,000,00, porém avaliado sela fisoc da PMF em RSSO.000,00.
da presents édseritura, o recolhiments 'do FRI, do ITRYT, & a apresentacas a/ou
"iiarre‘ tia dis Certidus exigldas por Lei, o ainda que as partes declaram.

2 presgiile Ltransacio nllo lei IE-EI'H:IEQ.;:I’.(H DOY 0io de Corretor de [név
A0OFGo om a Lei Complemalar ERtadna) ‘ia"’w & Jirdhlar 029/2007 4a oo Jrac
Plﬁtuco_o. W' B 283 die 0370272037 Emolumenton - R$Iss, 18 Belan - ks

3;,71?51 PMATG '.r.a 10Bs. O referido & vardude o doli F&. A OPICT
1 -

AV.03/71.371 o 24 e fevarene de 2012 E

CPMATETHSNOEX. © referido & verdmle & dou 6. A GOl

Tituiot Bserdicira Pub‘-m raferida no R C2/70.371. ©'ial Ficio do dpdvel dears
matricula, lBneoftis-se cadastrado na PME  aob n" 52,27.052.0038.035- a7z,
Pratacole: n* g4.2531 de uuu?hm.. Eniglumentos - R374. :m. Selos - RS 1,30 -

2oL Weslapp- Ty / (:CI ﬁ"nZ”@ e

T m
1" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS PR o
) EHE-30Y DHAR- & COM A FIA
CERTIDAD emilida o lermios do ail 18 da Lei 6.01573, DWTA DA ExEEDICAD
# a4 da Lei 8.93504, Todnr o1 ﬁiﬁ
O presanta documenta (ol emiitido eletronicamente sando E;‘,:".?,;';ﬁ,‘,”,’_‘tﬂ‘f,:;g
I nefigio fiel da moticuta, : Baho Ml
0 orffyjial Hovidiamente arqu ceMTET- S0
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1 Oficio de Registro de Imoveis de Florianopolis

Praga XV de Novembro, 153 - sala 603 - Ed. Jodo Moritz - Flonandpolis-5C -
Telafone: (48] 3222-2767 - Expediente das 0900 as 12:00hs e das 13.00 a8 18 00hs

Zo#é Lacerda Westrupp
Oficisl

Faginm t de
CERTIFICA

Que fol prenotade no Lvro 01 do Registio de Imvels sob o n® 84.253 em 03/02/2012 e Registrade &m
24/02/2012. sendo que foram digitalizado(s) & procedidols) o(s) seguinte(s} ato(s), abaixo descrtofs)

Livra Mikmero Atos Praticados. Titula/Racumento
Maitricula 71371 AV 3 Catlastro Prefsilura
Maptricilla Tam REG 2 Campre eVendn

Emolumentos Detalhados:

Ato Praticadn Qlde Emolumenios Total
Aveibacho 1 730 71,30
Cenlidio 1 f.ua B 3,00
Selad 3 3,80 3,80
Vanda e Compra 1 386,18 38618
TOTAL GERAL DOS EMOLUMENTOS 471,38 an, 3

Poder Judliclano
Estarda e Senta Catanna
Seto Digita) de Fizoalizagao
Solo Narmal
CPM3TETT-SOTM
CPM37678-.08B4
GFME?ETE*HL‘IPK
Coarnfir of dagos do o B,
www.tjsc.jus.briselo

| |

4
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CRICIUMA
CONSTRUCOES

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE PERMUTA DE IMOVEIS COM TORNA

i - DAS PARTES CONTRATANTES

a) CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA., pessoa {uridica de diceito privado, inscria no GNPYMF sob n’
§3.812.404/0001-07, com seda em CrickimalSC, na rodovia Luiz Rosso, n® 1080, bairo Primeira |inha,
rapresentadnrneste ato, por seu procuradar, Radolfo de Souza, brasileiw, casado, adminisiador, par-
taror da cédula de identidade n° 6C/ 182:091 - SSP/SC, nserito no CPF sob n 341.268.709-59, rasitden:
i & domiciiade am Criclima/SC, conforme procuragao publica laveada pelo 1° Tabelionato fe MNotas &
Oficlo de Protestn de Titulps de Criciima/SC, sob o Lo o 0392, Folbas n™ 192/193/194, sm
26/04/2011, doravante denominada Primeira Permutanie.

bj JOSE ROBERTO SIMON PEREIRA, brasiieirn, supervisor de vendas, portador da cadula de icleica-
de n 11.566.622-4- SSP/SP, inscrilo no TPF sob o 020,289.878-04, & sud esposa CLAUDIA DE
ANDREIA TAVARES PEREIRA, brasileira, promatora de vendas, pertadora di cédula do identidade n”
29,152 158-0 - SSPISP, inscrita io OPF sob n' 257 548,228-30, casados pelo regime da comunhan par-
cial de bens, na vigénaia da Lei n® 8.51677, rasidentes e domiciliados eny Fjﬁﬂaﬁﬁpnﬁaﬁc. A Tua Joao
Paulo. n® 678, ap. n° 301, Editicio Vistabella Residencial, bairro Jodo Paule, doravante denominados
Segundos Permutanies

Il - DA PROMESSA DE PERMUTA

Palo pressnte instrumento, @ na melhar fonma de dirello, us partes acima qualificadas 1m entre si, carlt
e ajustado, 0 presente instruments Particular de Compromissa de Permuta de Imoveis com Tama, 0 qual
e rpgera pelas clusulas & candigoas abaixa

il - DO IMOVEL ORA CEDIDO AOS SEGUNDOS PERMUTANTES

A Primeira Permutante promele ceder pard 08 Segundos Permutanies o imavel constiluido pelos bo-
vas do estagionameanta te valqulos n®E 26260, vinculados enlre 81, incatizados no 1erreo. do EDIFICIO
VIGTABELLA RESIDENCIAL, situatio em Florianapalis/SC, na rua dodo Paulo, n® 78, bairro Jodo Pau-
I, comtorme deseritns e caractnrizados ha matriculs of 85958, do Cartorio do 2" Cficio do Ragisio ue
Iméveis de FlonandpelsSC, com as sequintes aroas: '

v dos boxes de ssfacignamento de veiculos: cada um com,a drea real privaliva de 12,9501, drea
106l de uso comuin da 2.17m’, area real toial de 15 1207 rorespopdendo-ihe & fragéo wleal no
rarrann & 25 colges do bsa comum da 9,27841° ou 8,20%.

Paragrato Gnioo - A Primaie Parmutanta declaip 23 raspansavel poli BVCERS das diaiios sobrs 80 O
prisdade do imbvel acima deserio, or ceditio aos Sagundos Permutantas, bam como pelis syl libaa-
@gm}uﬂtm de rividis, da fipotesas, d¢ foros 2

- 8 . AT
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fenshes, de restrgoes de qualluer nallrezs, em espenial, relativarnants, 3 IMpastos, tmigs Municipais
eatadias, federai e condominials, que devirdo S8 8NIrBgues NnVresamenls am iy,

iV - DO IMOVEL ORA CEDIDO A PRIMEIRA PERMUTANTE

Em conlrapanica, os Segundos Permutzntes codem pira & Primelra Permutants o imovel constityldo
el box e estamonamanty de veitules n® 17, localizade no e, o EQIFICIO VISTABELLA,
RESIDENGIAL, siagy em FlotandpalisiSC, na e Joso Paulg, nt 878, liaire Undo Payto, eonforme
deseritos o caractenzados & matricula n® 102,048, dp Cartdrio do 2* Offein 40 Registro do Iinavaig det
Flaranopolis/SE. com A5 S8q\intes Areas:

¥ dobox do est&m'pnm{}g:ﬁm de veleulos alea real privativa Ue 14.04m"° drea aal de Uso comum

e 2.35m’; drea rea) ofal de. 16,390, comespondendo lhe @ fragdo ideal no tereng & =y coisas
FIE uso comin de 9,993 ou 0,205

Parigrafe tniog - Os Segundos Permutantes declaram-se rEspansavels pela sviccdo dos direitos sobre
“ propriedade do Imevel acima destrito, ora tedido & Primaira Permutante, pam Lamo pela suy ibara-
L0 e todn g qualsguer dnis raal. Peabtal, jutlicial, Axtrajudicial, o dividas, de hipotscas, da usulrlte,
Ug foros & pensdes, de restricdes de. qualquer natureza, @m espacial rslathamante A Imposios, taxas

Muhicipals, estaduais, federars o sendaminials, que deverdo sar ENIregues rgoresamenta sm dia

V -DA TORNA
Os Segundos Permutantes Pagarao a Primaira Pnr_muhntﬂ{ a litlo de toma, o valor de RS 17.000.00

(tezessets mil reals), na forma abaixo dagerita;

RS 17.000,00 (dezassets il reais), a selem pagos em uma unica parcela, fixa o lres) UstAvel, se pagn
s : e, em moeda correnfs National, com Yaneimenta am 11/042012, 1o at0 da ass,

Nénira da transfaréncia definitiva de Proptiedade do iméye), objele do presente nstirumenta, Mmediante

esariurd pliblica de comprm & vengda, '

§ 1% A parcela mencionada acima, rapresentada por noty Promissaria ovastiga de SAfater o solven.

d0” a qual fol amitida pefos Segundos Permutantss e favor da Primaira Pamutante, Podara s

‘Aescontads regotiady Ou'calCionAda.

§ 2' - A partes om FONWEantss siustam gue, Ceorehdo inpantualidade das dbrigagtes PECUNiArias
estabelogidas nests condrato; em aspecial, nos prazos conventionados acima, os Segundos Permutan.
tes learao syjeltos an pagamento de furos de mora de 1% (utn por cento) ap mes, mais mutta de e
(dols por cerita), SNEargos astes que Incidirag sobra 05 valores das nongecdes am dlraso, devidampnie
dlelizadas maneladaments paly fndlr:g Geral de Pragos da Mercado IGPM), ealeuladn B dhiviilegeio
pea Fundagéo Genilin Vargas, importando fal atualizacsn, dailoinatics o consequentaments, na ety
GR0 U0 Sal00 duvedar “ntio exlstente, para tados os eleltos juridicos a legais.

Vi< DA TOLERANCIA

Qualuer tolarania H5 Uiy das pares Lontratantes, com raferencia 4 cohranga de Mulla, & acreseimo
6U & exlgencia ey cumprimento de Qualquer obrigacao aecorents desie Conimto, nao implicara refunein
a dirella oy IndLzird novacia, TECRoantE ou alteiacig do masma, sendo agusles faios levados & vonta
tir sifnplas. Iharalidads

VIl - DA CESSAQ E TRANSFERENCIA

Os Segundos Pemmutantos nag Paderao ceter oy transierr 4 lameairos os diritns p 46 Obnpandeg g
Lonenies duste canirio. S8M A piEVia & oxpressa dUenafa, por asorito. a3 Primelia Parmutate 5
QUEl na Ripfitess da cancordancia, cobram 5 quantia carespondents & 0.7 (zetw vicgula sele) Gll's 5
(IO e taa die (i ISl w da Sahomean a0l jarng g CBLefo o unslardnals da direios, ssndo
U, Neste caso, 0 ovorpg; adquirante dos direls e olrigactes riesio EONIEND deverd camprir nyor.
SATEE con) lodas as siss cliusilas o oondigoes. £ —
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Vill - DA IMISSAO NA POSSE

Os Segundos Permutantes seriio mitidos na posse direta do imdvel deserito na clausula [l| deste ins-
jrumenio. que ora ihes é cedido, apos a assinalura do presente instrumento, passando a resporidor, A
pitit de entdo, pelos ributes Incidentes sobre o imdvel.

Pardgraio Onico - 05 Sesundos Parmutaptes declaram, nesie alg, gue & imdvel deseriio e clausuia iV
desta instrumento; ora cedido & Primeira Penmutante, encontra.se totalmente livre e desembaracado de
quasauer Bus, & quE S8 2npontra desofupado, aulorizando a Primeira Permutante, a partir da assing-
tura do presente instrumento, a dispor viameanis do referido jmdvel, podendo negocia-lo, vendi-lo,
wansteri-o ou aliena-lo & tercelios. Pam tarnly, oulorgargo prosuragac laﬂhllr:a parg & Primeira Permu-
tante com poderes especificos para efefuar os mencionados al0s NEGOGIAIS.

IX - DA ESCRITURA DEFINITIVA

A transferéncia definitiva de proprisdads do imével, descrito na clausula 1ll deste instrumento, sefd ou-
torpada pela Primeira Permutante em lavor dos Segundos Permutantes, medianta escritura publiea de
compra e venda, apGs 8 cOMProvagan do cumprimento inegral das cbngagoss assimidas nesta instru-
menta.

Y. - DAS DESPESAS DECORRENTES

Todas as despesas dirstamente decorrenies desse Negocio [uridico, sejam ss com este Compromisso de
Parmuta de lmovsis com Torna, sejam as com a transferéncle fullira, corrario por conia e riseo dnico
dos Segundos Permutantes, mesmo se langadas ou cahradas, a qualquer lilulo da Primelra Permi-
\ante, um pspecial as relacionadas a imposto de transimissao, laudBmin, emolumenlos notarals @ ragls-
trals, # despathantes, bem como quaisquer oulras que vieram a ser necessarias, que venham a sar crl-
adas ou, ainda, que aqui ndo tenham sido mencionadas: Da mesma forme. correrdo por sonta da Pri-
meira Permutaiite as despesas relalivas ao imavel que ora Ihe é pedido,

5 17 - Os lmpostos, taxas, contribuigdes e encargos que, & partir ta Imissdo na posse, vierem a incidir
cohee o imovel descrito na olausula [l deste instrumento, sarig de iftalm responsabilidade dos Segun-
dos Permutantes & deverao ter os pagamentos devidamente satisfeitos nas datas daterminadas, mes-
mi se lancados ou Gobrades da Primeira Permutante, a qualquer titulo. Da mesma forma, a parllh da
imissao na pusse, cotrerao por conta da Primeira Permutanta as despesas relativas ao imovel que ord

ihe & cidido

§ 2% - Nan eatao inclusas, no prego total ajustade deste instrumenta, as despesas com as lipagdes indivi-
duais dafinitivas de servigos poblicus.

Xi - DA CONSERVACAO DO IMOVEL

(s Segundos Permutantes declaram, noste ato, 1er miéncia do estado te conservacao do imdvel desen-
ta na clhusuia [l deste instrumento, nda podendo vir a reckamar, apés a imissan na posse do imoyel, de
vEntuals vislos constantss do mesmo, [is come: pinture, infiltragses, mchadurs, Instalagoes slatricas
o hidraulicas, reboco, pisos & azulejns soltes ow queliredos, ou qualsquer BUIFGS defeilos, declarantdo.
ainda, torem realzado prévia 2 minuciosa vistoria ne Imavel '

%ii - DO ATO E DA NATUREZA JURIDICA

Fica convencionado anire as pares gle a manulengao das condighes, aqul paciiadas, bem como indi-
cos, prazog, feajusles e paroentuais, jUos de mora ou honorarios advocaticios, durante A vigéndia do
presante contrato, san condigies essencials do negdcly, o qual, como alo juridice paraita, NGO poder
Vit & sef pajudicato por fegislgRo posiedior, a 1sor do gque precelua p Consitaigan Fodaml no sey aith
o 5% inciso XXXV (‘

Paragrato dnicn - Dessa forma, fica ainda paciuatio entie os coniralantes fue o presante Instrymento
Paricular for slaborato, visando iambm a manter@ engllibtio contratial, por mei dns valores, prazes e
farmas de pagamento i@ anvalyam G E 1rnn9;37§!g1i|ﬁ;qhﬂiﬁrm am partioular. Todavia, qualqum--fﬁumég‘
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desoonta ou abatimeanto, hasts ou BM ol Lompronisso e Peqiute, serat nierpretados PEIlE pancs

coniratantes como inard Iberalidade dd Primeire Permutants

para composicio das refefidas ransa.

FOEs, ndo podendo, cantlide, serem alegados, no (uturg, pélos Segundos FPermutantes quilsquer lips

GE uitade a oulcs 5105 Aegoclas,

Xill - DAS DISPOSICOES GERAIS

A5 partes declaram, neste ato, que. somente apos a'laitura do presents conralo, acellaram os leanos,
conicoes, clausulas e flens nele contides; ainda que, antes de 1al aceltagdo, tiveram tampe suficients:
Hara onter as infarmagoes @ os esclarecinanius que |ulgarem necessarios,

§ 17 - O prasente contrato & veiebrado sobi'a condigho axpressa de sua irevagabilidade e irstratablidn-
fe. ressalviado o eventudl inadimplemento dos Segundes Permutantes, renunciando os contrataptas 4
Tacuidade fe arependimento concedido pelo artigo 420, do Cadigo Civit Braslleire, obrigande fos herdgl-

108 & 208 sucassores dos conlialamss nele contido.

B 2% - Fica eleiln o foro desta cidade & cainarca de Crelimarse paca dinmic 28 divargancias decorranies

_ do prasante Instnimento.
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E. pir estaram jusias & aceriatias, finam o presants inslrumanto sm 3 (trés) vias de jgudl teor e forma,
parante duas wstamunhas instrumantarias, a fim de qui se produzam totos of seus dovides e legats
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'GLAUDIA DE ANDREIA TAVARES PEREIRA
SEGUNDOS PERMUTANTES
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“Nome: Karina Migul Pinto Franciico
CPF: 043.766.399-07
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PROCURACAO AD NEGOTIA .

PROCURAGCAO PUBLICA bastante que fazem JOSE ROBERTO SIMON

PEREIRA e sua esposa CLAUDIA DE ANDREIA TAVARES PEREIRA. na
forma abaixo -
SAIBAM quantos este publico instrumento de procuragao bastante virem que,
aos 11 (onze) dias do més de abril do ano de 2012 (dois mil e doze), neste
Notario da Trindade, 4” Subdistrito de Florianopolis, Estado de Santa Calarina,
perante mim, MARIA ALICE COSTA DA SILVA Tabelia, compareceram como
outorgantes JOSE ROBERTO SIMON PEREIRA, brasileiro, corretor de
imoveis, portador da cédula de identidade n° 11.565,622-4, expedida pela
SSP/SP. em 16/09/2002. CPF n? 029.289 878-94 e sua esposa CLAUDIA DE
ANDREIA TAVARES PEREIRA, brasileira, do lar, portadora da cédula de
identidade n” 29.152 159-9, expedida pela SSP/SP, em 12/07/2006, CPF n”
967 548 228-39. casados aos 25/05/2000, pelo regime da comurthao parcial de
bens. cerlidao de casamento do Oficio de Registra Civil de Aguas da Prata/SP,
livio n® 26-B, fis. 02, sob n® 1815, expedida aos 07/07/2009, declarando as
partes que foram adverlidas que a falsidade de declaragao quanto ao eslado e
capacidade civil ensejara a responsabilidade cwil e criminal das mesmas,
residentes e domiciliados na Rodovia Joao Paulo, i 678, Saco Grande. nesta
cidade; os presentes devidamenle identificados e qualificados por mim MARIA
ALICE COSTA DA SILVA, Tabelia, e de cuja capacidade e identidade para o
alo dou fé; e por eles me foi dito gue nomeiam e constituem sua bastante
procuradora: CRICIOMA CONSTRUGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n®
5558712 406/0001-07, com sede ra Ruduvid L uie Russo, P 1030, Caaluig, nia
cidade de Cricioma, Estado de Santa Catarina; a quem conferem poderes
especiais para vender, prometer vender e transferir, a quem guiser, pelo preco,
prazo e demais condigoes que ajustar, o seguinte imavel: Uma Vaga de
Garagem n° 17, do Edificio Residencial Vistabella, situado na Rodovia
Joao Paulo, n° 678, nesta cidade, com as demais caracteristicas
constantes na matricula n® 102.048 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de
Florianopolis/SC; podendo para tanto, outorgar e assinar todos 05
documentos e instrumentos, publicos ou particulares, preliminares ou
definitivos, inclusive a respectiva Escritura Piblica com todas as solenidades
de estilo; receber e dar quitagéo, fornecer areas, medidas e confrontagoes.,
representé-los perante repartigoes piblicas federajs, estaduais, municipais,
aularquias, nelas tudo requerendo e assinando em nome dos outorgantes,
passat recibos, transmitir dominio, posse, direito e agao, responder pela
eviccao, retificar, ratificar e aditar, junto a Tabelionatos, Registros de Imovels e
onde mais preciso for, podendo promover, reguerer € assinar o gue julgar
necessario, solicitar e retirar Certidbes Negativas, autorizar averbagoes e
transcricoes, prestar declaragtes, inclusive declarar sob as penas da lei
responsabilidade civil e criminal que os ora outorgantes nao sao contribuintes
obrigatérios da Previdéncia Social. como empregadores & gqual nada devem; e
ainda que nao sao pessoa fisica equiparados a pessoa juridica pela legislacao
tributaria federal, prestar declaragao sob as penas da lei se a transagdo foi
realizada ou nao com a participagao de corretor de imoveis (Lel Complementar
n® 387 de 23/07/2007), enfim, usar dos mais variados poderes em direito
permitidos e indispensaveis ao fiel e cabal desempenho do presente mandalo,
inclusive substabelecer, A presente é especifica para o Imovel acima
mencionado e so lera validade mediante apresentagéo dos documentos
que comprovem a Sua titularidade. Os outorgantes assumem total
responsabilidade sobre a veracidade das informagoes prestadas para
lavratura deste ato. Que p precente instrumenta encontra-se protocolado sob
b n araniamas e Dora ode Priocacalos. Ficam ﬁiﬁpﬂﬂﬁﬂdﬂs as testemunhas,
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PROCURACAD AD NEGOTIA

deles outorgantes, conforme preceitua o artigo 884 do Codigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica de Santa Catarina. Assim o disseram do que
dou fé e me pediram este instrumento que |hes li, aceitam,_atificam e assinam
comiga, MARIA ALICE COSTA DA SILVA, Tabelia, que g Higitei, subscrevo &

assina. Dou fe. Emolumentos: R$ 35,60 - Selo: R&{,Eﬂ /
-

FLORIANOPOLIS, 11 de ab it 202,

~ ~ JOSE ROBERTO SIMON PEREIRA
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CRICIUMA

CONS TRULC OFS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
CONSTRUCAO E DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

| - DAS PARTES CONTRATANTES

iy EHICIUMA_CGNSTHUQDES LTDA., pessol juridicd de dielo prvalo, insarita e GNP sab.n
BAL.B12 ADI000 1-07, com sede em Cricimal/SC, ma rodovia Luiz Hosso, n? 1040, bairmo Primesia Linhi,
representada, nesle ato, por sed procurader, Rodollo de Souza, brasilewo, casado, AdiNisirador, por
Lador da cedula de dentidads n* 6C/ 182,091 - SIPISC, inseriid ho CPF sob e 341 28970069, residan:
1 o dormcihacdo em CricwmalSC, confarme ProcuragaEn publica lavrada peio 1" Tabizlionatey de NOEs ©
Olicie de Protesio) He Tiwlos de Crmama/SE, soh o Livre n? 0392, Folhas nle AaEaan B, am
SN e L T | L ) denomindda Pramitente Vendedora

by ACONOX DISTRIBUIDORA £ COMERCIO DE PIAS E CUBAS LTDA ME., peason funidica (e dirate
priviida, inscrita no CNPLME sab A 04,264 023/0001 07, com dada’ Cricmma/Se, m sl Sonos.
Durmont, n® 2440, sala 02, o Sao Luke, rapresentadi, nesle ato, ma forma de seu Contipto Stciil por
Avlel Lorenzon, hrasieio, casado, ampresario, portador da ceduls de dentidade n? GRI 2800508 -
GSPISE, nsonte no, CPF spb 1Y 756.536.059-72, residenie e domiciliado am Conal do SuliSe, ni run
Portin Daccoregaio, n* 279, Gentro, & Gilberto Lorenzon, brasieir. casado, amprasads, porador da
oeduLt di dentidade n” 7415017 - SSPISC, nsaritaine CPF sob o GEH 392,079.34, resddenie ¢ I
ade e Cogal do SUliBG, i tun Francisco Possamal, 1 00, baire Guannbarg. doriante it
Pramitente Compradora

) JOSSEL! DOS SANTOS, neasilaio, apesentade, portator da cldula e identidade 1" 4G X716 636

SSISE, inserite ne CHE sobin® AB5,061 330:04, ¢ Ui esposa ALTINA LINDAURA DOS SANTOS.
brasiew, (o lar, poriadora da cedula de identidatle ot AR 2 559 975 - 5EPISG Insaiita ng CPE salyn”

Bl A7 AN 15, casados jilo regume  dix oomunhan univiesal de bend, anterior a Ll ! H 51577, et -
demias 2 dormichados em Govermador Celso Ramos/SC, nil rua Maen Luiza dos Santos, n” 734, baireo:
Faorinniia G ATmaca, dirivanta denominados Ffimelmﬂ;interﬁmllmla& Anuenles.

) GILMAR FRITZEN, Wznilniro, empresno, porador Ha coduls die iglﬁnti:_indl_a ne 1 OHL.a98 - '551_5‘!5{;.
mscrto no GPE sob n' ARG.028. 16957, e sun eaposa TEREZINHA A_F’hflﬁﬂ‘_-m#. DA SILVA FRITZEN.
brsileira, do i podador di ceduta de itlenidade 1# GV 3178302 - SSP/GC, mschita nd CPF sob n'

916,516 158 /2. Casadns pela regime da camunhao {haarcial de pens, na VIGENcis i Lol oV G815V \

esnienias & domiciipdes anm Forquihmha/SG, na rus Evgénma Boclis, n® 126, breo Sinta Avi, dowa: o i
yanie denaminados Sequndos Intervenientes Anuentes '

| - DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA o

Pelo present nstrumento, e ni meltior furma de dirgito, 8 Prpmlmnte Vizriche
4 Promitente Compradora, que promate Comprar paca entrega (ulurl, cor

Memaoral Doscilive, &85 fragoes dewms abama retandas, m'r?._'-rpg'r.ﬁehtﬁ-ﬂ RIGHA S TALLS _ﬁnuj_"hg 1116{;?’;,‘41,35,:,' '
pack, adinmea chelepminada, deseia B caractenzada, o LY o
- . i e 5
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUACU
Municipias e compem a camarca Antbrio Gatlos: Biguacu & Gov. Cefso Ramis
CNRJ: 11 637, 830/0001-07 - QFICIAL TITULAR MAURICIO PASSAIA

Emolumentos:
M Certiddo s Valor
Selos RS 130
Total. RS 1,30

.
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It - DO EMPREENDIMENTO

A Promitente Vendedara @ legitima propriotaria de um lereno, siuade no municipe do Murie ga Iu
macalSE, com acesso pald radovia SC 446, com & sfea de 497 500 m?. conforme desontoe catAclsivan
do nae matticulas A™ 18741, 18742 {8,744, 18.744, 18,745, 18.746 ¢ 16,456, do Cartofin do Hegisio
da Imovens e Mipolecas da Comarca die UrussangafSC, adairido Maria Luiza Fontang Rodrigues e
Outros, conformae nstimento Particular de Gomprmsso do implantacad de Gondom inio Feaad, com
Promassa de Dacin em Pagamento; firmado em 5 de levereio de 2007

Sohre o feirane acinii descrito, a Promitente Vendedora promovels a mplantacan g um crndamimie
rasidoncml lechade, por meio de parcalamente de sola urban, de deordn tom as Lms 6766 e 19 e
dozembro de 1979, e 4,581, dé 16 de dozembro de 1964

51" - O empreendimanta imobiliaro possuira linatidade resdencial, indwidualizado i umgatles auls-
nomas, dewdamente idontificadss em lutes e quatdiras, contpome profely a set xj:'prwudn pely Pratalturs
Musicipat de Marra da Fumaga/St, e se denommingta CONDOMINIO GARDEN VILLE

§ 2 - E de responsabilidate da Promitente Vendedora i aprovagao do condominig, juntoa Fretaituri
Municipal cie Maero i umapaSE © aos demals argacs compeatonies, # sy Indivighabzageo om unidz
des avtfmomas, junlo a9 compelente Ganorio de Registro de Imovels, _dnuldeirnﬂnm'tummrim.n-:ﬂm £m
Iles @ aadias, que ser entregue com @ inlra-astulira basea goncluida, gompraehdenin rethe die
anua, trenagem pluvial, energ glélrica, ahetlura de ruas pasimentadas com lajolns, estabelkounn:-Sa,.
de enmuin acordo enlre 8S panias contratantes, o prazo de 24 (winte e fuatto) faset, ponladias a parti
dis ablishgid dg Alvara de Liconga piari implantagao do condomine, Junia 4 Firefeilur Muticipal dis Maor-
o (e Fuimacsh 2 aos demais grgnos competentes, para conolusan dos relandes progedimearnios do apio;
vagao ¢ implintacio do contaminio.

IV - DO OBJETO

£ constituide pelo tetreno siuado no mumcipio de Morma da EumagaiSC. nit run Projetiada G, oo & e

de, aprosum adatmenta, 54_1211'“" correspondent ag lote n® 08, du guadra DY do Gﬂrﬂt},l}ﬁliﬂlﬂ"
GARDEN VILLE

§ 1"« A planiha de dreas & a convencas de contominia elias unidades Aainomas. bem comn do empee
padirmerio imobilifie, serdo definidos pasienanments, por meto delermoe aditive @t presente mstrgmenio
el (R IARE (L0 L

§ 2" - Scbre o lereng acing dpscrile, abjeto do prasante nshumento, i Promitente Compradora e
Vil COnSTEdT SOmEente Ui resienu de averann. para use lamibal, corm i dreal e, nominime, 150,00
m? (enlo o engquenta melres quadados], contorme projoto argidiettnico adeguado, pravimmente apeo-
vado pela Prafelura Munitcipal de Morro da Fumaga'SC e demars oigans compotentes, mollsive pelo
condominig

53 - A Promitente Vendedora dudlara-se respansavel peli evicgit dos dileilos subro & propriedatde do
imavel acma deseriio, olijele do presenie gontrato, bem como pela St ibaragan de lodo o quisgue
anus renl. pesooal, judicial exlrajudicial, de dividis. die hipolecas, de _u‘mun'ulu. die lorns e pensoes, de

psulricnes die quslquer nallirezd, sm agjseaiil, relatvamentia, A iMPosios, laxas mLnIgiREs. ostaduis,
Indceiis @ condominiis, fyUe daveriinser enlreguas rigorosamenie em iy

V - DO PRECO DA VENDA

O preco ajlitado par o presafie compromissode compra e v & d'_a_ iﬂ$ 158--!]&{1;._{1'5 [enie ©oeine
quonka ¢ oilo Inil reais), equivalontes, nesta dali, a 1401020 CUR'S, # sef pago peil Promitente Gonm:
pradiora & Promilente Vendedora, fia lorma abaixo descria, .

Vi - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO y

Ay A% 50.000.00 {einguentd mil fedis), pruvalenies, rmﬁin_ﬂiﬁja. j4a, 3061 (U Lhrom pagos, r.’qﬁ‘ﬂ
ante 4ACAD BM PAgAMEN(o, par Moo to: ternd siluntio em Govimador RRiso mDS/SC; (1 'ﬂ%

W Actonio Bemarding dos Santos, aniiga ria Projetada, bairo Areias de B com @ ama do H05m7
""' porespandentie a0 fote n” 08, il quadra €, (o Pesmembramenta AR Nerge, e acando com as i !
Oy Ya x] ' ) _. at Wi, i '
o — " / -u [ o ! Tay 2
i P | = ol f I ; y ™ 2 v IR s



Ui 1 @ colltontagbes canstantes na malticula 0" 25,734, do Bandno o Oficio o Hogsino de LATRTATES
oA Chomaaron e Hugm:;u-i-‘-ti cadastiado na Fraloifiis Mutimipal de Lovemadon Calst Flimosse, siah
HAEA L D108 0220156 01) |

) WL ADO00.00 tauetrenti mil fEAis) equivilenios, nesty k) & 35, 4509 CUB'S. a serom g Phi)|
ANIe dacao em pagamenito, por meic go errenn situado em ForquihinhasSe. nu s Antomie Eyig, i
At rn existente, bairo Clansss, GOMm a drea e 441 89m° catrespondente ao lote n' 18 . quaidia
A, O LOTEAMENTD RESIDENCIAL ANTONIO EYNG. confonme deteriin e caractonzady hy matticuds
0 52300 it Candtio o Ragistro de Indveis da Comarcn e Foruitinha/SC, cadastridy na Prefeiura
Mricigisl g Folquilimba/SC. soty r 239201 01,03 01R.0825.001 :

1 G 400000 (quilre mil redas), equivalentes, nesta gata, # 354689 OUR's, o SRIQM panos, metiinie
Eca) ey, HHamento, por Iheio da molocicieta margy Yanaha, modaln Fazer Y3260, anole madaln
:!‘EH!EJ?Q{-JE.; plgas MEQA9ST e cof vermelha, chasai HHLEKGH 1708001 1246,

A 34 000,00 (i & qualte (il reais). equivalas les, resta data, o 80 1485 CUB's, 4 somm pagos.
Mediante dagaooem BRgAMENo, por mew do AUOMOVE! mirea Fiat, madeslo Lifes LX 1.9, ano e modeio
20092010, placas MIEM2417, de cor preta. chuss) N AROIT0546A15 18096

-

e} i 30.000,00 teinta mil reals), enuivalentes, festa data o 26,6016 CUPs., PaGiets em 10 (doy) [
CEIAS mensis de FE 3,000,100 (trés mil s 'ali winA, ofuividentes, nosty dita 3 25602 CURA'S, g
nacdn corerie nacional vencanda a primeia i 200002012 & us demiss sim uill dia nos mieses s
HuEies

1" As pardeine Menconadas nas dfineqs e e et aoima tepeseniadis por nomns P s iy
feveslidas de eardier “pro sSovendo’, as quals 1060 Srmtiiag i Promitente Compradors e el el
Promitenie Vendedora podomo ser dﬂsnmimqu. Pegockdas o ciliginnadas

58° A Promiténte Compradors & o5 Primeiros Intervenientes Anuentes delinmm se responsve)s
[FEdFE miECan das Wirellos sofre bropriedade do imave) desting i alfnes 5 AL otn dasionito e
gamento 4 Pramitente Vendedora, [om Lama peka sua iberacio de 1ods © QumsqUer dils el pos
SOfl judical, exfryudioal de doadas, de nipolecas, de usklrfe, e lvos & pensoes de testrienes do
HuBuer tlurezs. am Epecal] reiativamente, & FMPRstos, e municipais, estaduais, ledoris o i)
B, g deverio ser entregues ngarosameanta sm dia -

53 A Promitente Compradorn & &guniﬂns-_inl‘ewmlidntﬂ Anuentes declarin. 5o responsivols
PER GvinGiG Hus dirwilos sobre g Propriedade do move dediiio na aline 4" aciiva, o dationttio om
FEgamen|o r'{,P'rumitgmﬂ_ Vendedora, bory Camy pela s liberacan de tous o Quaisqlier Shus renl| pos.
uead, Jueliitig i.ﬁilrﬁymlrt_;n, ther chviding, (e Nipatecas. de usufrido, de forss © pEnROGH. o fhstiicdes go
auakaver natlilesa, em especil relitivamentis. a Impostos, taxag municipais, estaduals, fedhitrais e con
BT InRIS, e ivanag SET entreglns HRiossments am itlia, responsabizando so. e, pelka retiticn
Goiiu nome da Segunda interveniente Anuenie, Terezinha Aparecida da Silva Fritzen, A margom
cher thviatjstila n't & <, do Gandng de ﬁﬁiqlmm de moveis da Cai mn:a te Forquilhimbars ll!.'ltﬂ_ll.ph?q_-cn
to-suy, o [Grridy, o i de-aie G0 (tinta) dias, comados Paltie da assinating do FCSnE natrnen -
o, pora o efelivacio de tal procedicn st de relilicacdo. por canta & nsoo i Promitente Compradors.

§4% - Fical eritandio o vRIvencnade qle, dexando a Promitente Compradora (e Cumpie a prago
estabwslecidd part a Ietificagic to nome de Sequndi Intervenie e Anuente. Terezinha Apareciva da
Silva Fritzien e g0 oompoionie LR du_l;i‘_en_mtrru e Ifoves, Genferme achna auslado, b
QAR &1 PG & Promitente ve‘numipra_; A Ul de mulia Henisl, & valor de 115 BO.00 (cikgquenta
WE) wepuiviilentes. NEsty. dala, a 0,0443 CUR's (Cunto Unitane Basied), for di de MBS0, JIé o iy da
rlofival compovagin o relendo: nracedinienls, mediante fpresentinio diy eonicao Atualizaia dy el
GulE0* 5230 o Cai arie o Hegistro de Imoveis da Comarca da F|:uqm|}-.||-||-.;_1,f_5{:

55 A Promitente Compradora declard, nesie 0, que o veituly detcrto N alinen 2o® seima, encon-
trisab 1laImpite fyre g df::aa-mhnrag:utln e GuaEguer onus Autorizando o Promitefjie endedora, a

L ’ll ! - I-. ’ ' H"(\:J a’f:_fl- , r'.t?'f‘:.ig-lr.
Ve ) e o Loz, \\ f*“}//7f B2

e Vendedary

DY & assitalua dis préesente IRSIrUmonto, & dispor Iviemente ] |'ﬂ|'u;|'|-rj|,} veigifo, p
vendd-e, franylenin 04 aliend-1o o iceinos, FEsponsatihzando-se, ania ot vt
multa docofrenites de nfragoos d IFAncilo ocdrridias ate o enitregn do referl;

el




56" - A Promitente Compradora daclara, neste alo, gue o velculn descrito 1a allnga “d" aGma., Eneom-
s tolalmente Tvre e desembaragada de qualsguer dnus, aulorizindo A Promitente Vendedora
partly dit assinatury do prasene instrumento, & dispor livremente o ratetitlo veiclio, 'pmunﬂu.rmgﬁmﬂ:iu.
vende o, lrinsfarni o ol alieniio 1 1ercems, rasponsabillizando-se, anda, por eveniuas nalilicacnes o
mullae dedorrentes de infragoes de ransiio ocoMitas ate a enirega do referido veiculo parn a Promilen-
e Vendedora, o pela quitacio o iberagan do y arrendamentn metcantil om lavor do Ivanise Marting e
Sauza Me, edabelscendo-se, para 1anio, © prazo de ate 30 (rinta) dias, conlidas & parl’ da assnaiura
dpy presente Instiumento, paia @ iberagao do reipndo veioplo, par gunla e Hseo da Promitente Compra-
dara

& 7" - Fiea entendido e convencionido que, deixando & Promitente Compradeora di cuiipnr o prizo
estabelecido pard a quitacado do linanciamanio e lieracan do velculo descito ni alimiea 0T Achinelon
dicionada em pagamento a Promitente Vendedora, contorme adima pacluadeo, Hicara sbngada i pagar
he, a (e de multa penal, o valor de RS 50,00 (cinquenta ream), equivplentes., nesta dila, & 0,0443
CU's (Custo Unitdne Basico), pordia de diraso, ale o dia da-efeliva tibpeacnn do referido veloulo

VIl - DA ATUALIZACAO DAS PARCELAS

Oy contratanies deckiram ler ciénc@ de que a alunlizagdo monetiria das pr{mlhﬁ{ms tomponenles do
prege representi sempre A recupeiagae do valor da moeda, somo condigan de que Se miardenha o egu-
itho da base contratual, a quil o podara ser alétada sob penn de desiazimenta do ragOu0. par gl
guer medida guvernamedial que imphague mudanca do padras menetano do pisis, labelameriy de eqos
¢ dis ohiligacoes pecuniarias, bem como proiigan de mdexagao

§1"-0 saldo do preco indicado has clausulas supracitadag, bem come o vilor das parcelas sarao st
lizadoe mensaimente, de agardo com o valor de variagae do intice setonal de pusto da oo LHEAD vl
adotando-se para esss atlializacto o indice fornecido pelo SINGUSCON (Sindicato da industreda Cong:
trucan Gl da Grande F lotianapols/SCY, denominade Custo Unitario Baweo (GLIR) iy ponderado,
mponanda fal slualzagho, alternalica © consegqueniamente, i AlLElzEae o salide) dovedor entio
exislante, para fodos os eleilos juridicos @ legas.

§ 2* . Fiva dodlmado pelas partes que o valoe do GUB, vigente no mes de durembio/Z011 AABNT NBIR
12 789/9006), tde come patdmeatio inicial, @ de 7S 1 127,76 tum i, cento & vinte @ sele 1ot e suleni
e Gmce cetitaves)

61" Ba pm decotrencia de decisiio elou regulamentacan qovermameniil, ooorr exlingan. Mudines,
substiluicao ou congelamenta do wdice do aualizacio supra-relerdo {CUB), as __E_h;pllllzaﬁbtm previsiag
peste mstrumento permanecenio sm vigor, passando @ serem regulidins, galeuliadin & cobidas, dal em
ciante, pelo indice Naclonal de Custa da Construgao da Marcado (INGG-M). caleulitie @ divhigado peln
Fundacao Getulio Vargas, au por indioe de atuahzacio que cormsponda & vaniagho mensal e custos,
do precos de produtan ou tda preco dos insumos ilizados na ponsirugao civil, Iomando se, pot bilse de
caloulo: o indice de a_h;éi’li.tarjﬁﬁ vigente ne mes ou, na impossibilidatio, o indice vigenle 1o mes el
Emenie antanor, mportando 13l reajlistatnento, atomatico @ porsequontemenis, qn.a_l_m;lizntﬁn'ﬁo sal-
do devedorn

Vill - DO PAGAMENTO DAS PARCELAS

A Prothitente Compradara nao porera anfesipar o pagamento de gquilquer UM (as PRrGelas e amor
lizaciio do saldo devedor ou quila-io antocipadamente sem i previa e expressa congondancia da Promi-
tente Vendodora

51" Havendo antecipacio de parcatis, Hea, desde ja, sjustatio due as amorizacees sarin oleluadas
et et Inversal b contar da ulima para 3 Brmei.

§ 2% - Ag yuantias devidas pel Pramitente Compradora (lyoran ser pagas N SEHE g Pron
vendedora ou onde ¢ & quem asta mdicar podendo, sinda, SEIGIT PALRY POrIm ey I

(i, pot opgac da Promitente Vendedora, sendo que a Promitente Comp
mantor Aughzade o seu enderege Lnta Ao cadlantio da Promitente Vendedory
oqueles




£'8 Y LT . S o

ﬁ v |-|.'-|'|4'L"l'llf‘-ll'] & U!’.‘It]fﬁlﬂfr'r{l barioatin, o lalta de recebimenio dog l'l[m-[ul.'.*rf!"_l N0 exime & Promitentp
Comradars de oletuar oy pagamentos PIEVISIOS neste comprimisad, nas talids de sous CRSPOCTVES
'H'l'll"ul".:lﬁr;!q[na

44" - Qualguar Pracedmento de (ecebimento das parcelas, adotado pela Promitente Vendedor, se

A wmn o maie VIZES, N80 tepresentan Nevagao ou modificacio dos temmos do PrEERShte sl
et '

S5k diredo da Promitefite Vendodora pxigir, em Quallquer época, @ prova, do correto pagamento dis
Grarsquer s abrignedes. { EAndo o Promitente Gamprndum desde agora, a ity SRR TN

IX - DA MORA E INADIMPLEMENTO

AS piites ora contratanies LSBT G, peorreride impuntutidade das obtiguooes pecundnis ditabele-
Citlas neste Fontmn;em especial, nos PREINS comvencionades ni Clausuls Vi Promitente Comprado-
A licard sujetaao pagam o de utes de mora de 1% (um pol cenlo) someés, mais mulla de 2% (dots
P gnta), “RCalgas estiv gue Incidingo snhie os walores Gy OUFEAESRS em o, devidameante al-
Ziachis MGraranartetile: ol inthice pactsdo neste istmantio Petel i, b dioin dos reapeelivos vin
SR LGS o gl da wietiva lquidagio : :

§1¢- Carationsad 4 madimplancia, miphcara inadiala inerpelacio udicial ou NOlilezRca 0 clrajudicial,
GO Etae N attign 1Y do Degreto el 24560, PR Que, No plaso e 15 {quimzer) diag, cofilatos do reop-
bihenio da e RRlEGa0 notilicagio: venha a Promitente Compradora hquidal o débiio ¢ domeas
HCFCHCIMOS ORI sotdados, como; juine di mora, mullia & mais 10%, (Uez po conle) de hanoanos
ddvocalivits of Valo do debito alualizady, na fofia relemndads antenormente, sob pena de. min o i
2efde, NEAC eanstiido oin mara,

§2" - Se, derilry dos Priveos estinulados ne patagralo supracitido, a Promitente Compradara nao fon.

fir o pagamanto de 3 (irés) parcolas Mansals e sucessivas ou, crin, por attise de 90 (nowentu) dias, a
Pramitente Vendedora promaovarsi o fESlUCan de pleno dirito do Hrestile inGitrunmente oontrmis) win
cendoladas ay Notas Fromissarias automialicamente, nan obstanie SoU carater de inrevogabilidiade o
wetilabiliclade, com tundamento o arligo' 474, di Godgo Civil Beasilgyg, Nipolese g que pimiera i
Pramitente ?endﬂﬂnr_a, Gl drnzomhinEn mlamar, usar goddispor lvremarniie di v, inctuswe s i
Hindey o lersimnos, alem de sotrer & Promitente Compradora INCHisAs o Baneo di diadog e MIPOSICan
de e penal refererile # axa de AdiIsikacan, & comssoes de eurretaginm & o hahomnos advacat
CHan 0 perceliiual de 25% (wale e cineo par cento) do valor da imaovel

§ 3% Nahipdlese de p Imovel [& estar na posse da Promitents Compradara, esly Pilarm i Promitente
Vendedara, por compansacao. 1%, {tm pon CENlaL @0 mes au rgao de s o [AEGO. Al pahEay e
Imovel pels sua lreicho, fieande, desds gt aulonizadil a Promitente Vendedora s abatir L EETH
euualonie s devoligio o Promitente Compradora. nos lemos deste padgralo, Nesse SO, ) Pro-
mitenti Compradora autonza, @inda, a Promitente Vendedora, dosde &1, Sem auailguier fommatidade 5
retomir dimedialn posse do mavol

§ 4% Emlcaso de doslsténcia ou tstralo, molivido paliv Promitente Compradora, ficy 4 Promiente
Vendoedora, desde 14, autonzada o descanlar dos valores a serzm devalvidoy 4 Promitente Comprado:
Fa, G150 3 mesig vonha a ler disilo 4 devoluan de qualquor valor o peteantual de 109, (dag B e
lof) nalislive i miblos AcmmIEtalives, mdis o petcantual de 6% {heis por cento) solite o meeo tolal e
VERCE, devidiimente corngides, TEBIVOS 40 pagamenio de pomisshes de chtraligiim

§5% 1 Na evenlualidade de ocarrer ISOILEEO deste contrato; o Usvolugan dad quantias PGS, davidn
mimnile UEscanadas A3 GOITHNHECOES acitg reterldas, serd atualizac peto iticleailon canlratial o dovtiha
tha dil Mesmid lorma ajustada Hira O paganento Uns parcelas refafivas 840 freco die presente MSLmEr
Iy,

—

X-DA RESCISAQ

Cotisdiunm, and:, ceusiis (e resaisde anlecpads do prEsante contfiteg (’ '

o b!ll.'l'.i-."r :
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A conlea quiatquer das partes, quando [arem l:Tin'ﬂtlE‘.ﬂ Aciies ou execugoes ou decrotadi mu}lr_iqm me:
didls judicial, gue venham a aletar o mével, descrite na cliausula V.o 0s diteitns decotieiles deste
conirato,

by eonstituicio de qualguer dnus sobre 0 movel ou o5 Fespectivos dirallos, soim anuaneia da ol par-
fix

¢} insolvenea da Promitente Compradora, _

dy =& o Promilente Compradora ceder oy franstent, prometer ceder bu translen o tercenos of direilos
o ohngauoes do presenie wristrurnento particular, sem prévio avisn ou oxpresso consentimento i
Promitente Vepdedora

X1 - DA TOLERANCIA

Quialquies (lerinca de uma das partes confratantes, com referna o cobranga e inulta, a sciescinG
oul & exigenicid do oumprmaento de qualquer obiigagan decorrenia deste conttilo, nao implicia nmei
a0 G0 ou IndUzID HoVACED, arecadente ou alleracao do mesimo, sendo pgueles lalos levitles & conti
de simples libaralidode.

it - DA CESSAO E TRANSFERENCIA _

A Promitente Compradora Ao poders ceder ou pranstonn @ tereeitos 0% dieHos & @t BLIGAGIES decor-
rariles desti contralo, sem a previe 8 xprassa anuénoi, por ascrilo, dd Promilente Vendedora, i guil
na tipotese de gonoording, sobeard a quaniia correspendente a U7 (zero viiguld seie) CUBS, & lituto
o tuxa die translerpncia e da elaboragao do fermb de cessan o iranslerdnula dee direlios, sendo que,
peale casn. o gventual adgiirante dos direitos e obrigagtes daste contralo devera cumpii tigorgpaamonie
com odas as suas clausulas e condicoes

Xl - DO ACABAMENTO E CONSTRUGAO

A Promitente Compradara poncorda que a Pramitente Vendedora, ou a emprosa por oSt ‘rl?rlu_:-lﬁ_ﬂ:r
mantanha plantio de vendas nas dependencias do empreendimenio, ate anenda de sua ulimiunidage,
o tnmbtm cartazes, |akids e placas destinados 7 comercilizagan das Lnidados remaneseentasg

Paragrale Uniee - A Promilente Compradora daclara que tem copbegcimenta do Memnprl Daserith @
da planta ta unitdare gue edti mdgutrmida,

XIV - DA IMISSAO NA POSSE

A Promitente Compradora seia imitida na posse do unovel descrito na clausula 1V acima, abjpelo oo
prasente contralo, apos a aprovacan do condominio peld Preteitura Municipal de Molro di PunragiSE e
damals Grgaos campeiantes, conlorme prevista no paragrato 2 da aliusula  deste mstiumento, e INe

diante o pagamento de; no mimirn, A% 128:000,00 (cenio o vinte: oitn il reathy g0 velor Lol doeIeca.
i yehda e A ouloras das procutacces em lavor da Promitente Yendedora, telorente 405 INOVOIS ¢ P05

veloulos gue ora e s sin dacionages em pagamento. A partiy fia posse, & Promitente Compradota po

deri lazor use do imaovel pasa dar cumptiment @ finahdade @ A0 phietivo que (he convier, assumino,

desde |a. lotal responsabilidatie prlos servigos que vier 8 readizat o mesmo, respondenda, prii by char
enlan. por lodas as laxas, imposios @ demais emolumentos QU reciam o venhpm a lecir sobre o
catiarida imdvel, obsenvadas as candicoes esiabalecidas na paragrato 2° dar cliustla Il desle instrumens:
10, especialmente quanin a0 praso ajustarla para gpro a0 do pondominia unle ans inghos pubhcos

5 1V - Avetarida posse @ GOU carater exceprional poderio cessar e pleno direile NoR CaABoL mencioni:
dos nit clausula X ouw em qualquer que abia A sUA causa. SIUAGAD Bm gue Pramitente Compradaora
deveta restituir, ho:prazo e forma da relerida clausula, sob pena dio gonstiliin-se e possuidon dema le
e cutaclenzar-se Esbulho fossessaria, suEllo A sua renlegracad, indegendantemehle di qualuer outra
Jdpan ou procedimento cautelar, visando go aumprimanta ou, antam, i exel o dgghe contaalo, (espon:
dendo, dindi, @ Promitente Compradora pelos [LCIos cessanies ate a etelivh, dedoliein to iovel, pa
bge de 1% (Lm por cento) 8o Mées ou lragho de més do prego alualizadd pe (= 11}}—-'-'-*:.‘;# _

. - 1=t e e, s :
§ 2% - As parlps, de comum acardo, estabelésem que, ni mpotese do qualt raﬁil__u’ qmnmlum_-l ’.giurr;;*_:v o8
sediienie distralo, judicial o extrjutical & este Insirumento Partculdige Coppromisso de gie e
Venga, as penlollorias Uk o volupiianas que venliam A s -afqlmadﬁﬁ- fity v, anles da iguidagan e

A e " '..
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30 Preco mensionado cliibsula V. permanecerin 1Y retanu move!, nao importands, cntids, & Pro-
mitente Vendodora, qualquer lipo da indenizacio

9597 A Promitente Compradora o os Primeiros Intervenientes Anuenles doclaram, neale oy fun
imovil diseriln nd alinea o dil cliwsuln VI geste Insiuento, om daconady om pisgamenio 4 Promi-
tente Vehdedora, enconita-so totaimerie livre: @ desembuamagatlo de fuaEsquat 8nug, & que se encontn
desotupade, aaonzando-the, a partir da assmatlia do presente instrumento, A digpor lvremsiie di rofe-
o undvisl padetido NEgoci-io, vendé-ig, transkerilo ol aliena-lo g Tercenos, Pargy mnlu s falsT et
Pracunean publiea para o Promitente Vendedora com paderes @Epediticos para élellar o5 menciona:
s tlos NEgoCiG

47 A Promitente Compradora e os Sequndos Inlervenientes Anletites declanum, neste ata, fue ¢
Iyl deseilo na alines b da cliusitla VI deste mstrumento) ora dacionada B peidamenion Promis
lente Vendedara, enconiia se tatalmente livie ¢ Uasembaragadn di QEMBGUE Onis, B que e entont
tesocupado, auonzando-he, 5 pari da assmatura do presonio instiihento, a dispor liviemenie do .
1edo inovel, podendn mgociado, vendé-la, transten o au alnd- o o lerceitos. Par tanto. ullorgaria
Hrocuracas publica pers o PFromitente Vendedora com poderes especilichs para ofolua EETAT BT TYATE AT
dets s negoaas '

XV - DA ESCRITURA DEFINITIVA

Atriinsterencia definitiva de Propriedide doimovel, objeta to presante FIsliento, sem outorgada peln
Promitente Vendedora om aver da Promitente Compradora, madiante sy pubhea da compr e
vetidi, medijamante apos 4 APOVALAG da condominio pela Pratnuta Muaicisil de Marro da Fam
WIS, & sus Intividualizagao om utidades auténosman, unto ao competalie Carftirl e Iiggsivg gy

Imoveis, absenvadas iy conligiasg entabeleaidas ne paragralo 2 da eldsula I st mstrunento, espe

citdimion i QuEnin Bo prazo ajusiade Pata aprovacio o restra de condaininig unie 405 drgians [FET T
€ H0S 3 comprovagao o Cumptimento da totalidade de suas abingacops

XVl - DAS DESPESAS DECORRENTES

Fodis ws despesas diretamenie decpienies: dessn NEQOLio Wridico, seam as ot ek promessa de
COmpra cuendd, sejam as GO @ compra @ venda ullir, Eortario por conta e nada ilco Ui Promitente
Compradora, mesing se larigacag o cobradas, & Gualyiiir ula da Promitente Vendedora, um aope-
il s relelonaday 4 IMpOsto do fransmissan, Jaudémin, SINOILMBNINS polains e 1egistais, o dirspa-
it bam colno Humsquer oullas gue vietoem a ser rir}r:u:-'.‘;;ﬁr;;m_ Hue VENNRM & Ber cnagdias ok, aingla,
Quae e e Toethin g syl Memeionadas. Damesma lorm. GRIFEra0 por cont da Promitante Veniedo-
Faan despisas mbilivas ang IMOVES que ore Iha'san dacicidiog em FREREIME0

81905 IMpouas, s, cuniribugnes o SHCArQes que; & partir da Caria de Habiluead, vierem o mcedin
sabine o movel, objelo deste conltalo, serao de nleils respansabilivade da Promitente Compradora o
flEvarmo lor oz IMgamentos devidamente salistoitiiy nas datas deteminadas, maegmo s lmngndos ou
cobriios di Promitente "i.'fenu_nuum; a'quaiquer o) B inesirng torme, o R Gl ks sio Fosse,
Sareao por conty da Promitente Vendedora us despesus relalivas aos imoveis QUi Ot e sai dicio.

B2 N estao intlusas, fio Rrego ol ajustde désla INSHUMENs, s desposis: GO’ ns Bgagtes Indivi-
duins deliniivirs de sérvicas piblicos

AVII - DO ATO E DA NATUREZ A JURIDICA

Flest convencionado wntie as parles GUE A manutencaa ifas eonditees. atul paciudtis, bem coma Iyt
B, fireizal, resjusies e ped EanluEs, [uros o mora o honoraios advacaticlns, durante Mgz chtan iy

esiile conlrate. sam sendictes essentais oo neadcio, o cual, come s juriige
Vi A Sy preetietticado oy legisiacan poslenor, o tuor do que PrecElun 8 I::m-ng’fr)tm
5o &Y Indisn XXXy ;

@iy i plodei
ey oy gl =
|

Paridrato duico - Dessa torma. fica alnda pactuado enire os comralunds HUBAE yresante Instninentn
Patiadar fol elaboraro, wsando tamben & manter o equilitio EOnELa, Yor e e vidofes-: [z &
favmati de pagamento (Rl envalvam esta Wansagao mobilidng em pafleulpr=Todavia, qualaquer ISEGAE
deEeanNto o abulimente no valor do Imovel ajlstado ni clausuta Y, feste o B Oulro: compromisse (o

4
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GCompra @ Venda, serio inlerprelados pelas paltes conralanies como mura liberalidade di Promitente
Vendedora para composicao das releridas transagbes, nao podendo. contutlo, Serem alogidos, no fud:
rn, peda Promitente Compradora, qualsguer lipos de equidides a aulios alos neqocials que vanbiam a
compor &5 vendas das demais unidades aulenomas do empreshdimanto am fuestan

XVIII - DAS DISPOSICOES GERAIS

As parfes decltam, neste alo, que, somente apos a leitura do presante conlrato, pcellaram o5 [erTos,
condicors, cliusulas & ens nele contides: anda que, antes e 1l acaiacio, veram lempo sidigienle
para abter as informagbes ¢ os esclarecimentos que jlgarem necessaios

§ 1% Fleam lagendo parte, integrante ¢ complamentap deste contralo, coma 50 agul estivessem BaeHieE,
lodas as plantas, os projeles Aprovados pela Prafeitura Municipal. o Memoriil Desctitiva, an especifica-
coes ¢ os documentos que integrim, anincios, prospecios ¢ lodas as demals pegis pramedionals do
ampreandimento objeto desle cantito

g 20 - O presonte contrato @ celebrado sob a condican expressa do surrrevogatiliciade o retrmtebilici-
e, masalvado o eventual ingdimplemanto da Promitente Compradora, ronuncsndn g5 coaltadiAiies o
inculdade di arrepandimento concedide pelo d@tign 420, 6o Cadigo Gl Brasiera, obrgando s hertol
oS £ A0S sucessoros dos contratanies nele contido

§ 3" I'wa elello o lgro da cidade e comarca de Cricluma/SC para divimir as dvergencias decairontes do
presente nsitumenio

[.por eslarem [ustas e acartadas, firinan o presente watrimento em 3 (rds) vias deagual leop e lormst,
perante duas lestemunhas matrumentariss, 2 firp dio que se produzam lodos o5 seus thernddos @ lagms
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7.3. A.R.T.

Anotagio de Responsabilidade Téenica.
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Bens iméveis em Icara e Balneario
Rincao/SC

Laudo de Avaliacao

01 de Junho de 2015

SOLICITANTE:
NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA.

LOCAL EM ESTUDO:
MUNICIPIOS DE ICARA e BALNEARIO RINCAO - SC.

DATA:
JUNHO/ 2015.
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Ermanharia do Avaliagdes Lida

Laudo de Avaliacao

01 de Junho de 2015

localizados no Balnedrio

Iméveis Rincio:
01 Sala 02 - Ed. Luciana, Mat. n° 3.305 47.06 m* RS 80.000.00
0l Terreno Rural. Rodovia ICR 466 30.000,00 m* RS 250.000.00.
Imdveis localizados na Igara:

01

dra 363
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Dalton Davis Damiani

Engenhair Cwvil 8 Engenhairo de AvalisCEn
CREASC 0" 12.308-3
Engonhana de Avaliacoes Lida. Perta Judicml

Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANI. Engenheiro Civil. foi contratado pela Empresa CRICIUMA
CONSTRUCOES LTDA, para elaborar um Laudo de Avaliagio referente a 02 terrenos
(urbano ¢ rural) e 01 sala comercial, imoveis este situados nos Municipios de lgara e
Balnedrio Rincfio - SC.

Este Laudo de Avaliagiio foi preparado nos termos da Lei Federal n° 5.194/66, que regula ©
exercicio das profissdes de Engenheiro. Arquiteto e Engenheiro-Agrinomo, ¢ da outras
providéncias, entre outras leis pertinentes @o assunto, que atribuem somente aos profissionais
devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Arquitetura ¢ Agronomia, a realizagdo de

irabalhos dentre os quais se enquadram Pericias ¢ Avaliagdes.

Este Laudo de Avaliagio ndo deve ser utilizado por terceiros ¢ ndo poderd ser utilizado para
qualquer outra finalidade sem a autorizaglo prévia ¢ por escrito do profissional responsavel.

Entendemos que todas as partes interessadas tetdio acesso ao nosso Laudo de Avaliagho.

Este Laudo de Avaliacio, incluindo suas andlises ¢ conclusdes, constitui uma recomendagio
a fim de subsidiar atualizagio de levantamento patrimonial da empresa, tendo sido

apresentado para isso 0 valor de mercado do bem objeto de estudo.
A data base utilizada deste Laudo de Avaliagio & Junho de 2015.

Nossas andlises foram necessariamente baseadas em informagdes que nos foram disponibilizadas
com essa data base ¢ considerando as condigdes econdmicas ¢ de mercado na situagio em que

essas se apresentam € como podem ser avaliadas atualmente.

Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as conclusdes
apresentadas neste Laudo de Avaliagio. nfio temos qualquer obrigagdo de atualizar, revisar ou

retificar este Laudo de Avaliagio, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer

3
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Dalton Davis Damiani

Engentieire Civil & Engenheso de AvolingEo
CREASC o™ 12.330-3

Engenharia de Avallacbes Lida Peito Judica

desdobramento posterior ou por qualquer outra raziio. excelo por superveniéncia legal ou

determinagfio de autoridade regulatoria competente.

Para chegar as conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliacio, foram adotados, entreé OULros,

os seguintes procedimentos:

(i) Realizadas vistorias a fim de identificar as caracteristicas fisicas do imovel;
(ii)y  Andlise da documentagio do imével em estudo que nos foi disponibilizada;
(iii)  Levantamento do rol de amostra no entormno do imovel em estudo;
(iv) Revisiio da metodologia de caleulo adotada:
(v)  Utilizagao de fontes publicas para nossas referéncias econdmicas:
(viy  Consideradas outras informagdes, estudos financeiros, anglises, pesquisas ¢ eritérios
financeiros, econdmicos ¢ de mercado que consideramos relevantes,
Por fim. vimos através deste Laudo de Avaliagdo apresentar O resultado dos trabalhos, nos

colocando ao inteiro dispor para 08 esclarecimentos que por ventura se fizerem necessirios.

Responsavel Técnico:
DALTON DAVIS DAMIANI

Engenheiro Civil CREA/SC n° 12.330-3
Assistentes Técnicas:
FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n° 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n® 63.572-5
Especiallzands em Auditoria, Avaliagies Especialista em Auditoria, Avallagies
e Perictax de Engenharia ¢ Perlciay de Engenharia

s il Banor, 181, =aln 01, CEP BRATI-505 = Fio TITRE - Gl o — oo [44) 2502767
Cal, (4R) Fho4-8584 — E-mail drdengannsiiEgengepius.com b
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Dalton Davis Damiani

Engenhairs Crll ¢ Engenhain de Avalingio
CREASC n* 12.330-3
Pario Judicial

1.1.  SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUGCOES LTDA
('NPJ: 83.812.404/0001-07

1.2. PROPRIETARIO:

Foram fornecidos pelo Contratante contratos de Instrumento Particular de
Compromisso de Permuta de Imoveis, passando os bens para a CRICIUMA CONSTRUCOES
L TDA. CNPJ 83.812.404/0001-07. entretanto ndo foi fornecida a matricula de registro dos

imoveis para que se pudesse observar qual o atual proprietario segundo o titulo dominial.
13, CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO TIPO:
Terrenos ¢ sala comercial.
14,  CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO USO:
Os terrenos objetos do estudo tratam-se de lotes baldios, em desuso, segundo fotos
fornecidas pelo Contralante.
Sala Comercial: desocupada ¢ uso privativo.
1.5. OBJETO DA AVALIACAO:
Bens imoveis referente a: 02 terrenos, localizados no Municipio de Balnedrio

Rincio e lcara — SC, e 01 sala comercial, localizada no Municipio de Balnedrio Rincéio, onde

passamos a descreve-lo:
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Dalton Davis Damiani

Engenheiro Chil & Engenhalro de Avilliagia
CREASC n° 12330-3
Ennanharia de Avaliacoes Lida Petilo Judicial

- Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Permuta de Imdveis:

« . Loja n® 02, localizada no andar térreo, do EDIFICIO LUCIANA, situado o
distrito do Balnedrio Rinedo, municipio ¢ comared de lpara/SC, na Rua Cricilima, esquina com
a Rua Hercilio Amante,s/m’. com drea real privativa de 29,74 m’ drea real de uso comum de
17.32 m, drea real total de 47,06 n, correspondendo-the a fragdo ideal no terreno ¢ as coisas
de uso comum de 20,60 m’. conforme descrilo ¢ caracterizado na matricula n® 3.305, do
Cartorio do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Igara-/SC, cadastrado na

Prefeitura Municipal de leara/SC. sob n® 45247,

terreno urbano situado no lugar Linha Trés Ribeirdes, Municipio e Comarca de
Icara/SC, com drea de 825,00 me. correspondente ao Lote n® 03, da Quadra n* 363, de acordo
com as medidas e as confrontagdes constanies na mairicula n® 21,879, do Cartdrio do Regisiro

de Imaveis da Comarca de Igara/SC."

_ Terreno Rural. localizado na Rodovia ICR 466. Municipio de Balnedrio Rincio /SC
— Codigo 211001, com érea de 30.000,00 m?.

1.6. FINALIDADE:

Flaborachio de Laudo de Avaliagdo, para fins de subsidiar Atualizagio Patrimonial.
1.7. OBJETIVO:

Identificaciio do valor de mercado do bem imével objeto do estudo.
1.8. VISTORIA:

Devido ao curto espago de tempo para confecciio dos trabalhos, niio foram realizadas
vistorias nestes imoveis. Para a elaboragio do presente laudo, os iméveis foram analisados com

hase em Contratos e fotos fornecidos pelo Contratante.
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Dalton Davis Damiani

Engenheire Chvil ¢ Enganhairo de Avplincio
CREASC n™ 12.330-3
Patito Judsal

2.1.  ASPECTOS GERAIS:

A regifio onde os iméveis em estudo localizam-se & no Balnedrio Rinclo e Igara /SC,

Tratam-se de regides litorinea ¢ proximidades da Rodovia BR 101.

22,  ASPECTOS FISICOS:

O relevo da regido ¢ regular, apresentando areas planas. A natureza predominante do
solo & arenoso (Bal. Rincdo) e argiloso (Igara). Nas regides centrais das cidades encontram-s¢

redes bancarias. postos de saide, estabelecimentos comercials, ete.

23. LOCALIZACAO:

4) Municipio de Balnedrio Rincio:

Balnedrio Rinciio esté localizado na regifio sul do Brasil, no estado de Santa Catarina.
Possui 13 quilémetros de orla maritima, com duas plataformas de pesca ¢ seis lagoas de dgua
doce. De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), sua populagdo no
ano de 2010 era de 10.923 habitantes. Na alta temporada, a populagio chega a 150 mil pessoas.
O municipio foi criado inicialmente como distrito de Igara em 15 de julho de 1999. Em primeiro
de janeiro de 2013 foi oficialmente instalado.

O Ralnedrio Rinco fica localizado no Sul Catarinense, a 186 km de Floriandpolis,
capital do Estado ¢ estia 16 km do Municipio delgara.

Tem como municipios vizinhos: ao norte, 0 Municipio de lgara: ao sul, o Oceano

Atlantico: a leste, o Municipio de Jaguaruna; a oesie, 0 Munieipio de Ararangua.
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Dalton Davis Damiani

il @ Engenbiein de Avalingan

Figura 1 — Imagem de satélite dn localizaglo de Balneario Rinclo no Estado de SC. Fonte: hitps/wikimapia.org’

b) Municipio de I¢ara:

O municipio de lgara situa-se proximo ao litoral Sul de Santa Catarina. Pertence a
Associagiio dos Municipios da Regifo Carbonifera (AMREC), Suas coordenadas geograficas sio
de 28942'12" de latitude Sul e 49°16'54" de longitude Oeste.

Ieara limita-se ao Norte com 08 municipios de Cricitiima e Morro da Fumaga. Ao Sul
com o municipio Balnedrio Rincdo € © municipio de Ararangua. A Leste com © municipio
Balnedrio Rincdio e os municipios de laguaruna e Sangdo, ¢ a Oeste com 0 municipio de
Cricioma.

(O municipio de Igara tem uma area de 294.132 km*(IBGE), Com um relevo modesto,
a altitude média € de 15 metros. estando o centro de Igara entre 27 e 45 metros acima do nivel do

mar.




Dalfon Davis Damiani

Figura 2 - Imagem de satélite da localizagho de lgarn no Estado de SC. Fonte: http:!/ wikimagpia,org’

24,  USO E OCUPACAO DO SOLO:

Os Imoveis situam-se: Sala Comercial Zona urbana do Municipio de Balneario
Rinciio: Lote 03 Zona urbana do Municipio de Teara e Terreno area de 30,000,00 m* em Zona
rural do Municipio de Balnedrio Rincdo. Trata-se de regides litordnea e proximo a Rodovia BR

101.




Dalton Davis Damiani

Enpenhaits Civil @ Enganhairo de Avalingdo
CREASC n 123303
Enqenharia de Avaliacdes Lida. Petiha Judicw

2.5. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

() sistema vidrio ¢ servido por vias com pavimentagiio asfiltica e primaria, na regides
possuem transporte coletivo municipal, coleta de residuos ocorre semanalmente, possuem rede
piiblica de abastecimento de dgua, de fornecimento de energia elétrica, rede de telefonia fixa ¢
mavel. O esgoto sanitario se da através de estagfio de tratamento individual de efluentes.

2.6. ATIVIDADES EXISTENTES:

As regides possuem alguns estabelecimentos comerciais de pequeno, médio e grande
porte. Existe ainda nas proximidades estabelecimentos comerciais como lanchonetes, posto de
combustivel, farméacias, agéncias bancdrias, diversas lojas do ramo do vestudrio, calgados,

mdaoveis, livrarias, dentre outros,

2.7.  EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

Os Municipios dispdem de escolas municipais. unidades de saide. Rede bancdria,
atividades de cultura e lazer. Quanto @ seguranga, os Municipios dispdem de policia civil e
militar. Usufrui ainda de coleta semanal de lixo ¢ transporte publico. As administragoes

municipais situam-se nos Bairros Centro.

1
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Dalton Davis Damiani
k ‘ Engenhelira Civll @ Engaihalro oe Ayalintio
CREASSC n" 12.330-3

Engenharia de Avallacdes Ltda. Peto Jodaial

3. CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

3.1.  MUNICIPIO BALNEARIO RINCAO:

Loja n® 02, localizada no andar térreo. do EDIF C10 LUCIANA, situado no distrito
do Balnedrio Rincdio. municipio ¢ comarca de I¢ara/SC, na Rua Cricitima. esquina com a Rua
Hercilio Amante.s/n®. com drea real privativa de 29.74 m?, drea real de uso comum de 17,32 m*
area real total de 47,06 m?®, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno e as coisas de uso
comum de 20,60 m2, conforme descrito e caracterizado na matricula n° 3.305, do Cartorio do 1°
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Igara-/SC. cadastrado na Prefeitura Municipal de

leara/SC, sob n® 45247

Figura 4 - Vista Parcial da Edificaghio.




Dalton Davis Damiani

2l & Enganhelig de Avaliagio

CREABC n™ 12.330-3

- Terreno Rural, localizado na Rodovia ICR 466, Municipio de Balnedrio Rinedo /SC

Codigo 211001, com area de 30.000.00 m?,

Figura 5 - Acesso uo imovel em estudo.

Figura 6 — Vista Parcial dos imoveis em estudo,

3.2. MUNICIPIO ICARA:

Terreno urbano situado no lugar Linha Trés Ribeirdes. Municipio ¢ Comarca de
leara/SC, com drea de 825.00 m?, correspondente ao Lote n” 03, da Quadra n” 363, de acordo
com as medidas e as confrontagdes constantes na matricula n” 21.879, do Cartorio do Registro de

Imaveis da Comarea de [gara/SC.




Dalton Davis Damiani

Enganhairo Clivll & Enganheirs de Avaliacso
CREASCn® 12330:3
Pedto Judical

Quanto ao método utilizado para identificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar que:

4.1. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DOS BENS:

jais, fez-se uso de Parecer Técnico

através de comparagio dos pregos de mercado de imoveis semelhante na mesma area de
abrangéncia que definem o mercado ¢ suas caracteristicas. com decorréncias diretas nas altas ou

baixas dos pregos com relagdo ao imovel avaliando, observando-se:

» Pesquisa de mercado: especial atengiio deve ser dada a classificagdio de terras dos dados de
mercado, Segunda a NBR 14.653-2, item 7.4.3.8. somente slio aceitos os seguintes dados de
mercado: transagdes, ofertas, opinides de engenheiro de avaliages ligados ao setor imobiliario

urbano, opinides de profissionais ligados ao setor imobilidrio urbano.

4.2. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

Devido ao curto espago de tempo para confecgio dos trabalhos, nie foram realizadas
vistorias nestes imoveis. Para a elaboragio do presente laudo, os iméveis foram analisados com
base em Contratos ¢ [otos fornecidos pelo Contratante.

Os terrenos objetos do estudo tratam-se de lotes baldios, em desuso, segundo as folos
fornecidas pelo Contratante.

Nas avaliacdes considerou-se que toda a documentagio pertinente encontrava-se
correta e regularizada, ¢ que os iméveis objetos estio livres desembaragados de quaisquer dnus,
em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Niio foram efetuadas invesligagdes quanto a corregio dos documentos fornecidos, as
informagdes obtidas foram tomadas como de boa f&.

14

Flun Nl Gari, 1a1, 588 1], &P B0 811945 - Fo Comed - GRS — Fore (48] 2104-7577
Ced (A% COLLE5EE — E-mail drdenganhariaengenlud eom b




Dalton Davis Damiani

Erganheine Clvil & Engenhaia de Alaliagdo
CREAISC o 12.330-3
Poanio Judcia

5.1 MUNICIPIO DE BALNEARIO RINCAO:

a) Dados do imdvel avaliado:
e grea sala comercial 47.06

o valor total Médio: RS 80.000,00

Campo de Arbitrio (+ 15%)
e Limite Inferior: R$ 68.000.00
e Limite Superior: R$ 92.000,00

Valor Atual da sala comercial, resulta em: RS 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).

b) dos do imdvel avaliado:
® fdrea terreno rural 30.000.00
e valor total Médio: RS 250.000.00

Campo de Arbitrio (+ 15%)
e Limite Inferior: R$ 212.500,00
e Limite Superior: R% 287.500,00

Valor Atual do terreno, resulta em: RS 250.000,00 (Duzentos e Cingiienta Mil Reais).

52. MUNICIPIO DE ICARA:

Dados do imavel avaliado:
® drea terreno K25.00

s valor total Médio: RS 90.000.00

Campo de Arbitrio (+ 15%)
e Limite Inferior: RS 76.500.00

e Limite Superior: R$ 103,500,00

Valor Atual do terreno, resulta em RS 90.000,00 (Noventa Mil Reais).

Valor Total dos Bens = RS 420.000,00 (Quatrocentos ¢ Vinte Mil Reais).
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Engenhsiro Civil 8 Enganheie de Avaliagdo
CREASC p* 123303
Petilo Judicial

D Dalton Davis Damiani

Enaenharia de Avaliag oes Lida

Iméveis localizados no Balnedrio Rincho:

01 Sala 02 - Ed. Luciana, Mat. n” 3.305 47,06 m* RS 80.000.00

01 Terreno Rural. Rodovia ICR 466 30,000,00 m* RS 250.000,00¢
Imébveis localizados na Igara:

01 | Lote 03, Quadra 363, Mat. n” 21.879 | 825.00 m?

O Valor Total dos imdveis, valor de mercado, com base na estimativa pontual e amedondado conforme
previsto em norma é de RS 420.000,00 (Quatrocentos ¢ Vinte Mil de Reais).

Cricitima, 01 de junho de 2015.

Responsdvel Téenico:
DALTON DAVIS DAMIANI
Engenheiro Civil CREA/SC i 12.330-2
Assistentes Técnicas:
FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n° 104,884-6 Engenheira Civil CREA/SC € 63.572-5
Especializando em Auditaria, Avallagdes Especialista em Auditoria, Avaliagtes
e Pericias de Engenharia e Periciay de Engonhuria

]
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Engenhanm de Avalingges Lida,

Dalton Davis Damiani

Engenhelro Civil 8 Engenhiito de Avalacic
CREA/BC 0" 123303
P Judicinl

7. Anexos
7.1,  Fotocdpia dos Contratos dos lmoveis
7.2. Bibliografia
73. ART.

7. Anexos
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Ennanharia do Avallagten Lida

Dalton Davis Damiani

Enganbsiira Crail & Engenheirs de Avallacin
CREASBC n" 123303
Perito Jyudijsial

T

Fotocopia dos Contratos dos Imoveis
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Cricitma
Construcoes Ltda.
www.criciumaconsl.com.br

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
CONSTRUCAO E DE PERMUTA DE IMOVEL

R

| - DAS PARTES CONTRATANTES

a) CRICIUMA CONSTRUGOES LTDA pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNP. sob o
n" 83812404/0001-07. com sade na Rua Joaquim Nabuca, n.® 583, Barro Michel, em Cricitima -
SC.; neste ato representada na forma de seu Contrato Social palos socios gerentes: Regéria Gi-
zoski, brasileiro, solieiro, empresario, portador da cédula de identidade n® 6R/ 1,522 334 — S5USC,
inschlo no CPF n ® 482,126 B79-53, e Jaime Dal Farra, brasileiro, casado, empresario, portador da
ceduld de identidade n® BRY 1,747 217 - SSISC, inscrito no CPF sab o n ® 574 2049 209-15, ambos
residentas e domicikados em Cncidma - 5O, doravants denominada Primeira Permutanite,

b) HESMEZENRIK GIORDANI NUNES brasileiro, administrador, partador da cadula de ldenlidade
.2 501 376-3 - SSPISC, Inscrito no CPF sob o n.® 399 1056 639-91 e sua esposa VANILDA MA-
RIA NASCIMENTO NUNES brasieira do lar portadora da cédula de identidade n® 6%R
1084 264 - S5USC, inscrita no CPF sob o n® 914 565 88949 residentes e domiciliados na Rua
Hose Dal Toe, n® 225, Bayro Jardim Elizabete em Igara/SC, daravante denominados Segundos
Permiutantes.

Il - DA PROMESSA DE PERMUTA

Pelc presente instrumento, e na melhor forma de direito, as panes acima qualificadas, 16m entre
sl caro a ajustado, o preserte Instrumento Particutar de Caompromisso de Canstrucdo e da Per-
muta de Imavel, o qual reger-se-a pelas clausulas e condicbes abamo

i - DO EMPREENDIMENTO

A Primeira Pormutante & legilime proprietana de um tereno stusdo nesto cidade, na Avanida
Humberto de Campos, esquira com @ Rua Guena Jungueird, Bairre Pio Gorréa, com a drea total
de 1140,22 m* (um mil, cento @ quarenta mefras & vinle € dols centimatros quadrados), conforme
descnto & caractanzado na matricula n® 58 388, do Cardrio da 17 Oficio do Registro. ua Iméveis
dasta cxdade

Sobre os terrenos supra descnios, a Primeira Permutante promoverd unia in

ria, de acordo com.a Lei 4.591 de 16/12/1964. ,/
‘('&1:*:1"- 5%



£ 1 - O edificio possurd tinalidade rasidencial e sera composto de 11 apartamanios & 25 espacos
de garagens, e denominar-se-a RESIDENCIAL SOLAR DEL PARADISO.

§ 2 - A Primeira Permutante prelends consiruir o edificio com recurses propnos, padando pbler
caso Haja hecassidade, um financiamento destinado a custear a construgao do edificio, de acordo
com as normas exigidas pelos Agentes do Sistema Financero da Habitagdo e dar em garantia
hipolecaria na contratagho da financiamento as fragbes Wears gue compbem a totalidade do lerre-
fio & as correspondentes unidades autdnomas, com exceqdo das unidades ora promatidas

IV - DA PERMUTA

A Primeira Permutante promele ceder para os Segundos Permutantes o apartamento de n®
102 & ser jozalizads no 19 andar ay 2 pavimento, de Edificlo Residencial Solar Del Paradise,
contendo trés dormitorios, sendo um com suite, sala de estarfantar conjugadas, gabinete, banhei-
1o socal, |avebo, cozinha Area de senico, dependinoia completa de empregada, trds sacadas,
sando umi com churrasquera, dois boxes da estacionamento de veiculas, de ns 10 e 11 locall
zados no subsolo do masma edificie, € o depdsilo de n ° 05, também localizada fe subsolo, com a
seguinta ptanilha de areas

Do apartamento, drea réal pavativa de 165,21 m" (cento & sessenta e cinto melros & vinle e um
centimelros quadrados), drea eal de uso comum de 72.37 m' (setenta e dois melros e trintd @
safe centimatros quadradas), area real lofal de 237 56 m (dizenlos e fninta & sele malios & ci-
quenla & oito cantimelros gwﬂradﬂﬁ} correspondendo-ihe a fragdo ideal no terenc e nas cosas
de uso camum de 73,74 m® (setenta e trés melros e setenla e qualro centimetros quadados). ou
6, 48%,

Dos boxes de estacionamenta de veiculos cada um com a area réal prvaliva de 12, EE m (dozg
melos & sessenta e cinco cenlimelios guadradas), area real de uso cwnum de 2,98 m’ (dois me-
tros & novedta e oilo centimelros quadrados), drea real lolal de 1563 m (Ginnee MEos & ses:
senia e rés ::ﬂrwmefms quadrados), corresponuendo-ihe a fragao ideal no terrent @ nas coisas e
uso comum de 4,65 m’ (quatro meros e olenta e cinco centimetios quadrados), ou 0, 45%,

Do tepdsito; area real prvativa e 2,34 m* (cois melios e tiinta e quatio centimelros quadratios),
area :ear de uso comum de 0,51 ' (cinguenta e um centimetios quatiiadas), drea (eal tofal de
285 m” (dois metros @ otanta & cinco centimetros quaﬁradn&} coltespondendo-ihe a fragdo ideal
no lerens € Has coisas de use comen de O HE m (oilenta e ol centlmetios quadnidos), ou
0,08%

Em contrapartida, os Segundos Permutantes prometem coder pora a Primelra Permutante os
saguinies imovels:

aj uin terreno urbano siluado na Lagoa dos Esleves, municiplo @ comarea da lgaral/SC, com a
area de 890,00 m* (oitocentos e noventa metros quatrados), correspondante ao lote n® 01, da
quadra n.® 37, Loteamanto Vila Suiga ~ Gleba Il, com as medidas e confrontagbes constantes da
imatticula n" 19,859 do Cartdno de Regisiro de Imavigis da Camared de lgaral5C;

b) uin tatreno urbanu situado na Lagoa dos Esleves, munitipio @ comarca de lcaral/SC, com a
area de 80000 m {novecantos metros quadradas), correspondente ao lote n " 02, da quadra n®
37. Loteamento Vila Suiga — Gletia |l, som as medidas e confrontagties corstantes da matticula n ®
19 850 do Candno de Registro de Imiveis da Comarca de Igara/SC,

c) uim l:'rrﬁnu Lrbans sitbado na Lagoa dos Estaves, municipie e comarca do lgararSC,
de BOU00 m® (Seiscentis metias yuadrados), correspondenta ao lote n® 03, da
Loteamerito Vila Suica — Gleba |l, com as madidas o confrenlagoas canstariies st
15,861 do Candno de Registro dé Imévais da Comarca de lgara/SC)
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d) um terreno m'ﬂann siluado na Lagoa dos Esteves, municipio & comarca de lgaralSC, com a
area de 800,00 m” {oitocentos metros quadrados), correspondente ao lote n ° 04, da gquadra n.® 37,
Loteamento Vila Suica — Gleba |I, com as medidas e confrontagdes conslantes da malricula n®
19.862 do Cartdno de Registro de Imavels da Comarca de IgaralSC,

a} um terreno urbano situade na Lagoa dos Esteves, municipio @ comarca de lcara/SC. com a
area de 600,00 m* (saiscentos mefros quadrados), correspondente ao jote n® 05, da quadra n°
37, Loteamento Vila Suiga — Gleba I, com as medidas e confrontagdes constantes da matricula n ®
19.863 do Cardnoe de Ragstro de Imdveis da Comarca de IgaralSC,

f) um terreno urbann siluado na Lagoa dos Esteves, municipio e comarca de lgaralSC, com a area
de 3.800,00 m” (trés mil & novecentos metros quadrados), comespondente go lote n " 04, da qua-
dra n.* -I1l':‘= Loteamento Vila Suiga — Gleba I, com as medidas e confrontagdes constantes da ma-
tricula n.* 15870 do Carane de Registro de Iméveis da Comarca de Igara/SC,

) um lerrenc urbann situado na Lagoa dos Esteves, municipio @ comarca de Icara/SC, com a
drea de _1 97500 m’ (trés mil novecentos e selenta e cinco metres quadrades), corespandante
ag lote n® 05 da8 quadra n® 46, Loteamanto Vila Suica — Gleba 1l, com as medidas & confronta-
coes constantes da matricula n® 15 866 do Candrio de Registra de Imovels da Comarca de |ca-
rafSG

b um terano urnam} situado na Lagoa dos Esteves, municipio e comarca de lgara/SC, com a
area de 4 08,00 m* (quatro mil & oitenta metros quadrades), correspondente ao lote n.® 06, da
quadra n” 46, Loteamento Vila Suiga - Gleba ||, com as medidas e confrontagbes constanies da
matricula n® 19 867 do Cartono de Registro de Imdveis da Comarca de IgaraiSC;

1) um terrenc urbann situado na Lagua dos Esteves, municipio @ comarca de Ir;arau"SC com a #rea
de 2 700,00 m* idois mil @ setscenios metros quadradoes), correspondente ao lote n® 01, da qua-
dra n.® 47, Loleamanto Vila Suiga - Gleba ||, com as medidas e confrontagbes constantes ds ma-
tricuta m @ 19 868 do Canoario de Registro de Imdveis da Comarca de Igara/SC,

j) um terreno urbano situado na Lagoa dos Esteves, municipio e comarca de Igara/SC, com a drea
de 2 700,00 m* (dois mi| e setecenios metros quaﬂmﬂﬂﬁ} correspondents do jole n® 02, d= gua-
dran® 47, Lot@amenio Vila Suiga — Gleba I, com as medidas & confronlagdes constanles da ma-
Cardrio de Regislro de Imoveis da Comarca de IgaralSC,

k) uim lerteno uibano situado na Lagoa dos Esteves, municipio e comarca de lGaralSC, com o ares
de 2 700,00 m° [dois mil e selecentos metros quadrados), correspandente ao lote n® 01, da qua-
dra n " 48, Lolesmento Vila Suga - Gleba Il com as medidas e confrontacdes constanies ta ma-
tricula n.® §9 864 db Cartirio de Registro de Imdveis da Comarca de |GaralSC,

) um terreno urbano situadlo na Lagoa dos Esleves, municipio 8 comarca de IgaralSC, com a area
die 2. 700,00 m tdum mil e setecentos melras quadradm} correspondants ao lote n” 02, da qua-
dran®4 .fl‘ to Vila Suiga — Gleba |l, com as medidas e confrontagdes constanies da ma-
tricula 2(19 866 db Candrio de Registro de |moveis da Comarca de IgaralSC

Paragrato unico - Os Segundos Permutantes declaram-se responsaveis pela evicgao dos diresitos
sobre & propriedade dos bens, ora cedides a Primeira Permutante, bem coma pala sua libelacso
de todo e quaisquer dnus real. pessoal, exirajudicial, dividas, hipotecas, loros & penistes, restfi-
coes de qualquer nalureza, em sspecial relativo a IMpostos, tdxas municipais e condominiais, que
deverfo ser anlreguies rigorasamente em dial

V - CESSAO E TRANSFERENCIA 2
0s Segundos Permutantes nfio poderdo ceder ou transfarir a lerceuos os diredos-e nbpgﬁ'

dacorrentes. deste contrato, até a guitagan inlegral das suas obrigagoes, sem a prévia B/exniens
anuancia, par escrito, da Primelra Pormutante, sendo gue neste caso, o evant al & ' 2

f‘l e




direitos & obrigagdes diaste contrato, devera cumpnr ngoresamente com todas as suas clausillas &
condigoes.

VI - ACABAMENTO E CONSTRUGAO

0Oz Segundos Permulantes concurdam que a Primeira Permutlante ou ampress, por esta indi-
cada, manlenha plantBo de vendas nds dapandencias do pradio, ate d venda de sud Glbma Lnida-
da, & lambém que manienha cartdzes, faixas o placas destinadas a comefaalizacido das unidades
remanascentas

§ 1% - Os Segundos Permutantos declarim gue:

a) tem conbecimento do Memotial Descritive & da planta das Unidadas que esldo adquirinde,

b} éoncurdam que a Primeira Permutante efetue a cessdo e yransferéndia dos direitos 2 obriga-
gées decorrentes deste contrato, para uma empresa construtora e Incorporadora qua possul
ioneidade financema e eorica suficiente para cumprir com #s obrigagies conlraluais org as-
sumidas, ficando paciuade enlre as parles contratanies, que, porveniura, apds a concessao do
frabite-se ou comunicacdo de entreqa das chaves pela Primeira Permutante. venha ocorear
qualquer problema, originados pela execugao dos servicos ou defeitos dos materiais, deverdo
ser atribuides n&o somente & rasponsabllidade a Primeira Permutante, mas também aos em-
prajteiros ou subemprateiros do contrato e aos fomacedores dos materiais

§ 2 - Fica guslado entré as panes que as eventuais diférencas para mais ou para menos, na arem
total de construgao das unidades auttnomas. até o imite:de 5% (cinco por canto) das constantas
da planiiha de areas. arquivada no Regisiro da Imoveis compalente. nao dard aos coniralantss
qualsguar direitos & ressarcimantos pelas aiferencas que alé aquale Imite résullaram na execusan
das obras

§ 3* - Eventuals modificagbes propostas pelos Segundos Permutantes, nas suas raspatlivas
unidades gutbnomas, poderds ser reglizadas, Uesde qua 0 valtr das despesas seja pago no alo
da autorizagio das obias. & que nao comprometam a estrulura elou Bstética da edificaciio. deven-
do as refardas modificagtes seram lormuladas @ Primeira Permutante através de carta consulli
com a devida anlecedencia, ao selur de obras dd Primeira Permutante para analise @ possivel
viabilizagan do projeto.

§ 4° - Os Segundos Permutantes podergc wvisitar as obras mediante sulonzagss exprassa do
anganharo encarregado, em dalas e horanos predeterminados

4" - Todos o m@atercs ulllizados na consirucas @ No-sekl dcabamanto) saridy 0% menciongdas
ne Memarnal Desentive, entratanio, hca austado que podera a Primeira Permutante modificar
alterar ou substiur as especificagbes ce acabamento, se@am as das panas comuns do predio,
sejam as da unidade, se feilas por oulras de equivalente qualldade ou fungao sempra gue a Pri-
maira Permutante conclua ser necassane, por falle de materiais, prodiles su aquipameantas, vis
sando solucan Se ardem lecmca ow estelica relevantes, para-atender exigéncias do orgaos pllih-
GOS, BINPEsas CONCasIonNaas de sanvigo publico ou visando solugoes ditadas pelo mMercacol o
biliario

§ 6 - A Primeira Permutante declara que as unidadas autbnomas & o prédio astio sendo
truidos de acordo com o projeto arquitetdnico, cujas especificagdes de acabamento integram
contrato, como anaxs, sobrepondo-se as espacificagdes do Memaonial de Inmnrat;ég_.\

Vil - PRAZO DE CONCLUSAO E ENTREGA DA UNIDADE f“\\

r Fd

Ficd ajustado que as obras deverdo estar concluinas em Dezemtiro ge 2002, a-::lﬂ{}tfhdu-ﬁe wma
laletancla de mais 90 (novania) dias Uleis ; ;




& 19 - O prazo para enlrega das unidades autdnomas e das edificagbes ficard Interrompido, ni
ocarréneia, durante a construgdo dos seguintes falos:

4) greves garais ou parciais na industria da construgao civil;

b) suspensdo ou falta de transporte;

¢) falta de maleriais @ mdo-de-obra na pracga;

dj chuvas prolongadas que impagam ou dificullem as elapas da obra;

@) falta ou racicriameanto de agua, enargia elétrica ou comblistivel,

f)  domota na axscuclo dos servicos que sdo proprios das ampresas concessionarnas,

g) demora dos poderas plblicos na concesséo de Habite-se, por razies indépendentes da res-
pensabilidade da Primeira Permutante;

H) propositura de agao jidicial intentada pelos adguirentes de unidades aulbnomas do empraen-
dimento @ que venham a prejudicar ou sustar a programagaoc de recebimento das parcelas do
prego das unidades, _ :

1 reformas econdmicas, leis ou decretos qua vartham a prejudicar o setor da construgdo cvil,

I} quaisquer falores que possam ser considerados como caso fortuito ou forga maior,

§ 2% - Apos a conclusdo da obra, acima prevista, sera pravidenciada pela Primeira Permutante a
abtencao do Habile-se, a fim de dar condigdes de habitabilidade 8s unidades autonomas, sendo
que o Habite-se serd oblido, uma vez cumpridas todas as axigéncias feitas pela Prefellura Municl-

pal & demals orgaas.

§ 3" . Os Sequndos Permutantes assumem 0 COMPromisso de no prazo madmo de 30 (fnnta)
Hias contados da datg do Habite-se ou de comumecacio da enlraga-das chaves, vistonar as uni-
dades prometidas e apresentar as reclamagdes de possiveis defaitos aparentes, assinando o res-
pective termo de entroga. Tal lerme ndo importard, contudo, em qualquer renuncia ao seu direito
de reparagao dos defeitos conslatados

VIil - DA IMISSAO NA POSSE

Os Segundos Permutantes serdo imitidos na pesse direta dos imovels na dala de expedicio do
Habite-se do edificio ou da comunicagao da entrega das chaves, desde que rstejam am dia corm
as pbrgagnes contratuais A partir da posse, os Segundos Permutantes poderdo fazer Uso dos
imovels para dar cumpnmento & hnalidade @ ao objetivo due hes conviar, assumindo, desde ja.
total responsabiidade palos servigos que vierem a realizar nos mesmes, respandendo, a partir de
enitao, por todas as taxas, Impostos e demais emolumentos que recaiam ou vanham a recair sobre
o rafendo movel,

Paraagrafo unico - Os Segundos Permutantes declaram, neste alo. que 0s imovyeis ora daciona-
dos am pagamento. encantram-se tolalmente lvres e dasembaragados de qualsquan orus, deso
aupados. & autotizam a Primeira Permutante & dispor Ivremanie de lodos os imavels, podendo
negocia-os, vendé-los, transferilos ou aliend-los a tarceirns Para lanip, outorgardo procuracio
publica para a Primeira Permutante com poderas especificos para efeluar os mencionados atos
negociais

IX - DA ESCRITURA DEFINITIVA

A transferéncia- definitiva de propnedade das unidades autonomas serd outorgada pela Primeira
Permutante em favor dos Segundos Permutantes, mediante escntura publica de compra e ven-
da. apds a ottengdo do Habite-se & do respachivo registra da Inshhuigao & da Convangao de{on-
dominia, o competente Carteno do Registro de Imbveais, mediante & comprovacan
mate das suas obrigacies

Paragrafo (nico - Apos o oblengBo do Habife-se e respeciivo registro da institui
cao de condominio junto ao Candno de Regstro de Imovers, @ Segunda P
(sessenta) dias para efatuar a lavraturs da escritura definitiva € o respeciivo re
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clonadn odriono 'das umidades autdnomas, ‘sob perid de pagamento de multd de RE 10,00 (dez
reais) por dia de alraso,

X - DAS DESPESAS DECORRENTES

Tedas as despesas dwstamente decorrentes desta negocio jutldico, sejam as com asta promessa
e compra @ venda, sejarm as com a compra e venda futura, referentes as unidades aulonamas do
Edificio Residencial Splar Pel Paradiso, ora permuladas, correr&o por conta @ nsco onico dos So-
gundos Permutantes; mesme se lanpadas ou cobradas, a qualguer tilulo da Primeira Permutan-
te, em especial as com impesio de trensmissan, emolumentos notanais & registras, com despa.
chanlas & bam Ss5ImM quansquer outras que vierem & ser Necessanas ou gue venhiam a ser cna-
das, ou ainda que aqu ndo tenham sido mancionadas.

§ 1% - Os mpostos, taxas, conlnbuigdes e encarges gue, a partir da Carta de Habilagio vierain-a
neidir sobre o imovel cbjeto deste contralo, serdo de inlara responsabiidade dos Segundos
Permutantes e deverao ler 0s pagamenios devidamenla satisfelos nas dalas determinadas,
mesmo se langadas ou cobradas da Primeira Permutante, a qualguer titulo

& 2% . Nao estéo inclusas, no prego lotal ajustado daste instrumento, as despesas com as ligages
individuais defintivas de servigos publicos.

%l - DO ATO E DA NATUREZA JURIDICA

Fica convencionado entre as parles que a manutencao das condicdes, aqul pactuadas, bam como

dos prazos, juros de mora, ou honuranos advocaticios durtente a vigénia do prasanta conlrialo, &

condico essancial do negboio, o qual, como ato juridic perféita, ndo paderd vir a ser prejudicadn

;:-&' legislagao postanion & tear do que preceitua a Constiluigao Federal no seu arligo 5% inciso
X\l

Paragrafo dnico - Dessa forma, fica ainda pacluado entre os contratantes que o presente Instru-
menta Particular fol alaborado, visando lambem manter o equilibrio contratual através dos valo-
ras prazos @ formas de pagamento gue envolvem esta transagan imoebiliana em particular. Toda-
vig. qualguer sengao, desconto ou abatimerto no valon dos imovers, neste ou em oulro. campro-
misso da Compra e Venda, sers interpretado pelas partes conlratantes come mera liberalldade da
Frimeira Permutante para composigao das refendas transagdes, nao podendo, cenludo, ser
alegado, no futlro, pelos Segundos Permutantes, quaisquer lipos de equidade a outras alos
nenocms. qua venham a compor nas yendas das demars: wndades autdnomas do enpreend-
manta em questao.

XIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

05 Seqgundos Permutantes declaram, nesle alo, que, somehle apds a leilura de presente con-
Irate, aceitaram os termos. condigdes, clausulas e tens nele contidos, e ainda que, antes de tal
aceltagaa, tiveram lempo suficiente para obleren as Informagdes @ os esclarecimentos que julgs-
ram Necassanos '

§ 1% - Ficam fazendo parle integrants e complementar deste Contralo, como se aqui eslivessem
2sCntos, todas as plantas, projetos aprovades pela Prafedura Muncipal, Memorial Dmi‘.ivg,.-ns«
pacificagtes & documentns que integram, anuricits, piespectas e lodas as demais pegas mr:m-)
clanais db empresndimento objeto desta contralo

§ 2% - O presents conlrato & celebrado sob a condigao exprasss de sua irevogabiidadg @ |
lablidade, ressalvidio o aventual inadimplemeants dos Segundos Permutantes, rgnynciapgdc oF
conlratantas, & faclldade de arrspendimanto congadido paio arliagy 1. 095, do Céd
ra, abngandn aos herdainas o sucessoras dos contratantos nale cortida
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§ 3° - Fica eleilo o foro desta cidade e comarca de Criciima/SC para dirimir as divergencias decor-
rentes do prasania Insirumeanio

E. por estarem justas e acertadas, firmam o presente instrumerto am res vias de igual leor e tor-
ma, perante duas laslemunhas instrumentarias, @ fim de que produza lodos os seus devidos e

legais afeitos.
Cricil _
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HESMEZENR VANILDA MARIA NASCIMENTO NUNES
SEGUNDOS RERM\ SEGUNDOS PERMUTANTES

CPF: 432 503.669-87
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CRICIUMA
CONSTRUCOES

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

| - DAS PARTES CONTRATANTES

2] CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica de direito privade, insctila no CNPUMF sab n*
83.812.404/0001-07, com spde em Grlmumm’SG na mdovia Luiz Rosso, n® 1090, bairo Primeis Linha,
representada, neste alo, fa forma de sel Contrato Social, por Ragério Cizeski, brasileiro, solteiro, malor,
empresarto, portador da cédula de identidade n® 6R/ 1,522.334 - SSISC, inscrito no CPF sob n®
482 126.879-53, residente e domicilindo em Cricidma/SC. doravante denominada Promitenle Vendedo-
ra.

b) PAULO UMBERTO NIERO, brasileiro, divorciado, elelricista, portador da cédula de identidade n® 61/
578.771 - SSPISC, insctilo no CPF sob n® 595.462.719-34, residente e domiciliado em Cocal do
SulfSC, na rua Benjamim Constants, n® 470, Canlrg, doravarits denominagde Promitenie Comprador.

| MAHIA TEREZINHA INACIO, brasileira, solteira, maiar, aposentada, portadora da cédula de identida-
de n® 192512 - SSPISC, inscrita no CHF sob p* 153.971.309-15, residente e domiciliada em Crigi-
ma'SC, na rua Almirante Barroso, n® 625, ap. n® 403, Edificio De! Rey, baimmo Michel, representa
alg, por seu procurador, Rodollo de Souza, brasiliro, casado, corretor de imévels, peflador dn uéd;ula
de [dentidade n® B/ 182.091 - BSPISC, inscrilo no CPF sob n? 341,259 | TE-58, le e domiciliads
em CriciimaSe, conlorme procuracio plblica lavrada peld 17 Tabelionato de Nalés ¢ Oficlo de Protesto’
de Titulos de Criciima/SC, sob o Liveo nf 0336, Folhas 1® 034/035, am 30/06/2008, doravanly danomi-
nads Intervenients Anuente.

Il - DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento, & na mealhor forma de direito, a Promitepite Vendedora, ogs soncordancia
da Interveniente Anuente, pramete vender para @ Promitente GO pmdnr, que » M chymprar, co
mo promelido flca, o imavel adiante determinado, desiilo e caraglerizada,

Il - DO OBJETO

E composio pelo Imbvel constiuido pefo apartamento. i 30, localizag
EL}IFII.‘”ID PIRIAPOLIS, situado em Igara/SC, no distrito do Baineario Ft oo e v Leaberta Leal, n®

258, Cantro, com a area real privativa de 4?&3 m"; dreafreal de uso cotusal de 7,00 m®; drea roal 1u1al
de 54, 08 m°, correspondendo-he a fracdo ideal no terrgho e as colsas de uso comum de 26,23 m” ou
4,37%, conforme dascrito e caracterizado nia matricula nf 30.622, de Cartério do 12 Oficio do Registro de
Imbveis da Comarca de lgara'SGC, o box de estaclonajnents de veleulos n° 30, com respectivo dispdisi-
lo, [bcalizads o terreo do mesmop edificlo, ndo o3 :..-J.= ados como unidades aulfinomas, dadasirads
na Prefaiiura Municipal de lgara/SC, sobn® 13852 / 02.011.020.0010.011.

grceiro pavimento; do

§ 1Y - D box de estacionamerilo de veloulos n" 30, com\respeclive depdsito, acima descrilos, ndo cons-
tam averbados na respectiva matricula, nem individualiz§dos em unidades autdnomas, junlo 2o compe-
tente Carldrlo do Fegistro de Imdvals, sendo de regponsabllidade do Promitente Comprador as provi-
déncias e as dospesas ralativas s avﬂri:l s Sl -




§ 2" - A Promitente Vendedaora & a Intérveniente Anuente declaram-se responsavels pela evingao das
direltos sobre a propriedade do imdvel acima descrito, objeto do presenle contrato, bem como pela sua
liberaydo de todo e qualguer pnus real, pessoal, judicial, extrajudicial, de dividas, de hipotecas, de usu-
lrute, de foros e pensdes, de restriches de qualquer nalureza, em espacial, relativamente, a imposlos,
taxas municipals, estaduais, fedesals e condominials, que deverdo ser éntregues figorosamente em dia

IV - DO PRECO DA VENDA

O prego ajiusiado para o presenio compromisso de compra e venda @ de RS 80.000,00 (oitenta mil reals),
aser pago pelo Promitente Comprador 3 Promitente Vendedora, na forma abaixo desorita.

V - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

a) R$ 3.000,00 (irés mil resls), a serem prgos eém uma Gnica parcela, em moeda comente nacional, no
alp di assinatura do presante contrato;

b) RS 30.000,00 (trima mil reals), a sarem pages, mediants dagdo em pagamento, por melo do imével
ganatituida pela LOJA 02, localizada no andar térreo, da EDIFICIO LUCIANA, situado ho distrito da
Balngdrio Rincio, municiplo e comarca de lgara/SC, na rua Grclima, esquina cam a rua Herallio Aran-
13, sin®, com a &rea real privativa de 29,74 m?, drea real de Uso comum de 17,32 m®; area real total dis
47,06 m°, correspondendo-lhe a frago ideal 10 larreno e as colsas da uso comum da 20,60 m?, confos-
me desorito & caracterzado na matricula n” 3,305, do Cartérid do 12 Oflclo do Registro di Imévisis da
Comaurca de IgaralSC, cadastrado na Prefeltura Municipal de IGara/8C, sob n* 45247,

€) R§ 37.000,00 (tinta & sete mil reais), pagdvels em 30 (trinta) parcelas mensals, sendo a primelin de
A% 1.234,30 {um mil, duzentos e frinta & fqualro reais e trinta centivos) e as demais de AS 1.283,30 (um
mil, duzentos e Irinta e e reals e Irinta centaves) cada uma, em moeda parrente nacional, vencendo o
primeira em 20/09/2009 e as demais em Igual dia nos meses subsedlentes; =

-

o |
00,00 (ain mil reais)
2011, resplotivamen-

d) 1§ '10.000,00 (dez mil reais), pagaveis om 2 (tuas) parcelas anuais de RS
cadn uma, em moeda corrante nactonal, com vencimentos am 30/09/2010 ¢
ke,

§ 1" - As parcelas mentionadas rias alineas “a”, "o" & ‘g acima, rer
ravestidis de cariter “pro solvendo”, &8 quals toram emitidas pelo
Promitente Vendedora, poderda ser descontadas, negociadas u

somladas por notas promissdring
mitente Comprador am favor da

§ 3% - A Promitente Vendedora podera, a partir desta data /dispor livremanye do imdvel acima deserilo,
qua orp lhe & dacionado em pagamento, podenda neqocii- :
condi;fiss que melhar he canvier, inclusive firmando tomp

§ 4" - O Promitente Comprador declara-se rasponsaveid pela evicgdo dbs direligs sobre a propriedads
do imdvel descrito ma alinea B° acima, ora dacignadi pagamenio i Pro
come pela sua liberacio de todo o qualsquer dnus real, pessoal, judidial, e
hipotecas, de usufruto, de foros e pensées, de resirigbes|de qualquer nafures;
le & imposios, taxas murnicipats, estaduals, federais e ¢ mintais; Uk e
samante am dia:

Vl- DA ATUALIZACAD DAS PARCELAS

Bran sl entregues rgors-

Os corratantes declaram ter cidncia de que a alyalz.

Pregao represedli sempre a reouperacio do veler da: moe:
librio da base contratual, a qual ndo poderd

0 moneldria das prestaghes Componenies: do
f, Como candigan de que se mantenha o agqui-
b pena de desfazimento do negocio, por qual.




quer medida governamental gque implique mudanca do padrio monetario do pals, tabelamento de pragos
& de obrigages pecunidrias, bem camo profbigio de indexagn,

§1° - O saldo do prago indicado nas clausulas supraciladas, bem coma o valor das parcelas serdo atua-
lizados mensalmente, de acordo com o valor de varlagio do Indice Geral de Pregos do Mercadn
(IGF-M), calculado e divulgado pela Fundagho Getulio Vargas, imporande tal atuslizagao, automdtica o
consequantementa, na atualizacao do salde devedor entiio existente, para lndos os plellos juridicos e
legais.

§ 2% - Se, em decorréncia de decisio aiou regulamentacao govemamenial, ooarmer axdingsio, mudanga,
substiluigho ou congelamento do Indice de atualizagao supra-refetidn, as atualizagtes previstas neste
Inslrumento permanecerdo em vigor, passandn a serem reguladas, caleuladas e cobradas, dal em dlan-
te, pelo Indice Nacicnal de Custo da Construgia do Mercado (INCC-M), caloulado o divulgado pela Fun-
dacdo Gelllio Vargas, ou por indice de aluallzago que comesponda & variagio mensal de cusios, de
pregos de produgdo ou do prego dos insumos itilizados na construgao civil, tomando-se, por hase de
caleulo, o Indice de alualizagio vigents no més ou, na impossibilidade, o Indice vigente no més Imedia’
lamente anterior, Importando tal reajustamento, automalico e conssquentemente, na alualizagdio do sal-
do devedor,

Vil - DO PAGAMENTO DAS PARCELAS

O Promilente Compradar nao podets antecipar o pagamenio de qualkguer uma das parcelas de amorti-
zapio do saldo devedor ou quitd-lo antecipadamente sem a prévia e expressa concordincia da Promi-
lente Vendedora.

§ 17 - Havendo antecipagao do parcelss, fica. desde i, ajustado que as amortizaghes serdo eletuadas
ha ordem inversa, a contar da Glima para a primeira.

& 2° - As quantias devidas elo Promitente Comprador deverdo ser pagas per melo de depésito banca-
rio, diretamente na conta corrente da Promitente Vendedora, no BRADESCO, bancoe 237, sgéncia
3474-6, conia n® 575704,

§ 3% - Havendo a cobranga bancariy, a falla de recebimento dos bloqueles nip exime o Promitenic
Comprador de efstuar o5 pagamentos previstos neste compromisso, nas datas de soUs respectivos

vencimenios,
Promitente Vendedora, se
lermos do pﬁm“ instru-

!

§ 5 - E dirgito da Promitente Vendedora exigir, em qualquer épocaya prova da correty pagaments de
quaisquer das obrigagtes, ficando o Promitente Comprador, desde ‘agora, & lanto obrigado,

Vill - DA MORA E INADIMPLEMENTO

As parles ora contralantes ajustam fue, scarrendo impontualiliad, brigaghesioe
cidas nesle contrato, em especial, nos Prazos convencionadis va clausula Vo Pramy 3 Comprador
ficara sujeito ao pagamento de juros de mora de 1% [urm i y multiree 2% (dois por
cento), encargos estes que incidiran sobire as valores dat obrigacdes em Alrasd, devidamente atualiza-
das monetadamente pelo ndice pactuado neste Instrumnto partioular, da dafa dos respeclivos vend-
mentos até o dia da sfeliva liguidaso, ;

§ 4° - Qualquer procedimento de recebifmento das parcelas, adotado pela
aplicado Uma ou mails vezes, nao reprasentard hovagao ou medificacino dgé
mnlo.

1 inlerpelagao judicial ou notificagdo extrajudicial,
com base no artige 1° do Deoreto Lei 745/69, para qué, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do rece-
birmernto da inlerpelago ou Nofificagas, venha o Pro itente Comprador a liguidar o débilo e demain
dcrescimos canlraluais acordadas, como; juros de mo 1, mylta e mais 10% (dez por cento) de henordrics
atvocaticios do valor do débito atisalizado, na forma elerandada anteriorments, sob pena de, hdo o 3
zando, ficar constiluido em mora. '




§ 2" - Se, dentro dos prazos sslipulados no paragralo supracitidio, o Promitente Gomprador nao honrar
bt pagamenta da 3 (irés) parcelass mensais e sucessivas i, entho, por alrasn de 90 (moventa) dias, a
Pramitente Vendedorn promoverit i resolugdo de pleno direlto do presente instrymento conlralual, ven-

Promitente Vendedora, de Incorntingnli, retomar, usar e disper livremente do imoval, inclusive Iranste-
nndo a lerceiros, além de sofrer-o Promitente Comprador a inclusdo em banco de dados & Impasicin
de multa ponal referente 3 laxa de administragéo, a comissies de correlagem e a honorérios advoecal|-
cios fio percentual de 25% (vinte & cinco por cento) do valor do imdval,

§ 3"« Na hipétese de o finsvel it estar na posse do Promitente Comprador, aste pagard & Promitente
Vendedora, por compensacin, 19 Um por cento) ao més ou fragia de més, do prego alualizado da
imaovel pela sun fruigao, licando, desde agora, autorizara a Promitente Vendedora a ahater quantia
equivalante da devolugao ao Promitente Comprador, nos termos deste pardgrafo. Nesse easy, o Pro-
mitente Comprador autoriza, ainda, a Promitenta Vendedora, desds 4, sem Aualguer formalidade, n
retomar & imedinla posse do imgvel.

§ 47 » Em caso do desisténcla oy distratn, molivado pelo Promitents Comprador, fica a Promitents
Vendedora, desde [&, autorizada & descontar dos valores a serem devolvidos ab Promitenta Compra-
dor, caso 0 mesmo veriha a tor direitn # devolugio de qualkjuer valor, o percantual de 10% (dez por cen-
o), mlativo 3 custos administrativos, mals o percantual de 6% (sels por cento) sobre o progo L6t da
venida, devidamente corrigidos, relatives aa hagamento da comissias de corretagam,

§ 5% - Ma eveniualidade de ocormer a resolugiio deste contrate, a devolugio das quantias pagns, devida:
mentd descontadas as cominggies acima teleridas, serd atualizada pelo indexador contratual & davolvi-
da din mesma forms ajustada par o pagamenlo das parcelas relslivas ao preco do presante Instrume-
o,

IX- DA RESCISAO
Constluam, ainda, causas de rescisdo enlecipada do presente santiata:

al conlra qualquer das partes, quando forem movidas aghes ou axetugdes 6l decretada qualquer
medida judicial, que venham a afetar o imdvel, deserilo na clausula il oy o direilos decormantes
desta contralg; j ;

b} econsiluicas de qualquer dnus sobre o imdavel oy o5 respectives.diretlos, sem anubneii 2 oditra par-
le;

o] Insolvdncia do Promilente Comprador;

d) se o Promitente Comprador cader ou translenr, pram
B abrngagdes do prasents Instiumanta particuilar,
Promitente Vendedora.

X - DA TOLERANCIA

Qualquer olerdnela de uma das partes contratagles, com referéncia 4 cobranga de multa, & acréscimo
ol a estigénecia do cumptimente de qualquer cir Jdgin decorren|s :Iaf.l_u curgt?gtghﬁu implcara ranlinga
a0 direlto ou induzird novagdo, precedente ou iiteracio do medma ancdo aqueles fatos levados & conta
de simples |iberalidadis,

Xl- DA CESSAO E TRANSFERENC

O Promitente Comprador nan poderi geddr ou Irnsterir a ta
les daste cuntrato, sem a prévia e Sxpressalanusmcia, por esn
hipétase da concordincia, cobrard a quan
laxa de ransforéncla o da elaboraco do
taso, o everiual adquirents dos direilns e o
lodas as suas clausulas e condigdes.

osdireitos e obrigngiies dedotran-

<'da Promitente Vendedora, a qual na

correspondente a 0,7 (zero virgula sete) CUB's, a tilulo de

o de cessao e transteréncla de dirgitos, sendo que, neste

gagoas deste contrato devers cUmprr rigarasamente com
-~




Xil - DA IMISSAO NA POSSE

O Promitente Comprador seré imifido na posse direta do mével descrito na clusula 1l deste Instru-
menlo, 3p0s 4 assinaturg do presente contrato e mediants o padam: le. no_minimg, B$ 3.000.00

rés mil reais) do valor ! T venda, passando a responder, a partir de entan, pelas iibutos
Incidenies sebre o imdvel,

§ 1% - A relerida posse e seu cariler excepaiongl poderdo cessar de pleno direilo nos casos menglona-
dos na clausula X ou em qualquer que 583 @ sua causa, sifuagdo em que o Promitente Comprador
deverd rastituir, no prazo e forma da referida cliusula, sob pena de conslituir-se em possuidor de md fé @
caraclerizar-se Esbulhn Possessorio, sujeilo & sua reinlegragén, independentomente de fualquer outra
aan ou procedimento caulelar, visando ao cumprimento ou, entdo, & execucio deste contralo, respon-
dendo, ainda, o Promitente Comprador pelos lucros cessantes alé 4 efetiva develugie do imdvel, na

base de 1% (um por cento) ao més ou fracio de més da prego atualizado pela sua fruicao,

§ 2% - As partes, de comum acordo, estabslecem que, na hipttese de qualquer infragio contratual e con-
sequente distralo judicial ou extrajudicial a este Instrumento Particular de Compromisso de Compra e
Venda, as benfeltonas iteis ou volupludrias que venham a ser efeluadas no imdvel, anles da Heguidacan
das parcelas mencionadas na cldusula V, permanecstao no referido Imdvel, ndo Importandn, contudo, &
Promitente Vendedora, qualquer 1ipo de indenizacio:

§ 3% - O Promitente Compradar declara, neste ato, que o Imovel descrilo na alinea ™" da: clausula 'V
deste instrumento, ora dacionads am pagamento  Promitenta Vendedora, encontra-se totaimente livie
e desembaragado de quaisquer Gnus, e que sa enconlra desocupado, aulotizando a Promitente Ven-
dedora, a partir da assinatura do presente instrumenlo, a dispar iviemente do referido imdvel, poderio
negocia-lo, vendi-lo, transferi-lo ou aliend-lo a terceiros, pelo prego e nas condighes que mefhor the con.
viet, inclusive firmando compromissos de compra e venda,

Xl - DA ESCRITURA DEFINITIVA
A transferéncia definitiva de propriedade do Imivel, objglo do presente contrale, sera outorgada pela
Promitente Vendedora em faver do Promitente Comprador, mediante escritura piblica de COMA &
venda, apas a comprovagio do cumprimento da lotalidade de suas obrigagdes, especialmenta qua
pagamentn integral das quantias devidas & Promitente Vendedora. r_,-f

X1V - DAS DESPESAS DECORRENTES

Todas as despesas direlamente decotrenlos desse negoeio juridico,Sejam as com esta fromessa do
COmpra e venda, sejam as com a compra e venda lulura, correrdo 1elless )
Comprador, masmo se langadas ou aobradas, a qualguer titulg
as refacionadas a imposto de transmissdo, lnudémio, emolume
les, bem como, quaisquer oulras que viorem a ser Necessar
aqui nio tenham sido menclonadas, Da mesma forma, correr
despesas relativas ao Imével que ora lhe & dacionado em

§ 17 - Os impostos, taxas, conlibuictes 6 encargos quey a partir da fmissdG na posse, vierem 3 insidir
sabre 0 imdvel, objelo deste contralo, serdo de Inleira esponsatilideds’ do Promitente Comprador o
deverdo ter os pagamentos devidamente satisfeilos datas delerminadas, mesmo se langadas ou
cobrados da Promitente Vendedora, & qualquer titulg) Da mesma forma, a pantiy da imisséa na posse,
carrerdo par conla da Promitente Vendedora as esas relalivas ao imével que ora lhe & dacionado
&M pagamento,

§ 2% - Nito estdo Inclusas, no preco total ajistado dedls instrumento, as despesas com as ligagdes indivi
duals definitivas de servigos pablicos.

XV - DA CONSERVACAO DO IMOVEL

o estado de conssivagdo do Iméved, objeto do
nao padendo vir a reclamar, apds a lmissds na posse




do imovel, de eveintials vicios covtstantes do mesmo, tais como: pintura, Infillragies, fachaduras, instata-
Ghes eldtricas & hidraulicas, reboco, pisos e azulgjes sollos ou quebrados. ou qualsquer outros defeiios,
detlarando; ainda, ler realizade priwia e minuciosa visloria no imével,

XVI- DO ATO E DA NATUREZA JURIDICA

Fica convencionado entre as panes que a manulencao das condigies, aqui pactuadas, bem tomo indi
Ces, prazos, redjustes e percentuais, juros de mara ou honardrios tdvocaticios, durante a vigéneia do
presente contrato, sio condighes essenciais do negécio, o qual, como ato juridico perfeito, ndo podera
vira ser prejudicady por lsgislacio posterior, a Teor do que preceitua a Constituigio Federal no seu arti-
4o 5% inciso XXXV,

Paragrato unico - Dessa lorma, fica alinda patiuado enfre os eontratantes que o presente InEtrimenio
Particular foi elaborady, visands tambsm a manter o equilibrio contratual, por meio dos vaiores, prazos e

Vendedora para camposiglio das referidas tiansagdes. néo podendo, contudo, serem alegados, no futy-
o, pelo Fromitente Comprador, quaisque tipos de equidades a oulras alos negoials,

XVIi - DAS DISPOSICOES GERAIS

As partes declaram, neste ato, que, somenle apés a leilura do presents tontrato, dceltaram os lermos,
condighes, cliusulas e itens nela contidss: alnda que, anles de tal pceitagdo, tiveram lempo suliciente
para aliler as (nformagtes & os esclarecimentos que julgarem necessarios.

§ 2° - Fica eleito o loro desta cidade b
do prasente instrumento, /

: i
E, por estarem jusias e acensd
perante duas testemunbas _

Um0 presents instiuments em 3 (irés) vias de lgual 1eor & forma,
Hrias, a fim de que se produzam todes os sage divides g legais

CRICIUMA CON

bl o> W/f
“PAULG UsBET o _MMARIA TEREZINAA INjCIO

p-p. Rodolto de
INTERVENIENTE ANPENTE

Nome: Crdair de S
CPF: 224 484 209-11)
GCRECISC n* 1474
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| "NATUREZA FROCURACAG
N® ORDEM 00779

PROCURACAO QUE OUTORGAM ELIETE MOTTA
STOPASSOLI E CLAYTON HENRIQUE STOPASSOLI
CONFORME ABAIXO SE DESCREVE: |

Salbam todos quantos este Publico Instrumenlo de
Procuragao virem, que aos vinte e trés dias do més de novemnbro do ano de dois mil e doze
(23/11/2012), neste Municipio de Criciima, Comarca de igual nome, Estado de Santa Catarina,
neste Tabelionato, perante mim, Escrevente Notarial, compareceram, ELIETE MOTTA
STOPASSOL!, brasileira, crediarista, nascida no dia 28/09/1966, portadora da Cédula de
Identidade n. 1.936.066-0 SESP/SC, inscrita no CPF/MF sob n. 585.756 189-20 & seu esposo |
CLAYTON HENRIQUE STOPASSOLI, brasileiro, comerciario, nascido no dia 02/08/1967, portador |
da Cedula de Identidade n. 1.741.352 SESPDC/SC, inscrito no CPF/MF seb n. 618.010.089-91,
casados no dia 30/08/1880, pelo regime de comunhéo parcial de bens, conforme consta na |
Cerlidao de Casamento, matricula n. 108076 01 55 1990 2 DO0O8Y 198 0008722 75, expedida pelo
1¢ Oficio de Registro Civil de Pessoas Naturais deste Municipio e Comarca de Cricitima/SC, Selo
'Dugilal de Fiscalizagao CVM35822-GAMJ, residentes e domiciliados na Rua Joaquim Nabuco, n.
100 - apart. 404, Bairro Centro, Municipio de Criciima, Estado de Santa Catarina, por mim
identificados & vista dos documentos apresentados e juridicamente capaz, do que dou fé. E pelo
outorgante foi dito que nemeia e constitui como seus procuradores, ROGERIO CIZESKI, brasileiro,
solteiro, empresario, porlador da Cedula de Identidade n. 6R/ 1.522.334 SSI SC, inscrito no
CPF/MF sob n, 482 126.878-53, residente e domiciliado na Rodovia Luiz Reosso, n. 1090, Bairfo
Frimeira Linha, Municipio de Criciima, Estado de Santa Catarina E/OU, GELSON BORTOLUZZI
FERREIRA, brasileira, casado, contador, portador da Cédula de ldentidade n. 6R/ 3.177.900 SSP
SC, inscrito no CPF sob n. 795.171.459.34, residente e domiciliado na Rua Paraiba, n. 180/602,
‘Bairrn Préspera, Municipio de Criciima, Estado de Santa Catarina, E/OU RODOLFO DE SOUZA,
brasileiro, administrador, nascido no dia 04/04/1951, portador da Cédula de ldentidade n. 6/C
1182.081 SSPISC, inscrito no CPF/MF sob o n. 341.269.709-59. casado, residente e domiciliado na
Rua Senador Paulo Sarasate, n. 480, Bairro Michel, Municipio de Criciima, Estado de Santa
Catanna, com poderes para representar a outorgante onde com esla se apresentar, sem préstaq:ﬁn
de contas, para vender ou prometer vender, e escrilurar a quem bem entender e pelo prego e
condigoes que melhor 'ajustar, a fragao ideal dos imoveis de propriedade dos outorgantes
constituido de: 1.1- APARTAMENTO n. 23, situado na Praia do Rincao, Municipio e Comarca
de Igara/SC, Edificio Luciana, com a area privativa de 106,48m* (cento e seis metros e
quarenta e oito decimetros quadrados), area de uso comum 61,69m? perfazendo a area
construida de 168,17m?, e a fracdo ideal no terreno de 73,40m”*, localizado no segundo andar
ou terceiro pavimento de frente e a direita de quem olha o edificio da Rua Hercilio Amante, \
com as demais medidas e confrontacoes constantes na matricula n. 3.303 do Oficio do
Registro de Imoveis da Comarca de Icara/SC. 1.2- O BOX "N", para o estacionamento de

e ——————
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EDILENE CORREA DA ROSA
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JUCELIA BUSSOLO FLOR

. 8 DENISE COLORMED
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Uikl £
rleiculn. situado na Praia do Rincao, Municipio e Comarca de Igara/SC, Edicio Luciana, com
12.96m* (doze metros e noventa e seis decimetros quadrados), de area atil, 7,45m?, de area
comum, perfazendo um total de 20,41m?, e tendo uma fragao ideal no terreno de 8,86m*, com
as demais medidas e confrontagdes constantes na matricula n. 3.304 do Oficio do Registro

e Iméveis da Comarca de Icara/SC; 1.3- A LOJA n. 02, situado .na Praia do Rincao,
_;uni:ipio e Comarca de IgaralSC, localizada no andar terreo, com 29,74m?* (vinte e nove
eiros e setenta e quatro decimetros quadrados) de area util, com 17,32m?, de area de uso
comum, perfazendo a area construida de 47,06m? tendo a fragao ideal no terreno de
20,60m?, com as demais medidas e confrontagées constantes na matricula n. 3.305 do Oficio

- do Registro de Iméveis do Municipio e Comarca de Icara/SC. Podenda para tanto, ditos
procuradores, assinar a competente escritura, transmitir posse. dominio, diretto e acbes, responder
pela eviccdo de direitos, assinar Termo de Cessdo e Transferéncia de Direitos, Contrato de
Compra e Venda quando necessario, firmar recibos, papéis, documentos, fazer e assinar
requerimentos, juntar e retirar documentos, produzir provas documentais, dar e receber quitagao,
cancelar hipotecas, alienagdo fiducidria ou quaisquer Gnus reais que onere o bem. assinar
aditamentos, retificagoes, re-ratificacoes, representa-lo perante as Reparticbes Plblicas e
Cartorios, Receita Federal, INSS, autorizar registros, anuir, ceder, averbacées,dar baixa efou
cancelar hipoteca junto & Registros de Imoveis, extinguir e/ou instituir usufruto, prestar qualsquer

declaragdes exigidas por lei, e ainda inclusive perante a Caixa Econdmica Federal e/ou Instituigtes

Financeiras, afribuindo-lhe poderes para abrir movimentar e encerrar conta-corrente. conla

poupanca, relacionada exclusivamente com a venda objeto desta outorga, podendo inclusive,
fetuar depositos e retiradas, receber quantias mediante saques avulsos, receber cheques, ordens
& pagamento ou de crédilo, assim como se necessario, dar o referido imovel em garanlia de

alienagao fiduciaria ou hipotecaria do mutuo a ser contraido na Caixa Econoémica Federal efou em
outras Institui¢bes Financeiras, com poderes de substabelecimento, proceder as declaracoes

exigidas por lei incluindo aquelas de que dispde o Decteto n. 93.240/86, declarar quando a

transac@o comercial for ou nao, intermediada por corretor de imaveis, de acordo com 0 que

determina a Lei Complementar Estadual 387/07 e Circular 029/2007 da CGJ/SC, declarar também
sob as penas de lei, que em face do que dispde a Lej 8.212/81, Decreto 3.048/99 ¢ Instrugao

Normativa/SRF ‘n. 971/2009, ndo se encontra enquadrada, nem equiparada a empresa e em

qualquer outra norma da referida legislagdo, que a coloque como sujeila a apresentacdo de

comprovante de inexisiéncia de débitos com o INSS e Receita Federal; que estad em dia com suas
obrigagoes condominials, inexisténcia de débitos, inclusive multas relativas as taxas cobradas pela
dministracao do condominio; e se necessario, que os outorgantes, para eleitos do que dispde o
rtigo 887 do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Santa Catarina,
40 mantém convivéncia poblica, continua e duradoura e estabelecida com o objetive de
constituicao de familia, enfim, tudo fazer e assinar por ele oulorgante, em direita admitido, o que
tudo sera dado por bom, firme e valioso. Dispensadas as testemunhas: conforme Artigo 884, do

: A J -
0454886 ALEXANDRE ALVIM NAROL| DAL TOE
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il 3048.4868 B8 ALEXxANDRE ALVIV NAPOLI DAL TOE
EDILENE CORMEA DAROSA,
Tabelida JUCELIA BUSSOLO FLOR
ZAIRA DENISE COLOMBO
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Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Juslica do Estado de Santa Catarina. A presente
procuragao & em carater irrevogavel e irretratavel e tera validade de vinte (20) anos, a contar

desta data.Assim o disse, me pediu este instrumento que depois de lido em voz alla e sendo |

achado conforme aceitam, outorgam e assinam na presenca de mim JUCELIA BUSSOLO FLOR,
TABELIA SUBSTITUTA, que a fiz digitar, a conferi, dou fé e assino. Ass. JUCELIA BUSSOLO
FLOR, TABELIA SUBSTITUTA, ELIETE MOTTA STOPASSOLI, CLAYTON HENRIQUE

STOPASSOL!L CRICIUMA, 23 de novembro de 2012. TRASLADADO HOJE. Eug™

Escrevente Notarial, que a fiz digitar, a conferi, dou fé e assino. Emolumentos R 3560-Selo R$
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www.criciumaconsl.com.br

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
CONSTRUGAO E DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.

| - DAS PARTES CONTRATANTES

a) CRICIUMA CONSTRUGCOES LTDA., pessoa juridica de direite privado, instrita no CNPJYME
50b 0 n." 83 812 404/0001-07, com sede na Rua Joaguim Nabuco, 1," 583, bairro Michel, em Cri-
ciumalSC, nesle ato represeniada na lorma de seu Contrato Soclal, par Rogario Gizeskl, brasilel-
ra, soliplro, empresalio, podador da cédula de identidade n® 8R! 1,522,334 - S8I/SC, Inscrilo no
CPF n™ 482 126 879-53, residenle e domicillado em CrciimalSC, domavana denominada Promi-
tente Vendedora.

b)) MARCELDO FLORENTINO, brasieiro, comerciante, porlador dn cédula de idenlidade 0" 6R{
2 870,167 — SSPISC, insgrilo no CPF sob o 1" 840917 _168-20, ¢ sua esposa GILMARA APA-
RECIDA MENDES FLORENTINO, brasileira, comerciante, portadora da cédula de identicade n."
GR/ 2.018.028 - SSPSC, inserita no CPF sob o n." 837.990.620-49, residentes e domiclliados na
Rua Fioravanle Benedet, o Luiz Buzzanclo; sm ®  nacdate de CriciomalSC, doravante: denami-
nados Promitentes Compradores

Il - DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento & na melhor forma de direile, a Promitente Vendedora promele vender
frara os Promitentes Compradores, que promelem comprar pard enlrega futira, como promelide
fica. conforme Memoial Descrilivo, as (ragles ideais abaixo referidas, correspondentes ds unida-
des auldnomas mencionadas, adianie delerminadas, descrilas e caraclenzadas.

Il - DO EMPREENDIMENTO

A Promilente Vendedora & legilima proprietada do terreno situsdo em Flodandpolis/SC, na Rus
Amarn Antdnio Vielra, n. ™ 754, bainae lacorbl, com a érea lolal tle 2 15040 m2 (dois mil, cento e
cingiienta metros ¢ guarenta centimetros quadrados), com as medidas e confronlagdes constantes
da matricula n ® 51 999, do Carldrid do 2° Oficio do Registro de Imdveis de FlodantpolisiSc.

Sobie o terreno supra descrilo, ‘a Promitente Vendedora promoverd uma incorposacho imobilid-
fa, de acordo com a Lei 4591 dis 1671211964, conformne projelo aprovado pela Prefedura Munici-
pal de Floranopolis em 13/11/2001, sob o 0, 49632,

§ 17 - O edificio possuirh Inalidade residencial  serfi composto de 50 apantaimentos & 54 espacos
— de garngens, em dois blocos denominatlos: BLOCO A e BLOCO B, e denaminar-se-4 CONDOMI-
= Z{ NIO RESIDENCIAL SOLAR DE SANTA CLARA.
/

§ 2% - A Promitente Vendedora prelende conslruir o Edilicio com recursos proprnios, rrr;dnﬂdn
obler, cuso haja necessidade, um financiamento destinado a custear a construgdo do edificio, de
2 '\ acordo com as normas exigldas pelos Agentes do Sistema Financelro da Habitacho, © dar em
\ ;) garantia hipolecana na contralagio do financlamenlo, as fragbes ideals que compdem a tolalidade
do lemeno e as correspondentes unidades amldnomas, com oGAo das unidades aqui prometi-



IV - DO OBJETO
E composto palas segquintes unidades suldnomis:

#} o aparttamenta de n.* 301, a ser localizade no 3° pavimento lipo do bloco "A”, do Condominic
Residencial Solar de Sanla Clara, conlendo (165 dormitérios, sende um com suite, saln de es-
latfjantar conjuaadas, banheiro social, cozinha, drea de servigo, sacada com el Hrasqueira, e ps
boxes de esticionamento de veioulos de n®™ 22A o 22B, localizados no térreo do bloco *A° do
mesmo adificio, com a seguinte planitha do Areas:

¥ Do apadtamento; dreo real privitiva de 83,25 m° [oitenta e Irds mefros e vinle e cinco centl-
mefros quadrados), drea real de uso commn de 63,33 ni* (sessenfa e trés metros e frinta o
Irés centlmetros quadrados); drea real total de 146,58 m’ (tenfo e quarenta e seis metros e
cinquenta & oito centimefrms quadrados), corraspondendo-the & fragso ideal no tereno o nos
caisas de uso comun de 39,1288 m’ ou 1,89%:

< Dos boxes de éstacionamento de veicules: cada um com drea real privativa de 15,12 i’ (eutin-
28 melros e doze cenfimetros Quadrades); drea real de uso comum de 5 93 m" (Cinco metros e
Hoventa e rds centimetros quadrdos); drea real tolal de 21,05 m°, {virte e umn melios e cinco
cantimelros qualrados), correspondendo-he & frago ideal no tereno & nas ceisas de uso

comum de 56207 m’ ou 0,27%

) o apartamento de n® 204, & ser localizado no 2° pavimenta tipo do bloce “A", do Condarmiinio

Residencial Solar de Santa Clars, conlenda lrds dormitdrios, sendo um com suite, sala de es-

Larfjaniar conjigadas, banheiro soclil, cozinha, drea de serviga, sacada tom churrasnuela, e o

box de eslacionamento i veltulos de n® 24, localizado no subsolo do mesmo edificio, com 2

seguinte planillia de Areas ';

¥ Do apartaimonto. drea real privativa de 83,25 it (oitenta e trds metros 2 vinfe o oineo centl-
melns guadradds), dtea real de aso comum de 63,33 m’ (sessenta e ros metios e lriila e
frds centhmetros qiadiados), drea real total de 146,58 m’ fcento e quarenta & seis metios e
ainqients @ oifo thnthneios quﬁmﬁd—:}sj; rurrespofidendo-ihe 4 fragio ideal no ferreno e nas

Carsas de usa comum e 39, 1268 m* ou 1,89%;

¥ Do box de estacionamento de velciios: area real prvativa de 16,87 nr’ (dezesseis melros 6
oifenta o sele centimetrog fuadradns), drea real de uso comum de 6,62 1’ (sei5 melros e sos.
sinia e dois centlingiros quadrados), drea real tatal de 2349 m° (vite e (rés metros ¢ qua-
renta e nove centiinelins quadrados), correspondendo-ihe 3 fragdo ideal no terreno e nas coi-
Sas de uso comumn de 6.2710 m” ou.0,30%.

Gl 0 apartamento de n" 601, lncalizado no 6° pavimento do Edilicio Erico Verlssimo, siluado na
Rua Melvin Jones, 1% 150, em CriciimalSc. com a area real privativa de 2068.61m” drea sl de
uso camum de 28,9207, firea real lotal de 235 6107, correspondende-the a fragho ideal no terreno
€ DA coisas de uso'comum de 75,10m? ou 12.24%, e o hox de estacionamento de veiculos de n.®
10, localizado no 1&med do mcsmo. edhficlo, com & area real privativa de 463007, Aroa feal de Uso
carranm de 2.42m?*; dren real ool de 3T.05m?, correspondendo-lhe a ragho ideal no terreno o nas
colsns de uso comum de 11.81m? ou 1.94%, eonforme doscrito e caractenzado na malrieuls n®
41.211, do Cantdnio da 1* Oficio do Registro de lmdvels de CriciomaiSc.

§ 1% - Pesmanecerdio no imével descrito na alines e’ acimn desurito, ora cedido a0s Promitentes
Compradores, o5 suguinles moveis

——
H-‘-\---.

< esantdnio: mobilia completn sob medida, fixa ha parede;
v cozinha: anndrlo com tampe de granito de quatro gavelas e clneo podas, mesa em granito e
armndrio adteo com duas portas,
ﬂ')_ ¥ Area de servico: armbrio com tampo em granito e seis porlas:
. v spigde estavjantar. persianas, -
¥ banheno sucial: apnario com tez gavetas o duas portas_banheira
blindex, chuveiro, porta-papel e porta-toallias:

hidromassagem, box em




L

L

dermildrio de solleiro. anndno com sole pavetas e parte embulida suspensa, bicarmna, roupeiro
com cinan perdas, guarda-valumes e persiana,

sulle: efoset @ persiana;

banheiro da sulte: balefio com oito gavelas e uma porta, chiveire, persiana, espelho, porta-
papel, pora-toalhas:

alico: bar com baleiio de duas portas e tampo de granilo, balclio com {réés portas e qualro ga-
velas, lampo em granilo,

lavabo: balcdo com tampo em vidro e cuba em filwa, poia-papel e box de blindex,

§ 2% - A Promitente Vendedora declara-se responsavel pela evicgdo dos direilos sobre a proprie-
dade dos imbveis ora cedidos aos Promitentes Compradores, descrilos nas alineas "a", “b" e “¢"
acima, bem coma pela sua liberagfio de lodo e quaisquer dnus real, pessoal, exirajudicial, dividas,
hmpotecas, foros e pensbes, resirigbes de qualquer natureza, em especial relative 4 impostos, ta-
xas municipais e condominiais, que deverfio ser enlregues rigorosamente em dia.

XE=

DO PREGO DA VENDA

O prego sjustado para o presente compromisso de compra @ venda & de RS 570.000,00 (qui-
nhentos e setenta mil reais), que ser pago pelos Promitentes Compradores 3 Promitente Ven-
dedora, da lmma abaixo descrita.

Vi - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

a) R§ 100.000,00 (cem mil reais), pagos integralmente no ato da assinalra do presente contrato,
e moeda corrente nacional, do qual 8 Promitente Vendedora o4 ampla, 1olkal & revogavel qui-

lacio,

b) R 435 000,00 (quatrocentos o tinta e cineo mil reis), a serem pagos medianle a dacho em
pagamento atiavés de tiés temrenos situndos em Cricitima, na Rua Floravante Benedet e Luiz Bu-
zzanelo, com a drea total de 1.449.00 m? (um mil; fqualrocentos e guarenta e nove melios yusdia-
Hos), o suas respeclivas medidas o confrontagdes conslantes das malriculas 40 616, 40617 e
40.618, do Cartdrio dp 1" Oficio do Regisiro de ndveis de Cricidma/SC. Sobre o5 refondos terre-
nos enconlra-se edificada sma casa de alvenaria, com a dres do aproximadamente 550,00 m*
(quinhentos e cingliena metras nuadradas), sin ®, nfio averbada na respectiva matriciln,

A
£) RS 35.000.00 {linta e cinco'r

ewad Uvzes w, _
i reais), a serem pagos mediante a dagio em pagamento ntravis

do terieno wibano situada no lugar Linha Trés Ribeirdes, municipio e comarca de lgarw/SC, com A
dvea de B25,00 m’® (oitocentos e vinle & cinco metros quadiados), comespondento aa lote n." 03,
da quadra n ® 363, de acondo com as medidas o conlrontages constantes da matricula n.® 21 870,
to Cartdnn de Registeo de Indveis da Comarca de lgara/SC.

§1°

L R [_u -.-]'h,;f'.'q L& ‘:31-1“ +* \l" b o
- Pammanecerfio no imdvel dosarito na alines =15" acima, ora dacionado em pagamento 3 Pro-

mitente Vendedora, os seguinies maveis:

o

b T T . ﬂ

L

cozitha. balco com lampo de pedia e pia com sele porlas ¢ quatro gavelas, anmario com oito
partas, armarno afreo com nove pordas, mesa edonda com tampo de pedra, balcho com tam-
po de pedra com qualoize portas e cineo gavelas e seis pralaleias:

area de servigo; baledio com tampo de pedia com seis portas, balcdo com ids portas e tangue
the iner= :

banhieiro di suite 1! balelio com tampo de PVC com duas partas o urma gavels;

bantielro da suile 2 balcdo com lampo de PYVE com duas pentas e Uit gavela)

suile 3: guarda-roupas com oito portas, bicama, balcao com Irés gavelas e lrfis pratelgiras,
banheiro da suile 3; balcio com lampo de pedra e pia com duas portas, lrBs gavelas e espe-
he;

banheiro da suite 4 banheia de hidromassager), balcio
partas, qualro gavetas, espelho e box de blindex; '
closel da sulte 4 aimario com seis porlas, dezessoi

po de vidro e pia com quatio

avelgs e gapaleira giralora.



§ 2% - Os Promitentes Compratdores declaram-se responsaveis pela evicgdo dos direitos sobre a
prapriedade dos imdveis ora cedidos, desaritos nas alineas “b* e *c* acina, bem comn pala sua
literagho de todo o quaisguer dnus real, pessoal, extrajudicial, dividas, hipotecas, foros e pensies,
restricies de qualquer nalureza, em especial relativo a imposios, taxas municipais e condominials,
que deverfio sel enlregues rigorosamente em dia. -

VIl - CESSAQ E TRANSFERENCIA

05 Promitentes Compradores nfio podero ceder oy lransterir a lercelros os direltos e abininm.
¢has deconentes deste contrata, sem a prévia B expressa anuBnein, por escrito, da Promitente
Vendedora, sendo que, neste caso, o evenlual addguirente dos direitos e obrigactes deste con-
lrato, deverd cumprir iigorosamente com lodas as suas clausulas e condiches.

VIl - ACABAMENTO E CONSTRUGAQ

Qs Promitentes Compradores concordam fue a Promitente Vendedora ou BITresa, pur eslo
indicitla, mantenha planido de verdas nas depend@ncins do prédio, alé a venda de sun Ciltirria
imidade, e também que manitenha carlazes, falxns e placos deslinadas 3 comercializacfio das
unidades remanescenties. .

§1" - Os Promitentes Compradores daclaram que:

a) temn conheeimento do Memorial Deseritivo s da planta das unidades que estho adquirindo:

b) concordam que @ Promitente Vendedora efotue o cessan ¢ transferBncia dos direltos & obri-
gaghes decorrentes deste conlrato, para uma empresa construtors e Incorporadora que possun
idoneldade financeira e téenica suliciente PR cumprir com as obrigages comtralunis org as-
swmnidas, fieando pactuado entre as partes contratantes, que, porventura, apds a concessfo do
habite-se ou comunicacho de entrega das chaves pela Promitente Vendedora, venha ocarrer
qualquer problema, arlginados pela execugio dos sevicos ou defeitos dos malerjals, deverdio
ser alibuidos o somente a responsabilidade a Promitente Vendedora, mas lambém aos
empreliviros ou subempeiteiros do contrato o aos fomecedores dos maledais.

& 27 - Fita ajustatio entre ns partes que as evenluais diferengas para maks ol pam menos, na dres
total de construgh das unidades auldnomas, até o limite de 5% (cinco porcanto) das constanies
da planilha de 4dreds. drjuivada no Registro de Imdvels competents, ndo dard aos conliatantes
quaisquer ditellos e reasarcimentos polas diferengas que alé aquelo limite resultarem na execugiio
das obras.

§ 3% - Eventuais modificagies propostas pelos Promitentes Compradores, nas suas respectivas
unidades auldnomas, poderdo ser realizadas, desde que o valor das despesas seji pago no alo
de autorizagBo das obeas, © que nio compromelam a estrutura e/ou estélica da edificagho, deven-
do as refendas midificagtes serem formuladas & Promitente Vendedorn nlraves de caa cun-
sulta, com s devidn antacedinela, so setor de obras da Promitente Vendedora para andlise e
possivel viabilizag8o do projelo,

§ 4% - Os Promitentes Compradores poderiio visitar as obras mediante aulorizaciio expressa do
engenheiro encarregado, em dalas e hordrios predeterminados.

& 6° - Todos os mindevinis, ulillzados no construgfio o no sou acabaimedlo, serfio os mencionados

‘ﬁ Ny Memorial Desarltivo, entretanto, fica djustado que poderd a Promitents Vendedora modificar,

allerar ou substiline o5 especificagdes de acabamento, sejam as das parles comuns do pritcio,

sejam as da unidade, se fellas por outims de equivalente quatidade ou fungho, SEMPe fque o Pro-

mitente Vendedora conclua ser necessarlo, por falte de maleriais, produtos ou equipamentos,

r{l visando soluglo de ardem téenica ou ostélica relevantes, para alendsr exigéneins de drgdos pi-

), hl:‘c:n_-;;ﬂampm&ns concessiondrias de servigo piblico ou visando solugfles ditadas pelo mercado
imobilio

.
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§ 6 - A Promitente Vendedora declara que as unidades e os prédios estlo sendo constiuidos de
Acordo com o projeto amuiteldnico, cujas especificaches de acabamento integram esle contrito,
Fome inexo, sabrepondo-se ds especilicagdes da Memorial de Incormoragio.

IX - PRAZO DE CONCLUSAO E ENTREGA DAS UNIDADES

Fica ajustacto gue as obras do Condaminio Residencial Solar de Santa Clara deverdio estar con-
cluidas em julho de 2005, admilindo-se uma tolerdncia de mais 90 (noventa) dias Olels.

§ 1° - O prazo para enirega das unidades aulbnomas e das edilicagdes ficard inlerrompido, na
oeorréncia, durante a construgio dos seqguintes falos:

a) greves gerais ou parciais na indistria da constiuglio civil;

B suspensio ou falta de fransporie;

) falta de materiais e mio-de-ohia na praca,

d} chuvas prolongadas que impegam ou dificultern as elapas da obra.

) falta ou racionamento de dgua, energia elética oy combustivel;

) demora na execucdo dos servicos que sfio proprios das empresas concessiondrias:

) demora dos poderes poblicos na concessio de Habile-se, por razbes independenies da res-
ponsabilidade da Promitente Vendedora;

h)  propositura de agdo judictal intenlada pelos adquirentes de unidades auldnomas do empreen-
dimento e que venham a prejudicar ou sustar a programacho de recebimento das parcelas do
preco das unidades;

) reformas econdimicas, leis ou decrelos que venham a prejudicar o selor da construgao chvil;

) quaisquer falores qie possam ser considerados como caso fartuito ou forga maiaor,

§ 29 - Apis a conclusio da obra. acima previsia, sera providenciada pela Promitente Vendedora
a8 obtengio do Habite-se, a fim de dar condicles de habitabilidade as unidades autdnomias, sendo
que o Habite-se serty ablido, uma vez cumpridas todas as exigéncias feitas pela Preleitura Munici-
pal e dermais Orgdos.

§ 37 - Os Promitentes Compradores assumemn o COMPromisso de no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, contados da data do Habite-se ou da comunicacho da entrega das chaves. vistorar as uni-
(dades promelidas e apresentar as reclamacBes de possivels defeitos aparentes, assinando o res-
pechvo lermo de entrega. Tal termo fdo Impodara, contudo, em qualquer remdincia ao seu direilo
de reparacio dos defeilos constilatins,

X - DA IMISSAQ NA POSSE

Os Promitentes Compradores seifio (inilidos na posse direta dos imdveis desoiitos nas alinens
“a e "b" da clfusula IV, acima, na dma de expedicio do Hatite-se do Edificio ou dis comunicagiio
da enfrega das chaves, enquanto que na do imével descrito na alinea “c* da clausulp [V acima, ne
prazo do 80 (noventa) dias apds a assinalura do presente contrato. A partir da pusse, passardo a
responder pelos Wbutos incidenles sabre os imévels, bem come pelas despesas de contaimninio,
sendo que a Imissdo definitiva na posse do imével ocorerd npos o total adimplemento do presonte
conlrato junto A Promitente Vendedora

Paragmfo Unico - Os Promitentes Compradores declaram, neste ato, que os imdvels ora rlagio-
nados em pagamento, descritos ngs alinens " o "c" da dausula V, desto insdrumento enconitams-
se lotalmente Jivres o desembaragados de qualsquer Onus, que o imdvel descrito na plinea “b" da
clausula VI, deste instiumento, serd desocupado no prazo de 90 (noventa) dias apds a assinalura
do presente contrito, e aulorizam a Promitente Vendedora a dispor livremente dos releridos frod-
veis, podendo negocid-los, vendé-los, fransferi-los au aliena-los a lercelros, Para tanto, outargarfio
procuracio piiblica para a Promitente Vendedora com eres pspegificos para eleluar os men-
cionadles atos negociais
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Xl - DA ESCRITURA DEFINITIVA

A tranbterfinaa delinlliva de  propriedade das unidades sulbhomas a serem Incalizadas no Cone-
dominio Residencial Solar de Santa Clara serd outergada pela Promitente Vendedora em lavor
tps Promitentes Compradores, mediante escrilura publica de compra e venda, apts a oblencio
da Habite-se e da respactive registro da Instituigio e da Convenglio de Gondominio. no COImpes
temle Cartorio do Reqistro de Imdveis, mediante a comprovaclo do comprmento das suns obiig-
ches, em especial quanto ao pagamento integral do preco referido na cliusula V deste Instiimen-
1o,

Haragrafo Unico - Apts a obtencfo do Mabite-se e do respectivo registro da Instiicds e da Con-
venglo de Condominio junto ao competente Cartdrio do Registro de mdveis, 05 Promilentes
Compradores terfio 60 (sessenla) dias para efetuar a lavralurg da escritura definitiva e do respec-
livo registro junto a0 mencionado caittrio das unidades aulbnomas, sob pena de pagamento de
tulta de RS 10,00 (dez reais) por dia de atraso.

Xll - DAS DESPESAS DECORRENTES ‘

Todas as despesas dirstaments decorrentes doste negocio jurldico, sefam as com esta promessa
de compra e venda, sejam as cotm a compra e venda [ulura, para eseriluracho definitiva das uni-
dades aulbnomas, conerdo por conta e risco Unico dos Promitentes Compradores, mesmo se
langadas ou cobradas, a qualquer lilulo da Promitente Vendedora, em especial as com imposto

- de transmissio, emolomentos notarials e registrais, com despachantes e biem assim quasquar

Oulras que vierem a ser necessarias ou que venham a ser crindas, ou ainda que aqui niio tentiam
silo mencionadas

§ 1*- Os imposios, laxas, contiibuigiies e encargos que, a paitin da Carla de Habitagho e di posse
vieren) a incidic sobre 0s imoveis, objeto deste contrato, serdo de intelra responsabilidade dos
Promitentes Compradores ¢ dovnrfio ter os pagamenlos devidamente satisfeilos nas dalias de-
tenninadas, mesmo se lancados ou cobmdos da Promitente Vendedora, o Qualguer 1Mulo,

§ 2" - Mo eslfio Inclusas, na Meco 1olal ajustado deste instrumenlto, as despesas com as ligagoes
ndividuais definitivas de servicos pliblicos.

Xl - DO ATO E DA NATUREZA JURIDICA

Fica convencionndo entie as partes fue a manutencio das condigdes, aqul pactuadas, bem como
dns indices, prazos, reajustes e percentuais. Juros de maora, bu honardios advacaticios durnrite a
vinencia do presente contrato, & condicio essencial do negocio, o qual, como alo juridico porerto,
naa poderd vir a ser prejudicado par legistacio posterior, a teor do que preceitua g Constituigio
Frderal no seu adigo 59, inclso XXXV

Puthgrato Unico - Dessa forma, fiea ainda paciuado entre vs conlratantes que o presente Insto-
mento Particular fol elaboratdo, visando também manter o equilibrio contratual, atlraves dos vilo-
1es, praros e lonmas de pagamento que envolvem esta transagda imobilidria em panticular. Toda-
vin, qualguer isengho, desconlo ou abatimento no vator da imdvel mencionado na cldusula v
feste ou em Gulro eoimpromisso do Compra ¢ Venda, sard interpretado pelas paitos contratantos
Gomo mera liberalidade da Promitente Vendedora parn composiglo das referidas tmnsagdes,
nio podenda, comudo, ser alegnda, no fuluro, flos Promitentes Compradores, quaisquol lipos
tle: edqliidade n nulros alos negacinls gue venham a compor nas vendas das demais untdades -
Wnomas do empreendimenta em fjuesiio, "




XIV - DA CONSERVAGAO DO IMOVEL

05 Promitentes Compradores declaram, nesle alo, ler cidneia do estado de conservagho do
imavel, objelo do presenle contrato, descrito na alinea "¢, da clausula IV, por se tratar de imavel
usado, nfc podendo vir a reclamar apos a assinatura deste instrumento, evenluais vicios cons-
tanles do mesmb, 1ais como pintuea, infiltraghes, rachaduras, instalagies elilicas e hidiaulicas,
reboco, pisos e prulejos soltos ou quebrados, ou quaisquer oulros defeilos

XV - DAS DISPOSIGOES GERAIS

As partes declaram, neste ato, que, soments apds a leitura do presenle conlrat, acoilaram os
fermos, condiches, cliusulas e ilens nele conlidos, @ alnda que, anles de tal aceitagho, liveram
lempo suficiente para obterem as informagies @ oS esclarecimentos que julgaram necessarios.

§ 1° - Fleam fazendo pane integrante e complementar deste Conlralo, como se agul eslivessemn
escrilos, todas as plantas, projetos aprovados pela Prefeitura Municipal, Memorial Descrilivo, es-
pecificaglies e documentos que integram, anuncios, prospeclos e lodas as demals pegas  profmo-
gionais do empreendimento objeto desle conlrato.

§ 29 - O presanie contrato & celebrado sob a condigho expressa de sun lrrevogabilidade o irretra-
{abilidade ressatvado o eventual inadimplemento dos Promitentes Compradores, renunscinndo
as contratantts, & Taculdade de arrepondimento concedido pelo anigo 1.095, do Cadigo Civil Hra-
sileiro, obrigando aos herdelios e sucessores dos contratantes nele conlido.

§ 3° - Fica eleito o foro da cidade e comarca de Criciuma/SC para divimir as divergéncias decor-
renles do presente instrumento. 3

& acedadas, finnam o presente instrumento em 3 (18s) vias de igunl leor e

E, por estatem jus
lumf_-r}funhm; ingslmmentdras, 8 hm de que pr lotos os seus devidos e
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NOTIFICACAO (2°Aviso)

Cricioma, 19 de Maio de 2006.

Att
CRICIUMA CONSTRUGCOES LTDA
AIC. SR. ROGERIO CIZESKI

Prezado Senhor;

Servimos da presente para nofificar Vossa Senhoria de
que se encontra em nosso poder PROCURACAO PUBLICA com
poderes especificos para transferéncias do imovel constituido pelo
terreno urbano, situado no lugar Linha Trés Ribeirées, Municipio
e Comarca de Icara — SC, com area de 825 m’, correspondente ao
lote n° 3, da quadra n° 363, tendo medidas e confrontacées
conforme matricula R-4-21.879 do Registro de Imoveis de I¢ara —
SC. objeto do contrato de Compromisso de Construgao e de Compra e
Venda de Imovel firmado em 24/01/2002, dispondo Vossa Senhoria de
quinze dias para providenciar dados da pessoa adquirente, bem como
seu comparecimento em cartério, para que possamos efetuar a
transferéncia ou o substabelecimento da procuragao.

Pedimos a gentileza de agendar com antecedéncia. pelo
telefone 9154-6111, a data para que possamos providenciar o0s
documentos acima, a fim de evitar maiores transtornos.

Sem mais. no m )/mentn SUbSCcrevemo-nos.

#h_f;ﬁRCELO FLORENTINO
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7.3. A.R.T.

Anotagio de Responsabilidade Técnica.
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