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Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANL Engenheiro Civil, foi contratado pela Empresa CRICIUMA
CONSTRUCOES LTDA, para elaborar um Laudo de Avaliagio referente a um
empreendimento composto por 01 terreno urbanoe e 01 edificagio em alvenaria para fim
residencial multifamiliar, com 11 pavimentos, imével este situado na Servidio Amaral

Bastos, Bairro ltacorubi, Municipio de Florianipolis — SC.

Este Laudo de Avaliagiio foi preparado nos termos da Lei Federal n® 5.194/66, que regula o
exercicio das profissdes de Engenheiro, Arquiteto ¢ Engenheiro-Agronomo, ¢ da outras
providéncias, entre outras leis pertinentes ao assunto, que atribuem somente aos profissionais
devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Arquitetura e Agronomia. a realizagdo de

trabalhos dentre os quais se enquadram Pericias e Avaliagdes.

Este Laudo de Avaliagio nio deve ser utilizado por terceiros e nido poderd ser utilizado para
qualquer outra finalidade sem a autorizaglio prévia e por escrito do profissional responsavel.
Entendemos que todas as partes interessadas terdo acesso ao nosso Laudo de Avaliagio.

Este Laudo de Avaliaciio, incluindo suas andlises e conclusdes, constitui uma recomendagiio
a fim de subsidiar atualizagiio de levantamento patrimonial da cmpresa, tendo sido

apresentado para isso o valor de mercado do bem objeto de estudo.
A data base utilizada deste Laudo de Avaliagio ¢ Junho de 2015.

Nossas andlises foram necessariamente baseadas em informagdes que nos foram disponibilizadas
com essa data base e considerando as condigbes econdmicas e de mercado na situagio em que

essas se apresentam ¢ como podem ser avaliadas atualmente.

Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as conclusies

apresentadas neste Laudo de Avaliag@o, ndo lemos gualquer obrigagiio de atunlizar, revisar ou
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retificar este Laudo de Avaliagio. no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer
desdobramento posterior ou por qualquer outra razdo, exceto por superveniéncia legal ou

determinagiio de autoridade regulatdria competente.

Para chegar as conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliagio, foram adotados, entre outros,

os seguintes procedimentos:

(i) Realizadas vistorias a fim de identificar as caracteristicas fisicas do imovel;

(ii)  Andlise da documentagio do imovel em estudo que nos foi disponibilizada;

(ili)  Levantamento do rol de amostra no entorno do imovel em estudo;

(iv)  Revisfio da metodologia de calculo adotada;

(v)  Utilizagdo de fontes publicas para nossas referéncias econOomicas;

(vi) Consideradas outras informagdes, estudos financeiros, andlises, pesquisas e critérios

linanceiros, econdmicos ¢ de mercado que consideramos relevantes.

Por [im, vimos através deste Laudo de Avaliagio apresentar o resultado dos trabalhos, nos

colocando ao inteiro dispor para os esclarecimentos que por ventura se fizerem necessarios.

Responsavel Téenico:

DALTON DAVIS DAMIANI
Engenheiro Civil CREA/SC n® 12.330-3

Assistentes Técnicas:

FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenhelra Civil CREA'SC n* 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n® 63,572-5
Espocializanda em Aunditoria, Avallages Expecialista em Auditoria, Avalioghes
¢ Pericias de Engenharia ¢ Periciay de Engenharia
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1.1.  SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

1.2.  PROPRIETARIO:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
CNPJ; 83.812.404/0001-07

1.3.  CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO TIPO:
Terteno e benfeitorias.
1.4. CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO USO:

Segundo Plano Diretor Municipal. o imével se enconira em zona urbana.
caracterizada pela maior concentragiio de atividades e fungdes urbanas de carater setorial,
abrangem o centro tradicional da cidade, bem como os centros de bairros e cormredores
comerciais, de servigos ¢ transporte ¢ lambém caracteriza pelas condi¢bes fisicas e de infra-
estrutura favordveis & ocupagio intensiva, predominando as atividades comerciais, servigos e

residenciais.

Uso atual: Sobre o terreno existe um empreendimento do tipo 1 edificio em
alvenaria, para fim residencial multifamiliar, com 11 pavimentos. denominado EDIFICIO
PORTAL DOS ACORIANOS.
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1.5.  OBJETO DA AVALIACAO:

Bem imovel referente a terreno e benfeitorias, localizados no Municipio de
Florianopolis — SC, a qual o terreno totaliza uma drea matriculada de 2.902,68 m®. terreno
matriculado sob n. 96.510.

Incluindo ainda benfeitorias. um empreendimento com drea total de 12.138,60 m*
onde passamos a descrevé-la:
- Edificio: em alvenaria, com 11 pavimentos, para fim residencial multifamiliar, edificagio com
drea total projetada de 12.138,60 m’, segundo dados extraidos nos projetos fornecidos pelo
Contratante, Construgiio inacabuda.

1.6. DESCRICAO SUMARIA DO BEM:
Trata-se de terreno ¢ benfeitorias, localizado na Servidio Amaral Bastos. Bairro

Itacorubi, no Municipio de Florianopolis — SC, sendo o terreno com area total matriculada de

2.902,68 m*. Sceundo vistoria “in loco ™, o empreendimento em estudo encontra-se executado:

Ttem Servieo Exec item(%s)
1 |SERV. PRELIMINARES 100,00
2 | TRABALHOS EM TERRA 95,00
3 | INFRA-ESTRUTURA 100,00
4 |SUPRA-ESTRUTURA 95,00
5 PAREDES E PAINEIS
alvenaria 95,00
esquadring metilicas
esquadrias de madeira (4,50
ferragens
vidros
6 |COBERTURA /PROTECOES
tethados

Impermeabilizagtes

7 | REVESTIMENTOS
revestimentos intemos
azulejos

revestimentos exiernos
forros

piniuras

revestimentos especiiis
8 PAVIMENTACAO
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Ttem Servigo Exoee item{%s)
lastro de brila

cerfimica

piso ucabado com polimento mec
cimentados

rodopés, soleirns e peitoris

9 | INSTALACOES
elétricas/telefonicas 5.00
hidriuticas 5.00
sunitarin

pluvial

preventivo hidro
preventivi eldtrico
mecinicas’ elevador{es)
aparelhos & metais

1 | COMPLEMENTACOES
calafete | limpea
Paisagismo’ moveis
ligaghes definitivas
Administracio

Anexo 4 este laudo consta fotocépia da matricula, a qual deu ongem a drea em

estudo,

1.7.  OCUPACAO ATUAL:

Atualmente o imovel em estudo encontra-se ocupado, por um empreendimento, uma
edificagfio de uso residencial, a qual esta inacabada. O entorno do imével apresenta uso voltado
para o coméreio, prestagiio de servigos, com tendéncia 4 intensificagiio da urbanizagio comercial,

dentro do que permitem as legislagdes vigentes,

1.8. FINALIDADE:

Elaboragio de Laudo de Avaliagio, para fins de subsidiar Atualizaglio Patrimonial.

1.9.  OBJETIVO:

Identificagio do valor de mercado do bem imovel objeto do estudo.
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1.10. VISTORIA:

A vistoria foi realizada pelo Engenheiro Civil Dalton Davis Damiani ¢ Engenheira
Civil Franciele de Souza, com acompanhamento dos engenheiros da Criciima Construgdes, no

més de junho de 2015.

Figura 1 — Imbvel em estudo,
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2.CARACTERIZAGAO DA REGIAQ

2.1. ASPECTOS GERAIS:

Floriandpolis ¢ a capital do estado brasileiro de Santa Catarina, na regido sul do pais.
O municipio ¢ composto pela ilha principal, a ilha de Santa Catarina. a parte continental e
algumas pequenas ilhas circundantes. A cidade tem uma populagio de 461 525 habitantes. de
acordo com estimativas para 2014 do Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica (IBGE), € o
segundo municipio mais populoso do estado (apos Joinville) e o 47° do Brasil. A regifio
metropolitana tem uma populagio estimada de 1096 476 habitantes, a 21" maior do pais. A
cidade ¢ conhecida por ter uma elevada qualidade de vida, sendo a capital brasileira com maior
pontuagdo do Indice de Desenvolvimento Humano (IDH). caleulado pelo PNUD, das Nagdes

Linidas.

Panorama da regide cemiral a pariie do continente. Fonte: wikipedia

2.2. ASPECTOS FISICOS:

Florianépolis ¢ uma das trés ilhas-capitais do Brasil (as outras sio Vitoria e Sio
Luis). Localiza-se no leste do estado de Santa Catarina ¢ ¢ banhada pelo’ oceano Atldntico,
Girande parte de seu territorio (97,23%) esta situado na ilha de Santa Catarina. A area total do
municipio. compreendendo a parte continental e a insular, ¢ de 675,410 km®,

A ilha de Santa Catarina possui uma forma alongada e estreita, com comprimento

médio de 55 km e largura média de 18 km. Com litoral bastante recortado, possui virias
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enseadas, pontas, ilhas, baias e lagoas. A ilha estd situada de forma paralela ao continente,
separada dele por um estreito canal. Seu relevo ¢ formado por cristas montanhosas e
descontinuas, servindo como divisor de dguas da ilha, O ponto mais alto da ilha € o morro do
Ribeirdo, com 332 metros de altitude. Paralelamente as montanhas, surgem esparsas planicies em
dire¢iio leste e na porgiio noroeste da ilha, Na face leste da ilha, hé presenga de dunas formadas
pela agdo do vento.

Considerava-se que Florianopolis tinha 42 praias, sendo este durante décadas um dos
stogans do municipio. Por encomenda do IPUF (Instituto de Planejamento Urbano de
Floriandpolis), realizou-se, pela primeira vez, um levantamento completo sobre as prains da
capital catarinense, no qual fornm mapeadas mais de 100 praias. Como o objetivo do trabalho era
toponimico, para cumprir lei municipal que determinava a sinalizagdio de todas as praias, ficaram
de fora mais de uma dezena que. de tdo desconhecidas, nem possuiam denominagio.
Atualmente, testes de balneabilidade comprovam wvirios pontos improprios para  banho,
principalmente nas praias situadas ao norte da ilha. As 100 praias catalogadas sfio reconhecidas
como tais pela populagdo local, tendo. em alguns casos, mais de um nome. Algumas ainda sio
pouco conhecidas dos turistas. Na ilha de Santa Catarina existe uma grande laguna, lagoa da
Conceigdio, e uma grande lagoa, lagoa do Peri. Outra porgio da cidade estd localizada no
continente, onde se encontram bairros importanies como bEstreito, Coqueiros. Bom Abrigo,
ltaguagu. Abraio, Capoeiras, Balnedrio ¢ Jardim Atlantico, entre outros,

Floriandpolis apresenta as caracteristicas climaticas inerentes ao litoral sul-brasileiro.
As estagdes do ano sio bem caracterizadas, verdio e inverno bem definidos, sendo o outono e
primavera de caracteristicas semelhantes, I a terceira capital mais fria do pais. ficando atris
apenas de Curitiba e Porto Alegre. A ilha de Santa Catarina sofre muita influéncia dos ventos,
principalmente do quadrante Sul, comumente mais {rios ¢ secos, o que faz com gque a sensagio
térmica no inverno geralmente se¢ja inferior s temperaturas minimas registradas.

A média das miximas dos meses mais quentes chega aos 27 °C e a média das
minimas dos meses mais frios fica em torno dos 13 °C. A temperatura média anual estd em tomo
de 20°C. Geadas ndo sdo frequentes, mas ocorrem esporadicamente no inverno. Devido a
proximidade do mar. a umidade do ar é relativamente elevada, com médias proximas de 80%.

A precipitaglio ¢ bastante significativa ¢ bem distribuida durante o ano. A
precipitagiio normal anual estd em torno de 1500 milimetros (mm). Ndo existe uma estagdo seca,

sendo o verfio geralmente a estagiio que apresenta o maior indice pluviométrico (Hermann et alit,
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1986). Flevadas precipitagdes ocorrem de janeiro a margo, com médias acima de 170 mm
mensais, sendo que de abril a dezembro hé pouca variagio. com medias entre 70 mm ¢ 140 mm.
s valores mais baixos ocorrem de abril a agosto.

Segundo dados do Instituto Nacional de Meteorologia (INMET), de julbo de 1961 o
dezembro de 1983 e a partir de janeiro de 1992, a menor temperatura jd registrada em
Floriandpolis foi de 0.7 °C em 7 de setembro de 1980, ¢ a maior atingiu 38,8 °C em 10 de
fevereiro de 1983, O maior volume de chuva em 24 horas registrado no mesmo perfodo foi de
253 mm em 19 de maio de 2010, entretanto o recorde absoluto foi de 404.8 mm, no dia 15 de
novembro de 1991 (a maior chuva do Brasil). Outros grandes acumulados foram de 2274 mm
em 22 de fevereiro de 1994, 2164 mm em 1° de feverciro de 2008, 206,6 mm em 25 de
dezembro de 1995 ¢ 203.4 mm em 16 de dezembro de 2008. Em janeiro de 1997 foi observado o

maior volume total de ¢chuva em um més, de 625 man

Do tapo, enm sentidy frordria: Praia da Joaquina e lagoa da Conceigdo; Pante Heretlio Lz panorama da regido

central: Mercado Prblico no centro historieo e vista da Avenida Beira Mar. Fomte; wikipedia
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2.3. LOCALIZACAOQ:

Localizagio de Floriandpolis no Brasil:
27°35'49" S 48°32'56" O
Unidade federativa  Santa Catarina
Mesorregido Grande Florianopolis IBGE/2008
Microrregido Florianopolis IBGE/2008
Regidio metropolitana  Florianopolis
Municipios limitrofes  Sdo José
Distdncia até a capital 1672 km®

Tmdivel sirwado no Suf do Brasil, Estado de Sanra Catarinag.

2.4. USO E OCUPACAO DO SOLO:

() imdvel em estudo situa-se em zona urbana, com uso misto, comercial ¢ residencial.

2.5. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

0 Municipio bem como a regido do imovel em estudo, dispde de transporte coletivo
municipal ¢ interestadual. a coleta de residuos ocorre semanalmente no bairro, dispde de rede

14
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publica de abastecimento de dgua, fornecimento de energia elétrica, iluminagiio publica, rede de
telefonia fixa e movel. O tratamento final de esgoto sanitdrio na regifio ocorre através de solugio

individual admitida pela municipalidade (fossa séptica, filtro anaerdbio e sumidoura),

2.6. ATIVIDADES EXISTENTES:

De acordo com estatisticas de 2002, as atvidades agricolas representaram 0,05%, a
fabricacdio representa 3,41% e o setor do comércio e servigos 96.54% da economia de
Florianépolis. O turismo ¢ uma das bases da economia local e muitos habitantes e turistas vio
para a cidade em busca de sua beleza singular. além dos fortes tragos da cultura agoriana.
observada na arquitetura, folelore, tradicdes culinarias e religiosas, Suas restrigoes ambientais
sobre a construgiio e desenvolvimento comercial tém sido relativamente rigorosas. ajudando a
cidade a manter o seu carater original.

Entre 1970 e 2004, a populagio de Florianapolis triplicou de tamanho, assim como o
numero de favelas. Mas a economia local cresceu cinco vezes e a renda também aumentou como
consequéncia. Enguanto muitas cidades brasileiras estiio se esforgando para tirar seus
rendimentos da industria e dos servigos, Floriandpolis esta tendo sucesso em outras dreas. Gragas
em parte a uma regra federal que por décadas barrou a indistria pesada na ilha, houve a fundaglo
de vdrias universidades piblicas e privadas que fazem desta uma das cidades mais académicos
do Brasil.

Vista panoramica da Lagoa da Conceigdo, Fonte: wikipedia
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2.7. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

O transporte piblico em Floriandpolis ¢ realizado principalmente através de onibus.
Destaca-s¢ o Sistema Integrado de Transporte, formado por nove Terminais de Integragio.
Floriandpolis é atendida com a rede de distribui¢fio da Celesc e rede de transmissfio da Eletrosul.
I: a sede de diversas empresas de energia. onde se destacam Eletrosul e Tractebel, além de
empresas menores como BAESA, Enercan, Foz do Chapect, Maesa ¢ TSLE. Conta tambem com
uma unidade do ONS, Possui rede de abastecimento de agua, rede coletora de esgoto sanitério.
iluminagiio publica, coleta de lixo semanal, linhas de telefone fixa e movel, rede de drenagem
pluvial.

Ha trés teatros de médio e grande portes em Floriandpolis: o Teatro Ademir Rosa,
localizado no Centro Integrado de Cultura (CIC). o Teatro Alvaro de Carvalho (TAC), na Praga
Pereira Oliveira ¢ o Teatro Pedro Ivo Campos, situado no Centro Administrative do Estado (SC
401).

Sdo variados os museus ¢ galerias na capital catarinense. Na regiio central destacam-
se 0 Museu Victor Meirelles (casa onde viveu o pintor, com obras em exposi¢do) ¢ a galeria de
arte da Fundacio Cultural Badese. No Centro Integrado de Cultra (CIC) destacam-se o Museu
de Arte de Santa Cataring - MASC, Museu da Imagem ¢ Som e Espago Lindolf Bell. No Palicio
Cruz e Souza. esta instalado o Museu Historico de Santa Catarina com reliquias que contam um
pouco da historia do estado. Outros espagos sfio o Museu de Armas Major Lara Ribas, localizado
no Forte Sant'Ana (ao lado da Ponte Hercilio Luz), que expbe artigos bélicos e historicos, a
Galeria de Arte ¢ 0 Museu Universitario da Universidade Federal de Santa Catarina e a galeria
do Espago Cultural Arquipélago. localizado no bairro Agrondmica. A Fundaglio Cultural de
Flarianopolis Franklin Cascaes ( Fundagfio Franklin Cascaes) foi fundada em 29 de julho de 1987
e hoje estd instalada no Forte de Santa Barbara.

A cidade oferece 19 salas de cinema, a rede Cinemark no Floripa Shopping, a rede
CineSystem no Shopping Iguatemi e a rede "CinEspago” no Beiramar Shopping.

Considerada por muitos habitantes e turistas que a visitam como detentora de uma
beleza singular, dotada de fortes tragos da cultura agoriann. observados nas edificagdes.
artesanato, no folclore, culinaria e nas tradigies religiosas, Floriandpolis tem no seu turismo
diversificado uma de suas principais fontes de renda. Dentre os atrativos turisticos se destacam,
presentemente, além das praias, as localidades onde se instalaram as primeiras comunidades de
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imigrantes agorianos, como Ribeirfio da [lha, Lagoa da Conceiglo, Santo Antdnio de Lisboa e o
proprio centro histérico. Ocorrem diversos eventos na cidade ao longo do ano inteiro, merccendo
destaque pela sua peculiaridade, releviancia econémica, proje¢iio e consisiéneia: a Festa Nacional
da Ostra (FENAOSTRA) e a fromman. Sedia, anualmente, a Unica etapa latinc-americana do
campeonato mundial de triatlo radical.

A Praga XV de Novembro é o principal ponto de convergéncia da cidade. Destaca-se
por seus valores arquiteténicos, culturais e comportamentais. Este logradouro existe com notavel
relevo desde a fundagiio de FlorianGpolis, época em que a ilha nem sequer se denominava
Desterro. Tudo comegou por intermédio do fundador, Francisco Dias Velho, que. no ponto local
mais elevado, estabeleceu sua moradia e, ao lado desta, ergueu sua entdo denominada "casa de
reza" (hoje Catedral). Somados a seus valores interiores, neste ponto prineipal do centro urbano
se veem, além de uma bela e centenaria figueira, virios monumentos e hermas que reverenciam
acontecimentos ¢ wvultos da historia catarinense ¢ brasileira. A Praga XV mostra, em seu
derredor, construgdes historicas que nfio raro serviram para sediar governos que delas ditavam

leis as gentes ilhoa e barriga-verde.

Catedral de Floriandpolis, Fonte: wikjpedia
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3. CARACTERIZACAO DO TERRENO

3.1. LOCALIZACAO:

O imovel em estudo situa-se na Serviddo Amaral Bastos, Trata-s¢ de 01 terreno e |

edificaciio, ambas constituem o imdvel objeto do estudo, conforme ja citado anteriormente.

o

®

3 ity

Figura 2 — Localizaglo do imdvel em estudo,

3.2,  UTILIZACAO ATUAL E VOCACAO:

o Utilizacio Atual:

De acordo com vistoria “in loco™ observou-se que a regido ¢ caracterizada por
ocupaciio de uso predominante comercial ¢ residencial multifamiliar. Atvalmente o imovel
encontra-s¢ ocupado por um empreendimento tipo 1 edificio em alvenaria para fim residencial

multifamiliar. inacabado.

18
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Figura 3 — Vista parcial do imovel.

* Vocacio:
0 imavel em estudo situa-se em zona urbana, no Bairro Iacorubi, regifio consolidada, com
uso diversificado, comercial, prestadores de servigo, imtenso na atividade residencial multifamiliar.

3.3,  ASPECTOS FISICOS:

Lad

Terreno com formato irregular, topogralia plana, superficic seca, situado em esquini.

Area total matriculada de 2.902.68 m?, e drea total projetada de 12.138.60 m®.

34.  INFRA-ESTRUTURA URBANA:

Possui energia ¢létrica, iluminagdo pablica. rede de abastecimento de dgua, esgoto
sanitario, drenagem pluvial, rede de telefonia fixa ¢ movel. O sistema vidrio é servido através de

acesso principal pela Serviddo Amaral Bastos, via com pavimentagio.

3.5. RESTRICAO FiSICA E LEGAL AO APROVEITAMENTO:

O imdvel em estudo situa-se em zona urbana, regido consolidada, com uso diversificado,
intenso na atividade comercial, prestagiio de servigos e residencial multifamilior. Ndo tivemos tempo habil
para solicitar ao municipio uma consulta de viabilidade, € no site do municipio nio esta disponivel a planta

de zoneamento,
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3.6. CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO:

Sobre o terreno existe um empreendimento, uma edificagio em alvenaria, um bloco
com |1 (oito) pavimentos, para fim residencial multifamiliar. A referida edificagio encontra-se
inacabada.

1) Benfeitorias: Area total projetada de 12.138.60 m?.

¢ [dade aparente: obra inacabada.
 Estado de conservacdo; requer reparos.

Edificio Portal dos Agorianos,
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Quanto ao método utilizado para identificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar que:

4.1. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DO TERRENO:

Para dvaliscio do Terreno, na regidio central da cidade, local do imovel em estudo,
fez-se uso do Método Comparative Direto de Dados de Mercado através de tratamento
cientifico por estatistica inferencial, conforme previsto em NBR 14.653-2 — Avaliagio de
Iméveis Urbanos, pela sua fidelidade e objetividade na obtengdo do resultado desejado ¢ por
comparar os pregos de mercado de imdveis semelhante na mesma arca de abrangéncia que
definem o mercado e suas caracteristicas, com decorréneias diretas nas altas ou baixas dos pregos

com o imovel avaliando, observando-se:

» Pesquisa de mercado: cspecial atengfio deve ser dada a classificaglo de terras dos dados de
mercado. Segunda a NBR 14.653-2, item 7.4.3.8. somente sdio aceitos os seguintes dados de
mercado: transagdes, ofertas, opinides de engenheiro de avaliagbes ligados ao setor imobiliario

urhano, opinides de profissionais ligados ao setor imobilidrio urbano.

» Homogeneizagio dos elementos coletados: através de fatores e critérios, fundamentados por
estudos e posterior andlise estatistica dos resultados. Quanto a analise estatistica, apresentamos

na memoria de caleulo os tratamentos por estatistica inferencial.

42. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DAS EDIFICACOES
BENFEITORIAS:

0O método a seguir ¢ recomendado, dentre outros, para a identificaglio do Custo de
Reedigio de Benfeitorias, identificagio de custo esta prevista na NBR 14.653-2. ¢ o Método da
Quantificaciio do Custo. Foi realizada vistoria detalhada da edificagdo tendo como objetivo

2]
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examinar as especificagdes dos materiais aplicados, identificando ainda o estado de conservagio
¢ a idade da edificago em estudo,

A realizagio do custo de reedi¢fio se deu com base na cotagio do CUB/SC divulgado
pelo Sinduscon/SC e SINAPI/SC divulgado pela Caixa Econdmica Federal e IBGE.

Na conclusio do Laudo de Avaliagdo apresentou-se o Valor de Mercado avaliado
para a edificagio. A fonte de consulta dos valores unitirios deu-se atraves de indicadores

econdmicos disponivel no mercado. (CUB/SC)

4.3, PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

Hé sobre o terreno um empreendimento, edificio em alvenaria de uso residencial
multifamiliar, inacabado, entendendo que agregam valor comercial ao imdvel. A vistoria se
limitou a mensurar visualmente os quantitativos executados pela Contratante, estimando um

percentual executado.

Na avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo perlinente encontrava-se
correta e regularizada, e que o8 imoveis objetos estio livres ¢ desembaragados de quaisquer 6nus,

em condicdes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Niio foram efetuadas investigagdes quanto 4 corregio dos documentos fornecidos: as
observacdes “in loco” foram feitas sem instrumentagio de medigio: as informagdes obtidas
foram tomadas como de boa f€.

PFun Maiad Sartor, 181, sla O, CEF BE Y% -54% - Po Comes - Oricamad 50 - Fome |18 20007572
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5.1. PARA O TERRENO:

GRAU DE FUNDAMENTACAO:
Item 1: 111

Item 2: 11

[tem 3: 111

Item 4: 11

Item 5: 111

Item 6: 111

Item 7: 111

Somatorio: 19 pontos. Enquadramento: Grau de fundamentacio 111
GRAU DE PRECISAO:
Enguadramento: Grau de precisio 111

5.2. PARA A EDIFICACAO:

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

Estimativa do custo direto: 1 (pela utilizagdo de custo unitario bésico para projeto diferente do
projeto padeiio, com os devidos ajustes).

BDI: 1 { Arbitrado)

Depreciagiio fisica: 11 (caleulada por métodos téenicos consagrados, considerando-se idade, vida
titil e estado de conservacdo)

Somatorio: 4 pontes. Enquadramento: Grau de fundamentagiio |

5.3. GRAU DE ESPECIFICACAO GERAL DO LAUDO:

Como foram utilizadas combinagdes de métodos avaliatorios, ndo ha enquadramento geral do

laudo.

Foom Motnl Sator, 161 =m0 CEF SRR 158 = Plo Canes — Gl osiael - Fone 188) 74007578

Col (48] B53L-ESAR = E-mall drdabpenkaringengapios com D
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6.1. AVALIACAO DO TERRENO:

Na sequéncia serd apresentada a projegdio dos resultados obtidos no cileulo avaliatdrio. O
relatorio completo do céleulo avaliatorio para o terreno consta anexo a este Laudo.
Sendo,

Dados do imdvel avaliado:

e Area total 2.902,68
» Vocagio (06

¢ Renda do IBGE 5.40022
¢ Data 1.00

o Indice de aproveitamento 4,36

Valores da Moda para 80 % de confianca
o Valor Unitdario Médio: 892,27 = RS 2.589.974.28

¢ Valor Unitario Minimo: 780,52
o Valor Unitario Maximo: 1.020.01

Precisdo: Grau 111
Valor Unitario =94,192923 *¢ ~(218,6251 * 1/Areatotal ) *e ~ (1.3020519 * Vocagda) *Renda
do IBGE 70,15548654 *e * (0.23808047 * Data ) *e * (0.13705948 * Indicede aproveitamento )

Campo de Arbitrio (+ 15%)
¢ Limite Inferior: RS 758.43/m* = R$ 2.201.479.59
¢ Limite Superior: RS 1.026,11/m* = RS 2.978 468 98

Valor Atual do terreno, ji arredondado, resulta em:

| Valor Terrenos = RS 2.590.000,00 (Dois milhdes quinhentos ¢ noventa mil reais).
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6.2. AVALIACAO DA EDIFICACAO:

Empreendimento: EDIFICIO PORTAL DOS ACORIANOS
Endereso: SERVIDAO AMARAL A BATISTA
Bairro: [TACORUBI

Municipio/UF: FLORIANOPOLIS! SC.

Datn: 01/06/2015

Area (m*);  12.138.60

N, Pavimentos: 1,0
CUB/SC (R§/m*):  1.701.25
Padrilo: Alto

Exec

Valor Exec | .

ltem Servigo Incidénciat®s) | Valor (R$) | item(%) (R%) )
| |SERV. PRELIMINARES 2,00 51626983 | 100,00 | 51626983 | 200
2 TRABALHOS EM TERRA 1.50 38720237 95,00 I67.842.25 43 |
3 INFRA-ESTRUTURA 9,00 232321424 | 100,00 | 2323214 24 _LFL
4 | SUPRA-ESTRUTURA 2340 6.040,357,03 | 95,00 | 5738339,17 | 2223
s | PAREDES E PAINEIS
alvemaria 980 252072217 | 9500 | 240323606 | |
esquadrias metdlicas 0,32 $2.603,17 ‘JM
esquadrias de madeirn 3,18 820.869.03 | 050 | 410435 002
ferragens 0,95 245 8,17 0
vidros 0,20 51.626,98 _
6 | COBERTURA / PROTECOES
telhados 1,75 451. 736,100
impermeabilizages (.40 103.253.97
Vi REVESTIMENTOS
revestimentos internos 1.57 1.954.081,31
waulejos 332 857.007,92
revestimentos extennos 4,12 1.063.515.85 I
forras 0,59 152.299.60 | O
pinturis 12,00 3.097.618.09 -, 1
revestimentos especiais [{R 1} 2581349 i
8 | PAVIMENTACAQ
lastro de brita i, 50 129.067 46 000
ceriimica 3,15 813.124.98 By ]
piso acabudo com polimento mee 3.01 776.986.10 I
cimemados - 23 611.779,75 i
rodapés, soleiras e peitoris 147 379.458.33 N
9 | INSTALACOES
elétricas/telefbnicas 2,00 51626983 | 500 | 2581349 0,00
hidriulicas 1.40 36138888 | 500 | 1806944 |
sanitdria 0,80 206.507,93
pluvial 0,70 180.694,44 :
preventive hidro 0,18 46.464.28 B )
preventivo elétrico 1,12 28911111
meciinicas! elevador{es) 1,40 36].388.88 | 000
aparelhos e metais 0.20 51.626,98 i
1] CDMPLEMENTA(‘{}EH . )
calafete [ limpeza 0,06 | 15.488.00 | 000
25
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Paisagismo/ moveis

ligngiies delinitivas

Valor Atual das edificacies e benfeitorias, ji arredondado, resulta em:

Valor Edificagbes = RS 11.397.000,00

(Onze milhdes trezentos ¢ noventa e sete mil reais).
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QUANT BENS © TOTAL | MERCADO
01 | Terreno Urbano: matricula n. 96.510 2.902.68 m? RS 2.590.000.00
Edificagdo: edificagiio em alvenaria p para ra fim _
0l residencial multifamiliar, 11 pavimentos, 12.138.60 m* R$ 11.397.000.00
inacabado - _ =
VALOR TOTAL RS 13.987.000,00

O Valor Total do imdvel, valor de mercado, com base na estimativa pontual ¢ arredondado conforme

previsto em norma ¢ de RS 13.987.000,00 (Treze milhdes novecentos e oitenta ¢ sete mil reais).
Criciima, 01 de junho de 2015.

-/

DALTON DAVIS DAMIA.N[
Engenheiro Civil CREA/SC n® 12,330-3

Responsivel Téenico:

Assistentes Técnicas:

FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Enwrenheira Civil CREA/SC n® |04.884-6 Engenheira Civil CREASC n” 63.572-5
Lxpecializando em Auditoria, Avaliagdes Especialista em Anditoria, Avaliages

e Pariciay de Engenfiaria e Periclas de Engenharia
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8. Anexos

8. Anexos
8.1. Fotocdpia da Matricula do Registro Imobilidrio do terreno
8.2.  Alvara de Licenga de Construgfio
8.3. Memorial Descritivo da obra
8.4. Bibliografia
85. ART.
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8.1.  Fotocopia da matricula do Registro Imobiligrio do terreno
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CARTORIO DO 2° OFICIO DO REGISTRO BE IMOVELS
ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARQA DE FLORIANGPOLIS

GLECT PALMA RIBEIRDO MELO
Ofteial Tiular

MURILO RIBEIRO MELO ALEXANDRE RIBE[RO MELD
Substituto Legal Escrevente Substituto

- 0§.510 - ]
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL
- 01~ Florlanopolis, 12 de __ margo  dagon 9

( THOVEL: Dm btarreno localizado ao final da Bervidao Amazzl Antero )
Bagtos (lado impar), ©Balrro Ttacorobl no wmunicipis de
Florianépolia/sc, distante 35,904m do eixe da Hua Pastor Willien
Blchard  Schisler Tilho, com. Aras  levantada superficisl de
2.902,68m, com as seguintes medidas e cosfrontspfes: Frenta ao
Lasta: Dests sagus, am dels lances, confrostands por miro & lipha
se0E, aom a8 p:l:np:!::lﬂhdﬂ de Welce Rentigl Amaral & final da Servidio
Amaral Antero Bastos, com a ‘distdncia de 18, 50m u o seguikio
confronténde por linha seérs e por muro, oom final di  SefvidEs
Amagal Antero Bastos e Edificio Residancial Solar de Bvora, com a
distancis de 42,86n; Latersl Direita mo Sul: Dests segus, em Wnico
lanoe, uﬁniﬂntﬂndﬂ por auxo, com' a proprisdade do Residencial
Tdrumd com & distancia d¢ 47,50m; Fundos ao Owste: Destes segue, em
quatrp lances; o primsire por mure, confrontando eomt imbvel de
pug:iedadu de Magno mtﬁn Enganharia, com a distdncia da
‘.I.E‘Ir Ehp, o segundg, confirohbands pof miro com peopriadsde de Magno |
Enganhacia, com a4 disténcia de 4,12m; o terceiro,;
mm‘l:nnr.undu per mure com propriedads de Magno Martina Engenharia,
com & distédncla de 29,02m, & o quarts, confrontande por mucc com
imbval em poase de Possenti Adiinistragdo de Imévels Préprics, com
umy distdncia de 17,706, Latecsl Eaquesda so Sul: doste segos, om
gquatrs lancas; o primeiro confrontafdo por muro, com oz imbdvels em
posas de Paule Robarto Raings & hssocisgdo Biblicd & Colturdl da
ilha, com uma distaopia de 13,93m; o sequnde confrontandc por
mure, com o imdvel em posse de Eneldnz Ferreira Agostintio, com a
diatdngia de 14,78m, ¢ tergaire cenfrontands por mire, Gm o
melmpqmdlm.umhrutﬂmiuﬂahnm:dilmﬂndu
b 35m e o quacto, confrontands por muro, com o imbvel em posss da
Enelina Ferzeirsa stinho, com & disténcia de 14,00m, até o panto

de inicio da descricic dests ‘perimetro.

BROPRIETARIA: CRICIOMA COMSTRUCOES LTOA, pessoa Juridics de
direito privado, dinscrita no CHPJ scb n® 83, au,ammnu;qn‘r. con
sede & Rodovia Luiz Rosse, 1.080, Primeira Linka, na cidsde de
Cricitma/ac,

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matriculas n's 411 em 13.04.1376,
29.853 em 03.11.1988, e 73,040 =m 05
Tmobilistic.
A Oficial

AU-1-56510 - 12 de margo de 2008,
FROTOCOLD OFICIAL N°: 195.830 sm 03/03/2008.
Profeds~£& A esta avarbagdo para CoONStar 4uUE R prefente matricula

L A
| Cattinos no verso.

Tt Csiheral Bittehonnrt, 339 - Contio - Flanandpelis- Snai Canriee < Fare (48 32224000 - Fax {048y 5123449
| CEP: 8830100 - Sites wwwyploch oo bir « Baerpll: glm!aaalmmmn

L]

q <
C‘/,//\ 7'!{7 @A“PLQI’/E’E&/J

—



CARTORIO DO 2* OFICIO DO REGISTRO DE IMOYELS
ESTADD DE SANTA CATARINA
COMARCA DE FLORIANOPOLIS
GLECI PALMA RIBEIRD MELO
Cificdal Tiular
MURILO RIBEIRO MELO ALEXANDRE RIBEIRO MELO
Substtuto Legal Eacravents Subatituto

wATRICULA FOLME

[ - 5510 = I oy l

-

£oi aberta noa termos do Fequariments expedide pela p:nprtturia_‘.]
em OE.D2, 2008, & pagineds por seu Adifinistradors hogéric t:_unti
brasllairs, salealen, m-n-nﬂ.mt- portader da [s | =
B/R-1.580.038 draccikd nd CPT ok a'| 092. '.I.-'ti‘- FT=43, rosldente o
domleitinds ns Bunm Sanktn Antdndn, 'l 473
cldade de OrlelivafSC, Emolopmentes; S4H-2
Arerbadl por -

FOTOCOLO OFICERE Wos m.m am 03/03) 1009,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANGPOLIS
SECRETARIA MUNIGIPAL DE MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO URBANG
= ) Diretoria de Arquitetura e Urbanismoe

v

ALVARA DE LICENCA
NUMERD

1327
'PROPRIETARIO

CRICIUMA CONSTRUGOES LTDA

N DO PROJETC N DO PROCESSO ALVARA
56651 9319/ 2008

ESPECIFICACAO DA OBRA

AREA 12138,600 m? N° DE PAVIMENTOS 11
| Trata-se de Alvard de Construgao, Uso RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Area do Total do Terreno = 2902 880m* Arag Descoberta = 1130,10 m*
Area Totai da Obra= 12138,600m*
1 Bioco de alvenaria com 11 pavimentos+ 02 pavimento garagem + atico

LOCAL DA CONSTRUGAD
[ servidsc AMARAL BASTOS  ITACORUE!

Inscrgae Imobiliasia 45.83,058.0990.001-819

TAXA DE OBRAS n® DAM
RE 11,288,890 321810

DATA DA EMISSAD ASS ECARIME

060 RESPONSAVEL

6/710/2010

1 - O presente Alvara e valldo por 1(um) ano. L—-mh
Z - No pedido do Hatile-s2 devera ser comprovado o
a) Regolhimenta mensal quando 3 obra for executada por firmas

by De uma sdvez peio proprietan conferme caloulo da P M F & com corfegac se
ultrapassar 1{umjanc da expadicaa do alvara de licenca

AU

1

TABELIONATO S



PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANDPQOLIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO URBANO
Direloria de Arquitetura & Urbanismo

L

ALVARA DE LICENCA .
NUMERO:
PROPRIETARIO b
CRICIUMA CONSTRUGOES LTDA
N° DO PROJETO N° DO PROCESSO ALVARA ©
58651 ' 58448 / 2013
ESPECIFICACAQO DA OBRA
AREA  12138,600 m? N® DE PAVIMENTOS : 11

Trata-se de Alvara de Renovagio, Uso RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

2602 B80m* Area Total Coberta  11008,500m*

Area do Total do Terreno =
Area Descoberta=  1130,100m?

Area Total da Obra= 12138,600m*

1 Bloco de alvenaria com 11 pavimentos + 02 pavimento garagem * atico

LOCAL DA CONSTRUGAO :  *
Serviddo AMARAL BASTOS  ITACORUBI

Inscricdo Imobiliaria:  45.83.058.0990.001 -819

TAXA DE OBRAS n® DAM
i Fr T
f"lf "I-I[ X / il
DATA DA EMISSAO! ASS E CARIMBO/DO RESPONSAVEL

o

1.0 presente Alvara & valido por 1(um) ane. A, Tﬁﬂﬁ”ﬁw F'#‘
| 2 - No pedido do Habite-se devera ser comprovado o m%‘.?i irpefHa ¢
' a) Recoihimento mensal quanda a obra for executada por fefiES55410
b) De uma s6 vez pelo proprietario conforme calculo da PM F & com corregao se
ultrapassar 1(um) ano da expedicdo do alvara de licenga.




=T ESTADO DE SANTA CATARINA
Secrstaris de Estado o Desenvolvimants Econdmico s Sustentévs! LICENGA AMBIENTAL PREVIA
FATH‘ h Fundaao do Meio Ambisnte

“";_,:::5:? b "y
COORDENADORIA DE DESENVOLVIMENTO AMBIENTAL P N° Fo. [ % B
DA GRANDE FLORIANOPOLIS LA e Mi
Rua Emir Rosé, 523 - Centro - FlarandpolisiSC 042/2010/CRF -~
88 020050 Fone: (48) 3222-8385

A Fundaciio do Melo Ambiente - FATMA, no uso de suns atribuigbes que lhe sdo conferidas pelo inciso I11 do artigo
14, da Lei n® 14.675, de 13 de abril de 2009 e conforme Parecer Técnico n® 188/10, obrigatdrio pelo seu artigo 34, concede a
prosente Licenca Ambiental Prévia - LAP a:

Identificacio

Nome: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA.
CPF/CNPJ:  83.812.404/0001-07 =
Endereco:  RODOVIA LUIZ ROSSO, N°1090 — PRIMEIRA LINHA

Municipio: CRICIUMA /8C

Para Atividade de

71.11.01 — Condominios residenciais verticais localizados em municipios da Zona Costeira.

Localizada em

Servidio Amaral A. Batista, af-n‘-' — Itacorubi
Florianopolis -SC

Com as Seguintes Restrigies
~luAS CONTIDAS NO PROCESSO DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL E NA LEGISLAGAO
AMBIENTAL EM VIGOR”.

“ESTA LICENCA NAO AUTORIZA O CORTE OU SUPRESSAO DE ARVORES, FLORESTAS OU
QUALQUER FDRMA DE VEGETACAO DA MATA ATLANTICA”™.

Esta LAP é vilida pelo periodo de 36 (trinta e seis) meses a contar da presente data conforme processo
de licenciamento ambiental FATMA URB/12630/CRF, observadas as condigies deste documento, (verso
e anverso), bem como de seus anexos que,embora ndo franseritos,sdo parie integrante do mesmo.

i Local e Data:

I
Floriandpolis/SC, 26 de abril de 2010.




Vocumentos Anexos

- Consulta de Viabilidade Municipal n® 9333/2008.

Condicdes de Validade desta Licenca Ambicntal Prévia - LAP

. Declara a viabilidade locacional e de instalagdo para a atividade de condominio residencial
multifamiliar vertical, denominado “Residencial Portal dos Agorianos™ a ser edificado em um'
inico bloco com 92 unidades residenciais, em um terreno de 2.902,68 m?, em drea com aceitaciio a
condominios verticais, no bairro Itacorubi municipio de Floriandpolis SC..

2. Restrighies Ambientais da drea:
Area nio servida por sistema publico de coleta e tratamento de esgotos.

3. O projeto € a implantagdo do sistema de tratamento dos esgotos deverdo estar de acordo com as
normas da NBR, ser acompanhados de ART especifica para esta finalidade; A

4. A comprovaciio da eficiéncia da ETE deverd ser feita pelos téenicos detentores da ART do projete

da mesma, devendo a eficiéncia do mesmo atender a legislagiio vigente CONAMA 357 e Cédigo

Ambiental de Santa Catarina conforme declaragiio constante no projeto basico apresentado.

As obras deverdo obedecer ds regras municipais para edificagdo em dreas urbanas,

Prever controles de emissoes de particulado para as atividades.

Prever controles de rufdos para as atividades.

Prever controle de hordrios de fluxo de veiculos para carga e descarga de materiais.

Prever a implantagiio das medidas mitigadoras e Planos Ambientais sugeridos no Relatdrio

Ambiental Preévio RAP apresentado na FATMA.

B RN

10. A FATMA, mediante decisiio motivada, poderd modificar as condicionantes, medidas de controle
e adequagdo, suspender ou cancelar a presente licenga, caso ocorra:

- Violagio, inadequagfio ou nfo cumprimento de quaisquer condicionantes, exigéncias ou normas

legais. \

- Omissio, ou falsa deserigio de informagtes que subsidiaram a expedi¢do da presente licenga.

A presente Licenga substitui a Licenga ambiental de Instalagdo - LAL confo
Gerais abaixo 2

";1 J0nadsly Armsheatis
P b e o ity STt o
¥ a
Mal, ane1 .

Preservar a faixa marginal de qualquer curso d'dgua ou nascente que possa existir na drea, de acordo com os
atastamentos estabelecidos na Lei 4.771/65 (Codigo Florestal) e suas alterages.

Condigies Gerais

l. A presente Licenca declara a viabilidade do projeto e/ou localizaglio de equipamento ou atividade, quanto acs
aspectos de impacto ambiental e diretrizes de uso do solo, e ndo dispensa e nem substitui alvargs ou certiddes
de gualquer natureza, exigidas pela Legislagio Federal, Estadual o ou Municipal.

ll. Esta Licenca nfiio se baseia no projeto executivo, devendo este ser apresentado quando for  solicitada a
Licenca Ambiental de Instalacio — LAL

. A presente Licenga poderd substituir a Licenca ambiental de Instalagio - LAL Quando esta for dispensada
textunlmente neste documento.
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MEMORIAL DESCRITIVO

OBJETIVO:

O presents mermorial lem por finalidade forneter uma descricao basica da ingorporacao, deteminando
o5 detalhes de acabamentos & de equipamentas, assim como a qualidade dos materiais a sarem utiliza-
dos neste empreendimeanto.,

01 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO
01.01 - O EDIFICIO RESIDENCIAL PORTAL DOS AGORIANOS sera construido em Fiorjanapilis/SC,

na Sarvidao Amaral Antero Bastos, bairro ltacorubi, e consfituir-se-4 de apartamentos e boxes de estack-
enamento de velculos, e se denominara EDIFICIO RESIDENCIAL PORTAL DOS AGORIANOS.

02 - SERVICOS GERAIS

0201 - Sera fornecido a cada proprietano das unidades do EDIFICIO RESIDENCIAL PORTAL DOS
ACORIANOS um jogo completo das especificactes dos servicos  sarem executados e, na obra, ficara a
disposican um jogo complelo dos projetos.

(12.02 - Obriga-se o construlor a executar os servigos de perfeito acordo com as projetos & detalhes da
presaqte especificagio,

02.03 - Em caso de divergéncia entre o projeto e as especificagiies, prevalecerao estas,
(2.04 - Sera construido um almoxarifado/escritario,

02.05 - Serao feltas as ligagoes provisdrias de agua & energia.

02.06 - O tapume sera construido em frente ap terrena.

02.07 - A locagan da obra sera executada, de acordo com o projels arquiteténice.
03 - PREPARACAO DO TERRENO

03.01 - Cormmpete ao construtor: rogar, limpar & destocar o terreno

03.02 - Qualguer movimento de terra devera ser executado com todo o cuidado passivel, sendo que os
alemos nacessaros deverdo ser executados com matetials seletionados.

03.03 - A terra escavada e desnecessaria para o reaterro devera ser transportada para fora do canteiro
tla obra.

04 - FUNDACOES

04.01 - As fundagbes serfio de acordo com projeto especifico

04,02 - Na determinagdo dos esforgos solicitantes da estrutura da fundacao, obedecer-se-a0 as normas
da ABNT.

05 - ESTRUTURAS

5,01 - A estrulura a ser executada serd de concreto armado ou de estrutura pre-moldada.

05.02 - O projato @ o calculo de concrets armado da estrutura do predio deverso abedecer, rigorosamen-
te, ao projeto arguiteténico.

05.03 - Os projetos estruturals de concreto armado deverao obedecer as normas da ABNT.




06 - IMPERMEABILIZAGAO

06.01 - Os boxes dos banheiros dos apariamentos serdo impermeabilizados com manta asfaitica ou
revestimentos semiflexiveis.

08.02 - As lajes expostas serdo impermeaabilizadas.

07 - ALVENARIAS

07.01 - As paredes deverao obedecer fieimente 8s dimensdes, aos alinhamentos & as esPessUras indi-
cadas ne projeto arquiteténico e nos projetos complementares;

/7.02 - A argamassa de assentamento sera no trago 1:10 cimentofaraia.

(37.03 - As Juntas serdo de, no maximo. 1,5 cm. Os fechamentos de alvenaria, no encontro de vigas, se-
rao executados com argamassas expansivas ou enchimento com tjolos.

08 - COBERTURA

08,01 - A estrutura da cobertura sera executada em madeira seca e Isenta de falhas, nas dimensies
necessarias para suportar as cargas das felhas & cargas acidentais.

08.02 - O telhamento serd com telhas de cimento amianto de & mm: de uma das marcas. IMBR_ALTT.
ETERNIT. ISDRALIT ou BRASILIT, fixadas adeguadamente.

0B.03 - SerSs execulados rufos e calhas nes encontros das telhas com alvenaria.

09 - ESQUADRIAS

09.01 - A porta de acesso ao hall de entrada do edificio sera de vidro temperado, cu de madeira, do tipo
duas folhas, conforme dimensdes & especificagdes do projeto arquiteldnico.

08,02 - As portas de entrada e as internas dos apartamentos ser@c semiocas, de uma das marcas: EU-
CATEX, FAQUEADAS, FAQUIBRAS, SALVARD, CAMILOTT] ou SINCOL, conforme dimensties e espe-
cificaces do projeto arquitetonico.

[8.0% - Todos os marcos das portas serao de madelra beneficiada elou tratada.

(18.04 - As vistas dos marcos das portas serdo de madeira bereficiada e/ou lratada.

09,05 - As janelas dos dormitérios serdo do tipo deslizantes, em aluminio anodizado fosco ou PVC, com
vidros e venezianas em PVC, conforme dimensGes e aspecificagtes do projeto arguiteténica.

09.06 - As janelas dos banheitos serdio do tipo “maxim-ar’, em aluminio anodizado fosco ou PVC, com
vidros miniboreal, conforme dimensdes e especificagbes do projeto arquiteténico.

09.07 - As areas de servigo serao fechadas com janelas do tipo deslizantes, em aluminio anodizado fos-
¢o 6u PVC, com vidros miniboreal, conforme dimenshes e especificagbes do projeto arguitetdnico.

09.08 - Os portbes de acesso 48 garagens terdo suas estruturas em ferro e fechamento com chapa me-
talica galvanizada, conforme dimensdes e especificacbes do projeto amuitstanico.

(9.00 - As portas de acesso as escadarias e &s antecdmaras serdo do lipo corta-fogo, conforme dimen-
soes e especificagbes do projeto preventivo contra incéndin.

0910 - As portas de acesso 8s sacadas dos apariamentos serao oo tipo deslizantes, com wvidro, em alu-
minio anodizade fosco ou PYC, conforms dimensoes e especificacbes do projeto arguitetdnico.



0%9.11 - As portas de acesso 8s garagens serdo semiocas, de uma das marcas; EUCATEX. FAQUEA-
DAS, FAQUIBRAS, SALVARO, CAMILOTTI ou SINCOL, ronforme dimensdes e espectiicagtes do proje-
o arquitetdnico.

08.12 - As demais dependéncias de uso comum terao suas esquadrias em aluminio anodizado fosco,
conforme dimensdes & especificagbes do projeto arquitetdnico:

10 - REVESTIMENTOS

10.01 - As superficies das paredes e dos letos deverdo ser limpas e abundantemente molhadas, antes
de inlcin 'da operagio.

10.02 - Todas as superficies destinadas a receber revestimentos serao chapiscadas com argamassa, no
trago 1:4 de cimento & areia.

10.03 - Todas as paredes e tetos internos, que ndo levarem revestimentos especiais, receberdo reboco
do tipo massa unica.

10.04 - As paredes da copa e dos banheiros do saldo de festas do edificio serio revestidas com azulejos
de uma das marcas: CECRISA, ELIANE, VECTRA, CEUSA, [TAGRES. FISOFORTE, MOLIZA, BELL#A-
GRES ouU PORTOBELLO, de primaira qualidade, assentados com argamassa colante.

10.05- As pamdes das cozinhas, das areas de servigo e dos banheiros dos apartamentos serao revesti-
das com azUlejos de uma das marcas: CECRISA, ELIANE, VECTRA, CEUSA. ITAGRES. PISOFORTE,
MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLO, de primeira qualidade, assentados com argamassa colants.

10.06 - Externamente, o empreendimento seré rebocado com massa tinica & recebera o acabamento em
ceramica e pintura texturizada, conforme detathes das fachadas. do projeto arquitetdnion,

10.07 - O teto das sacadas receberd forro de madeira, PVC ou gesso,
10,08 - O hall de entrada do edificio terd o forro rebaixada em gess0.

10.09 - Os tetos dos banheiros e das dreas de servico dos apartamenlos serfo rebaixados com forro de
gesso ou PVC,

10.10 - O teto do saldo de festas sera rebaixado com forro de gesso.
11 - PISOS E PAVIMENTAGCOES

11.01 - Todas as dependéncias dos apartamentos lerdo como piso, cermica esmallada de uma das
marcas: DE LUCCA, VECTRA, ELIANE, CECRISA, CEUSA, PISOFORTE, ITAGRES, MOLIZA BELLA-
GRES ou PORTOBELLO, de primelra qualidade. assentadas com argamassa colante, na posicdo orfto-
gonal,

11.02 - As areas Intenas de circulaglo comum do edificio. exceto garagens e areas de manobira, 1erdo,
como piso, cerammica esmaltada de uma das marcas: DE LUCCA, VECTRA, ELIANE, CECRISA, CELISA,
FISOFORTE, ITAGRES, MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLO, de primeira qualidade, assanladas
corm argamassa oolante, na posigio ortoganal

11.03 - As garagens e greas de manobras cobertas tardo, como pis0, concreto alisado ou fajota de con-
creto,

11.04 - A calgada da rua tera, como piso, lajota de concreto, ladrilho hidraulico ou cerdmica antiderrapan-
e

11.05 - As escadanas terfio, como piso, reboco desempéanado com pintura apropriada




11.06 - O acesso descoberio as garagens terd, como pavimentacdo, lajota e concreto ou pavimentacao
am concrelo desempenado.

12 - RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS

12,01 - As dependéncias internas, que nao receberem revestimentos cerdmicos nas paredes, lerao ro-
dapés em madeira beneficiada efou tratads

12.02 - As sacadas dos apartamentos lerdo rodapés em cerdmica, nas demais dependeéncias Inlernas
serdn em madeira beneficlada e/ou tratada,

12.03 - Os peiloris das janelas ter@o acabamento em pedra natural polida ou em granito.

13 - FERRAGENS

13.01 - As ferragens, em perfeitas condigbes de luncionamento & acabamento, serdo colocadas e apli-
cadas de maneira que os rebordos & os encaixes tenham as suas formas exatas.

13.02 - As fechaduras das portas serdo de uma das marcas. PAPAIZ. PADO, AROUCA. SYNTER,
BRASIL ou FAMA. '

13,03 - As dobradicas serdo em fermo pintado.

14 - VIDROS
14.01 - Todos os vidros terfio espessura adequada para 0s vaos,
14.02 - Os banheliros, as cozinhas & as argas de servigo terdo vidros tipo miniboreal,

14.03 - Os demais vidros sarao lisos e transparenies,

15 - APARELHOS SANITARIOS

15.01 - Os banhelros dos apartamentos e do saldo de festas receberde vasos sanitarios com caixa Aco-
plada, de uma das marcas: CELITE, DECA, INCEPA, IDEAL STANDART ou OLMOS.

15.02 - Nao serac formedidos os acessbrios dos banheires, tais como: porta-toalhas, cabides, papeleiras
& saboneleiras.

15,03 - Nao serao fornecidos os lavaldrios dos banhairos dos apanamentas.

15.04 - N&o serio formecidos os assentos dos vasos sanitarios e os boxes dos banheiros,
15.05 - Nao serfo formecidos os tampos e as pias das cozinhas.

15.06 - Nao ser@o formecidos os armarios dos banheiros e das cozinhas.

15.07 - N&o serdo fornecidos os tanques das areas de servigo.

15.08 - Nao serao fornecidos os chuveitos dos apartamentos

16 - METAIS
16.01 - Todas as hases de registras serdo de uma das marcas: DOCOL ou DECA.

16.02 - A construtora rido fomacera as loreiras e os acabamentos dos registros dos apartamentos.



17 - INSTALACOES ELETRICAS

17.01 - Toda a parte elétrica obedecera rigorosamentes ao projeto elétrico, bem como as especificacbes
do prujetista. As caixas serdo de ferro, estampadas a fogo ou de plastico. A fiacao sers em cobre, reves-
lida de material isolante lemoplastico de uma das maross: REIPLAST, LOUZANG, PIRELLI. CONDLE
GEL. BOTEGA ou CORDEIRD,

17.02 - Os interruptores & lomadas serdo de uma das marcas: LUMIBRAS, IRIEL ou SIEMENS. A cable-
agem leiefbnica serd executada, conforme o padrio das tomadas colocadas,

17.03 - Os dormitotios de casal (um dormitrio por apartamento) serdo providos de espera para fulura
colocagio de ar-condiclonado, conforme projeto arquitelanics.

17.04 - O edificio sera provido de aniena coletiva de TV e espera para TV a cabo (lubulagao seca), ha-
vendo pontos nas salas de estar & nos dormitorios de casal. Nos demais dormitdrios, havera tubulagdo
para passagem da fiagiio pelo proprietario.

17.05 - O edificio dispora de porteiro eletrénico, bem como acionamento eletrdnico para ¢ portbes de
entrada das garagens, confarme projeto.

17.06 - Sera instalado aterramento adequado a conexan de computadores em apenas um domitdnio,
17.07 - Os pontos de luz das areas de condominio serfio entregues com ampadas e suportes piasticos,
do tipo plafon ou spol. sendo que as parles privadas serdo de responsabilidade do proprietario, com
excecao das sacadas que serdo padronizados.

17.08 - As instalagoes telefdnicas serdo executadas, conforme projeto. havendo pontas nas salas de
estar. nas sulles @ no dormitério que tiver tomada para computador,

18 - INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E PLUVIAIS

18.01 - Seran executadas, de acordo com os projetos, normas técnicas & recomendagfes das concessi-
onarias @ organs publicos pertinerites. A tubulagio de agua serd de PYC rigido, de uma das marcas:
TIGRE. FORTILIT, ISDRALIT, AKROS ou TUBDZAN.

18.02 - As areas de servigo dos apartamentos serdo providas de espera para maquina de lavar roupa.
18.03 - As cozinhas dos apartamentos serdo providas de espera pam maquina de lavar louga.

18.04 - Os vasos sanitarios serdio servidos por calxas acopladas,

19 - INSTALACOES DE PREVENGCAOQ CONTRA INCENDIO
18.01 - Serdo executadas, de acordo com o projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros

18.02 - As wbulagies serdo de ferro galvanizado ou de cobre, & os hidrantes de paredes terao caixas
em alvanarid e lampa metalica,

20 - PINTURA

20.01 - Todas as paredes e tetos dos aparfamentos terdo massa cormida (PWA), com acabamento 2m
tinta acrilica fosca na cor branca, de uma das marcas: SUVINIL, YPIRANGA, RENNER, RESICOLOR.
ANJO, HIDRONORTH, KRESIL ou CRISTAL COLOR. Qualguer alteracdo que o cliente dessiar proce-
der, quanto a cor, devera fornecer a tinta; sendo que, nos servigos, tais como: patina, epoxl, esponjado,
gesso e outros, o cliente fornecera a tinta & lambém a mio-de-obra,

20.02 - As portas, marcos, vistas, rodapés e forros de madeira receberfo acabamenio corm selador, pin-
tura ou verniz. Qualquer alteracso que o clients desejar proceder, quanta 3 cor, devera fornecer a tints e
a mao-de-obra




2003 - A pintura externa sera feita com textura acrilice adequada para exteriores e acabamento com
linta acrilica semitrilho, de uma das marcas; SUVINIL, YPIRANGA, RENNER, HIDRONORTH, RESICO-
LOR, ANJO, HIDRONORTH, KRESIL ou CRISTAL COLDR.

21 - CORPO DO PREDIO E DEMAIS INSTALACOES

21.01 - Parades, pavimentaches, paisagismo & cores das dreas comuns do condominio seréo exectla-
dos de acordo com o projeto arguitetdnico, mediante orientagio do autor do projeto.

22 - DIVERSOS

22.01 - O condominio sera provido de gas canalizado, alimentado por meio de uma ceniral de gas Insta-
lada no térreo, com botijbes apropriados ao sistema, ou gas natural, desde que haja lubulagao e farme-
cimento no local do empresndimeanto.

22.02 - No hall de entrada do edificle, serd colocada calxa de cormespondéncia.

22 03 - As sacadas dos apartamentos serdo providas de churrasqueira, com pontos de agua e esgolo. A
construtora ndo formecerd a bancada da churrasgueira,

22.04 - A mao-de-obra de instalagio dos ltens - ndo fornecidos pela construtora - correra por conta e
rsco do propristario, ; )

22.05 - O empreendimento dispord de 2 (dois) elevadores, com capacidade adequada ao projeto, da
uma das marcas: SCHINDLER, OTIS, THYSSENKRUPP, DINAMICA, CASTELO ou KONE, distribuldos
conforme indicacio do projeto arquitetdnico,

23 - DISPOSITIVOS GERAIS

23.01 - Toda e qualguer alteracas ou modificagao de acabamento que, parventura, o proprietario desejar
realizar em seu apartamento, deverd ser feita por inlermédio de uma carta-consulta @ construtora, com a
devida antecedéncia, e ser viabilizada pelo autor do projete arquiteténico e pelo departamento técnico.
Em virtude das modificaghes de acabamento, eventuais atrasos na entrega da unidade serdo de inteira
responsabilidade & risco do proprietaric.

23.02 - Quaisquer modificagbes solicitadas pelo cliente que gerarem dabitos, provenlentes de servigos
ou de materiais, somente serdo feitas pela construtora apos a aprovagio do orgamento pelo clienle para
a execucdo dos servigos e mediante o pagamento no alo da autarizacao para o inicio das obras solicita-
das.

23.03 - A construtora se reserva ao direilo de colocar os malerials estabelecidos neste Memorial Desari-
tivo, sem a devida aprovacio do proprigtario,

23.04 - Eventuais modificaches nos malterials ou nos acabamentos previstos no Memerial Descritivo, que
gerarem crédito para o cliente, 2er8o pagos mediante carta de crédito para retirada de materials disponi-
vels ro deposito da construtora, mediante aprovagao do departamento tecnico, na entrega das chaves.

23.05 - Todo & qualquer revestimento fornecido palo proprietario, ndo constante do Memarial Descritivo
do empreendimento, devera ter acompanhamento do mesmo ou de profissional por ele Indicado, quando
da sua colocagdo. A construtora ndo se responsabiliza por eventuais variagdes de qualidade, tonalidade
& quantidade dos materiais a serem colocados.

23.06 - Os materials e/ou servigos de responsabilidade do proprietario, que nao forem entregues ou exe-
cutados até a entrega das chaves, ficardo por conta do mesmo,

23.07 - A localizacio das instalagbes telefonicas, elétricas, hidrossanitarias e de gas nos apartamentos,
llustradas no projeto humanizado, seguirdo a orientagdo do autor do projeto.



23.08 - A Incorporadora se reserva ao direilo de ulilizar revestimentos e materiais similares. na intencao
de se obter melhor qualidade final em funcionalidade, resisténcla ou padronagem, ou quando algum ma-
terial indicado deixar de ser fabricado, podendo, inclusive, realizar pequenos ajustes no projeto, de forma
a resolver problemas t&cnicos que passam surgir durante a execugao da obra.

Criciuma (SC}), 20 de setembro de 2010,
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